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Detaljplan for del av fastigheten Stjirnholm 5:1 i Oxelésunds k:n -
Lastudden etapp 1.

Handlingar t
Forutom planbeskrivningen hér till planforslaget ocks plankarta med bestimmelser,

genomfbrandebeskrivning och fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ir att i ett ssmmanhang se $ver och fastligga tomtavgriinsningar, tillitna
byggnadsareor etc infor eventuell forsiljning av arrendetomter och eventuell framdragande av
kommunala vatten- och avloppsledningar. Planomradet utgor etapp 1 i en planldggning av
hela Lastudden.

Enligt forslaget ges majlighet att avstycka tomter pa ca 1500 - 2000 m? runt arrende- husen,
Byggritten for dessa fastigheter fireslds vara hogst 120 m? for huvudbyggnad och 40 m? for

komplementbyggnader. F&r tomterna mot sjén, som &r storre, foreslas en byggritt p& 120 m?
resp. 50 m’.

Plandata

Lige _
Planomrédet 4r beldget utmed Tegelbruksvigen inom Lastudden, ca 500 meter nordost om
Stydmholms stiftsgards huvudbyggnad, se nedan.
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Areal
Planomradets areal #r ca 20 hektar varav landarealen 4r ca 9 hektar.

Agofbrhllanden .
Planomrédet bestar till stor del av fastigheten Stjdrnholm 5:1 som dgs av Oxeldsunds

kommun. De 11 fastigheter som ligger mot Stjarnholmsviken #gs av privatpersoner. Inom
planomridet finns sju hus pa ofti grund som #gs av privatpersoner.

Tidigare stiillningstaganden

Oversiktsplan '
I géillande dversiktsplan fran 1990 anges att Lastudden ska vara ett omrade for

" fritidsboende™. Arbetet med Sversyn av dversiktsplanen har nyligen paborjats.

Detaljplaneprogram
Ett program for detaljplanearbetet har antagits av Miljo-bygg- och rdddnings- ndmnden under

hésten 1998. Programmet ér allmint hallet och anger bl a att detaljplanen syfiar till att
fastldgga gréinser mellan allménna och enskilda intressen samt avgrinsa limpliga tomplatser
kring befintliga fritidshus. I programmet anges ocks4 att méjligheterna att tillskapa nya
tomtplatser i vattennira ligen genom en méttlig fortitning ska studeras.

Strandskyddsbestimmelser
Strandskyddsbestimmelser enligt Miljébalken giller for storre delen av planomradet.

Forutsiittningar och foriindringar

Mark och vegetation
Planomradet bestar i huvudsak av kuperad skogsmark med en del berg 1 dagen. Marken

sluttar, pa vissa stillen brant, ned mot Stjirnholmsviken.

Geotekniska fSrhallanden

Markmaterialet bestar av ett humuslager och darunder ett morinlager. Avstandet till berg
bedtms €j vara stort inom planomradet. I den skredriskkartering som utforts av
Riddningsverket dr Lastudden ej ett omrade dér skredrisk forekommer.

Radon
Ingen detaljerad kartldggning av omradets markradon har genomforts. I stort sett hela
Sérmlandskusten ligger dock inom sk normalriskomrade. Vid nybyggnation kan

radonmétning utforas alternativt kan byggnationen ske radonsakert.

(i

Fornldmningar
Inga kiinda fornlimningar finns inom omradet.

Bebvggelse

Inom planomrédet finns elva bebyggda fastigheter samt sju hus pa ofri grund. Dessutom finns
ett flertal komplementbyggnader. De flesta byggnaderna ir ildre fritidshus men dven nyare
hus som bebos under hela 4ret finns inom omradet.
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Bétplatser
Idag finns en brygga med batplatser pA kommunens mark omedelbart &ster om fastigheten

Stjgrnholm 1:66. Dessa batplatser f5rslas vara kvar. Fastigheterna som innefattar vatten i
Stjirnholmsviken har egna bryggor.

Strévomrade

Tegelbruksvigen utgdr en del av det viktiga strévomradet runt Stjarnholm. Tanken &r att
m&jlighet ska finnas att via Tegelbruksvigen ta sig 6sterut till badplatsen. Standarden pa
denna forbindelse avgdrs av den samfillighetsforening som foreslas bildas for omradet.

Gator och trafik

Tegelbruksvigen inom planomrédet ér en relativt smal och kuperad grusvig. Vigen bedéms
ha en godtagbar standard idag men skulle t ex flera vilja nyttja vigen &ret om kan en
standardhdjning kréivas. I planen avsitts ett vigomrade som majliggér en viss standardh&jning
i framtiden. .

En bittre vindméjlighet vid vigens slut bor anordnas. En vindplats kan anléggas pa
kommunens mark samt till mindre del pa fastigheten Stjirnhoim 1:66.

Vatten- och avlopp
Idag har flera av de privata fastigheterna (mot sjén) relativt hog standard pa va-

anldggningarna med BDT-infiltration, WC till sluten tank samt egna vattenbrunnar. Husen pa
ofri grund samt vissa av de privata fastigheterna har enkel va-standard med torrdass samt
anslutning till det sommarvattensystem som finns inom omradet.

Fastigheten Stjarnholm 1:65 i véstra delen av planomradet &r ansluten till det kommunala va-
nétet.

En utbyggnad av de kommunala va-ledningarna utmed hela Tegelbruksvigen 4r aktuell. Inga
beslut 4r dock tagna om detta.

Avfall

Hushallsavfallet samt ev latrintunnor for omrédet samlas i ett sophus pa Tegelbruksvigen.
Om ett stérre antal fastigheter i framtiden bebos permanent kan enskilda soptunnor bli
aktuella.

El
E1 finns framdraget till omrédet. Distributér ir Oxeld Energi AB. Det kan bli aktuellt att
forstirka ledningarnas kapacitet om omradet utnyttjas en storre del av dret.

Miljékonsekvenser
Den utdkade byggritten innebr sannolikt ett stérre tryck pa omradet pé sikt. Det ir sannolikt
att fler véljer att tillbringa mer tid i fritidshuset eller att bositta sig permanent inom omridet.
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Storre krav kommer dérfor att stillas pa vatten- och avloppssystemen. Den planerade
utbyggnaden av kommunala va-ledningar ér dérfor positiv ur miljésynpunkt. Om
utbyggnaden ej genomﬁilr‘s méste hoga krav stillas pa de lokala va-systemen.

En eventuell utkad tagtrafik séder om planomradet kan innebira 6kat buller fran jamvigen. [
samband med planléiggningen av omradet ” Smedbacken” sydvist om planomridet gjordes ar
1995 studier av bullersituationen med hdnsyn till motorvégen och jarnvigen. Uppmiitta
virden befanns ligga nira aktuella riktvirden varvid konstaterades att " bullerfrigan bor
uppmérksammas vid placering och projektering av nya bostadshus”. Eftersom ” Lastudden —
etapp 1 ligger mer dn 100 meter lingre ifrdn jirnvigen och byggnaderna ir avskdrmade av

vegetation, berg eller andra byggnader bedoms bullerfrigan ej utgéra nagot allvarligt problem.

Négra nya byggritter planeras ej heller inom planomradet. Vid eventuell ny bebyggelse som
ska ersitta befintlig bor dock 4ven hir bullerfrigan penetreras i bygglovskedet.

Administrativa frigor

Byggritten for komplementbyggnader foreslas vara nigo stérre fr tomterna vid
Stjdrnholmsviken &n for arrendetomterna pga skillnad i storlek. De frstnimnda foreslas f3 en
byggritt pd 120 m? for hogst en huvudbyggnad och totalt 50 m? for hogst tva
komplementbyggnader. Fastigheten Stjarnholm 1:65, som &r mycket stor, har dock tidigare
fatt positivt forhandsbesked pé en stérre byggnation. Denna fastighet foreslas darfor fa en
byggriitt pd 200 m? for huvudbyggnad och 100 m? for komplementbyggnader. Fér de mindre
tomterna soder om Tegelbruksvigen foreslas att huvudbyggnad far vara maximalt 120 m® och
hdgst tvd komplementbyggnader totalt fir vara 40 m’. Vind far ¢j inredas.

Tegelbruksvigen, som ej 4r officiellt namnsatt av kommunen, foresias fa namnet
Tegelbruksviigen.

Planens genomfGrandetid foreslés vara tio ar.
7L /// ( / ¢

St¢fan Skoldén
plankonsult

Antagen av KF 1999-11-25
Laga kraft 2000-05-19
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Organisatoriska frigor LANSSTYRELSEN | SUDERMANLANDS LAN
Tidplan - 2000 -06- 05
Planprocessen beréknas 16pa pa foljande sitt: _
Samrad: februari-april 1999 o 202- 927:2 /749
Utstéllning; juni-juli 1999 ' £ - 0057
Antagande: september 1999 :

Laga kraft: oktober 1999 !

Geno_mf‘drahdet av planen kan ddrmed pédbdérjas i oktober eller november 1999,

Huvudmannaskap
Planforslaget innebér att kommunen ¢j &r ansvarig for allméin platsmark sisom

Tegelbruksvigen, gngvig och naturmark. Ansvariga blir darfor fastighetsigarna inom
omrddet. Lampligtvis inrdttas Tegelbruksvigen och naturmarken som
gemensamhetsanldggningar enligt Anliggningslagen och forvaltas sedan av fastighetsigamna
genom en samfillighetsfrening. Medlemsskap i en samfallighetsférening dr knutet till
fastigheten och ¢j till person. Genom att dven $vriga delar av Lastudden avses att planliggas
kan ev gemensamhetsanldggningar innefatta stérre markomraden #n denna detaljplan. Detta
utreds vid lantméteriforrittningen.

Fastighetsriittsliga frigor

Fastighetsbildning
Den fastighetsbildning som kan bli aktuell &r avstyckning av de sju ” arrendetomterna” .

Dessutom kan viss markéverforing genom fastighetsreglering bli aktuell for att anpassa ildre

. tomter till detaljplanen. Vid en eventuell utbyggnad av vindplan freslis en mindre del av
fastigheten Stjdirnholm 1:66 6verlatas till stamfastigheten alternativt upplatas till
gemensamhetsanléggningen. Ansdkan samt bekostnaden av fastighetsbildningen &verenskoms
mellan séljare och képare av mark.

Gemensambhetsanliggningar .
En gemensamhetsanlidggning foreslis bildas som bestar av allmin platsmark sdsom
Tegelbruksvégen, naturmarken, gingvigar och eventuellt bryggor.
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Strandskydd
For att underlitta handléggningen av bygglov inom omridet kommer kommunen att hos

linsstyrelsen begira att strandskyddsbestimmelserna enligt Miljébalken upphivs inom
kvartersmarken.

Tekniska fragor

Nigon omedelbar upprustning av Tegelbruksvigen &r €] planerad. I planen ges dock
forutsittningar att bredda vigen ndgot samt att anléigga en vindplan eller vindslinga.
Kommunen har dven for avsikt att ansluta omradet till det kommunala vatten- och
avloppsniitet. [ samband med ledningsarbeten kan en viss standard- forbittring av vigen ske
t.ex. en minskning av vigens lutning vid fastigheterna Stjirnholm 1:79 och 1:111,

Ekonomiska frigor

Planekonomi

Detaljplanen bekostas av Oxelésunds kommun och kommer att finansieras via forsiljning av
tomter inom omrédet samt genom att planavgift enligt Plan — och bygglagen vid bygglov tas
ut av dem som har nytta av planen.

Anldggningar
Hur en eventuell standardhdjning av Tegelbruksvigen i samband med arbeten med va-

ledningar ska finansieras 4r ej besltutat i dagsléget.

tefan Skoldén
plankonsult

Antacgen av KF 1999-11-25
Laga kraft 2000-05-19






