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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Omradet har varit bebyggt med bostider, flerbostadshus i mellan tva och fyra vaningar. Husen
var av sanuma typ som de befintliga bigformade husen vister om Ramdalsvigen.
Huskropparna revs 1997.

Neirliggande hus p& Ramdaishijden

Under 1999 viicktes fragan om att bygga nigra smahus i de centrala delama av Oxeldsund och
den aktuella fastigheten redovisades som ett av de mojliga omradena, redan planlagda for
bostadsbebyggelse.

Detaljplanen syftar till att anpassa intentionerna for omrédet efter det aktuella projektet. Det
handlar om att bygga smahus istillet for flerbostadshus.
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PLANDATA

Planomradets liige och areal

Planomradet ligger sydost om korsningen Bjérntorpsvégen — Ramdalsvigen, grinsar At §ster
mot befintlig villabebyggelse och at sdder mot ett befintlig parkeringshus, en bollplan och en
gang- och cykelvig. Fastigheten Barken 1 omfattar en areal av 28400 m”. Planomradet
omfattar en areal av ca. 36000 m?, inklusive omgivande gator.

Markigeforhallanden
Fastigheten Barken 1 édgs av Oxelsunds kommun. Fastigheten 8:20, som omfattar omgivande
gator samt omradet som betecknas NATUR pa plankartan dgs av Oxeldsunds kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Enligt géllande dversiktsplan, Oversiktsplan for Oxelésunds kommun (OP 2001) betecknas
planomradet B — Bebyggelse. Beteckningen omfattar omraden som i stort sett redan &r
bebyggda men har stor outnyttjad utvecklingspotential. Marken kan komma att tas i ansprak
for ytterligare bebyggelse for boende, kontor, handel, service eller anldggning av tillhtrande
park.

Inom omréden med béteckning B (bebyggelse) skall blandning av funktioner efterstrivas
genom komplettering eller fortétning.

Oversiktsplanen anger Rekommendationer for sédana omraden enligt féljande

“Framtida planeringstgarder for komplettering eller fortdtning skall inte fregripas av
tillstind for &tgirder som kan forsvara genomforandet. For varje &tgéird utanfor plan eller i
strid med géllande plan bor lamplighetsprovning ske genom detaljplaneldggning.”

"Nya byggnader, anldggningar, &ndrad anviéindning av befintliga eller ny fastighetsbildning
kan endast tillatas om de dr férenliga med den gillande detaljplanens intentioner eller efter
lamplighetsprévning genom planldggning.”

Detaljplaner, och angriinsande planer

For stdrsta delen av planomradet galler stadsplan nummer 1445, faststiilld 1966 — 08 — 24.
Den aktuella fastigheten &r betecknad som omrade for bostadsandamal, med byggriitt anpassad
till den bebyggelse som fanns dar mellan 1967 och 1997, d4 fyra flerbostadshus revs. Planen
kommer att fortsitta gilla for omrddet omedelbart vister om planomradet.

Tvé mindre delar av det aktuella planomradet omfattas av detaljplan 1782, antagen 1995 och
av stadsplan nummer 1648, faststilid 1971,

Mot bade stder och norr angrinsas omridet av plan nummer 1431, faststilld 1966.
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Kartan visar det aktuella planomradet samt nummer pd gallande och angransande planer

Ovriga kommunala beslut

Den 13 september 2000 fattade SBN (Samhiillsbyggnadsnimnden) beslut om: _

- att uppdra at Bygg- och Miljdenheten att uppritta ett forslag titl detaljplan for rubricerat
omrade.

Program for planomridet

Ett program togs fram och har varit utséind p4 samrad mellan 2000-10 —20 ochk 2000-11-17.
Vid samrédstillfdllet inkom synpunkter frin fastighetséigarna pa Skotet 6 och Taljan 2, Bygg -
och Miljgenheten (Miljs), Oxels Energi. Synpunkterna berdr nérheten till den befintliga
bebyggelsen, behovet av att transportera bort material frdn den tidigare bebyggelsen och
eventuellt nyttjande av befintlig elniit.

Svar utan erinran inkom frin Telia och Linsstyrelsen.

Forenlighet med Oversiktsplanen

De atgirder som foreslas i planen dr forenliga med Oversiktsplanens intentioner. Planforslaget
anses inte strida mot andra lagar eller foreskrifter vad giller lamplig markanvindning och
bevakning av riksintressen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

- Mark och vegetation

Omradet har varit bebyggt. Tva naturpartier finns vid fastighetens nordvistra hérm och
omedelbart om fastighetsgransen mot nordost. Dessa foreslas att bevaras och anses uppfylla
en viktig funktion f&r inramning av omrédet och som avskérmning fr&n huvudgatan
(Bjorntorpsvigen).
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Befintliga naturpartier som avskdrmning mot gatan.

Topografin dr inte den ursprungliga, utan snarare resultat av rivningen och terstillningen,
vilket ger ett monster som skulle kunna anviindas som avstamp for den blivande
bebyggelsestrukturen.

Unga trid har planterats vid aterstéllningen av terringen. Dessa unga trdd kan inte betraktas
som sérskilt viirdefulla, men utgér en resurs som kan tas tillvara i den fortsatta planeringen.

- Befintlig bebyggelse _
Ingen bebyggelse finns inom planomradet.

- Gator, parkering, angoring, utfart ,
Fastigheten trafikmatas fran Ramdalsvigen (lokalgata), som 4r en dtervindsgata som ansluter
till Bjorntorpsvégen. En ny lokalgata trafikférsotjer de blivande villafastigheterna och anstuter
dven till Bjorntorpsvigen i planomradets norddstra del, dér en stor parkeringsyta tillhérande
den tidigare bebyggelse hade in / utfart. Infarten kan byggas med sidan beldggning som tydligt
markerar vergdngen, t ex plattor eller gatsten, for att betona Bjérntorpsviigens (H-GATA)
Overordnad roll i gatunitet.

Det parkeringsbehov som den kommande bebyggelse genererar bér tickas inom planomradet.
Enligt det foreliggande forslaget skall vid varje fastighet finnas en uppstillningsplats for bil
och en carport eller garage.
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Garagenerfart

* In- och utfarterna til} de blivande fastigheterna samordnas. En nerfart till suterringgaraget.i
fastigheten Barken 2 finns inom planomradet. Nerfarten behdlls och ett servitut skapas. Aven
en fastighetsreglering kan bli aktuell.

Omradet genomkorsas av gang- och cykelstrék i bade nordsydlig och dstviistlig riktning. Den
nordsydliga gng- och cykelvigen anpassas till den tilltdnkta fastighetsstrukturen och den
Osvéstliga som 16per vid omrddet sddra kan behéllas.
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Gang- och cykelviig vid planomrc‘ia’ets
sddra grans.
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- Geotekniska forhillanden
Den 6versiktliga jordartskartan visar att marken bestér av berg av okiind blockighet. Detta
tyder pé att de ursprungliga grundliggningsforhallandena 4r gynnsamma.

En ny grundundersdkning har tagits fram i syfte att kartldgga frekomsten av och strukturen i
rivningsmassor och husgrunder fran den tidigare bebyggelsen. Undersdkningen daterad
februari 2003 togs fram av Sweco VBB AB | Nykdping.

Den till undersékningen tillhérande utlatande beskriver f6ljande:
Planerad nybebyggelse kommer att grundléggas delvis inom omraden dér hus med kéllare har
varit samt §ver gamla asfalterade tillfartsvigar som idag &r dvertickta.

Tre alternativa sitt att hantera grundliggning rekommenderas, alternativen har rangordnats.
1. Planldgg ej utbyggnad inom omréade dér dldre byggnader har haft kiillare.

2. Gamla kéllarviiggar urgrives och aterstilies med friktionsjord som packas vil.

3. Fyllningen 1 de gamia husgrunderna packas med vibrovilt minst 10 ton,

En mer detaljerad redovisning av dessa alternativ aterfinns i den geotekniska undersokningen.

- Radon

Ingen understékning om férekomst av markradon finns inom kommunen. En
kommunomfattande undersskning bér pa sikt tas fram. Inga sirskilda métningar finns gjorda
for omradet.

5
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For att sikra tillimpningen av den lampligaste teknik vid grundldggning skall en

markradonundersékning utforas efter det att rivningsmassor har schaktats fran platsen.
R

- Fornlimningar och byggnadsminnen
Inga kédnda fornldmningar eller byggnadsminnen finns inom planomradet.

Bebyggelseomriaden

- Bostiider

Planomradet avses att bebyggas med enbostadshus i en eller tva véningar. Enligt foreliggande
forslag kommer omradet att styckas av i 23 fastigheter som far byggritter omfattande en
byggnadsarea (BY A) av 25 % av fastighetsarea, dock hégst 200 m?.

Beteckningen BK innebir att byggnaderna skall anvéndas for bostadséindamal och att hégst
40 m? av lagenhetsytan kan anviindas f6r kontor.

- Offentlig service . e . .. S .
Forskola finns omedelbart séder om planomradet. Skola for drskursen 1-5 finns inom ca. 500
meters gingavstdnd och for drskurserna 6-9 pa ca 900 meters gingavstand. Bibliotek finns vid
Jarntorget, ca.1 kilometers gdngavstand, och Vérdcentral inom ca. 800 meters géngavstind.
[drottsplats och badhus finns inom ca. 800 meters gingavstand.

: = S g BB
Farskola som ligger direkt sider om planomridet.

- Kommersiell service
Affdrer, bade livsmedel och andra, finns vid Oxeldsunds Centrum, ca. | kilometers
gdngavstand. En mindre nérbutik finns inom 500 m géngavstand.

- Tillginglighet :
De gillande tillgénglighetsnormerna skall f5ljas pa bide tomter och byggnader. Vid ny-, om-
eller tillbyggnad skall tillgéinglighetskraven enligt BBR (Boverkets byggregler) uppiyllas.

Skyddsrum .
Omrddet ingdr i skyddsrumsomridet f5r Oxelosunds kommun och vid nybyggnation skall det
undersékas om skyddsrum skall byggas.

Friytor
- Lek och rekreation

/%
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Inga gemensamma ytor for lek planeras inom omradet.

[

- Naturmiljé

Soder, norr och nordvist om planomradet finns det skogsdungar och mindre naturpartier.
Inom en radie av 1,5 km finns det tv4 stora promenadomraden, Femére och Jogerso. Badplats
finns inom 700 meters gingavstand.

Stérningar

Omradet dr genom sitt lige inte paverkat av storningar fran varken industri eller
hamnverksamhet. Dock kan bullerstorningar frén trafiken pa Bjdrntorpsvigen forekommer
och dérfor skall en bullerplank med en hajd av hogst 1,5 meter dver vigbanan avskirma
omradet frin vigen. Bullerplanket skall limpligen utformas omsorgsfullt och firgsiittas som
tillhérande ett bostadsomrade.

Teknisk forsorjning

- Vatten och avlopp

Omradet kommer att ansiutas till kommunens VA-nit. Anslutning kommet att ske fran sydost
och ett 5.k. u-omrade skapas for att sikra forsoriningen. I 6vrigt foljer ledningarna gatorna
inom omréadet.

- Elf6rsorjning :

Omrédet 4r tinkt att anslutas till elnitets befintliga kablar vid den fd. panncentralen, séder om
planomradet. Vad avser gatubelysning skall anslutning ske till den befintliga belysningen vid
Ramdalsvigen.

- Virme

Omrédet kommer att anslutas till kommunens fjdrrvirmenit. Inom detaljplaneomradet r
vedeldning tillaten endast i miljégodkénd eldstad. I de fall fastigheten till stor del virms upp
med vedeldning skall eldstaden vara ansluten till en ackumulatortank.

- Avfall

Utrymme for hushallsavfall anordnas i direkt anslutning till respektive bostad.
Fastigheterna inom planomrédet skall vara utrustade med tillrdickliga och &ndamélsenliga
utrymmen {8r att m&jliggora en langt gdngen sortering av de olika avfallsfraktionerna utan
risk att oldgenhet fér minniskors hilsa eller miljé uppstar. Nirmaste avfallssorteringssation
finns vid en parkeringsplats ca 400 m séder om planomradet.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Marken har redan varit ianspréktagen for bebyggelse, topografin och vegetation ar resultat av
aterstéllning efter rivning och trafiken berér inte direkt nigra andra bostider i omgivningen.
Konsekvenserna for omgivningen beddms vara ringa och dérfor redovisas ingen
miljokonsekvensbeskrivning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
En genomfrandetid pd 5 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft anses vara tillfyllest.

7.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Féljande tjanstemén har'd‘eltagit vid framtagande av foreliggande planhandling
Monica de Santa Cruz, Stadsarkitekt

Ingrid Johansson, Karttekniker

Oxelésund, den 8 maj 2003
Miljé- och Sal:[f?llsbyggnadskontoret

a e
it DBk ﬂ‘ég
ica de Sarnta Cruz
Stadsarkiteku

Redaktionella indringar efter samrad/underriittelse

- Gator, parkering, angéring, utfart

Infarten kan byggas med sddan belidggning som tydligt markerar 6vergangen, t ex plattor eller
gatsten, for att betona Bjorntorpsvigens (H-GATA) 6verordnad roll i gatuniitet.

Teknisk forsirjning

- Elforsorjning

Omrédet dr tidnkt att ansiutas till elnétets befintliga kablar vid den f.d. panncentralen, séder om
planomradet. Vad avser gatubelysning skall anslutning ske till den befintliga belysningen vid
Ramdalsvigen.

- Viirme

Omradet kommer att anslutas till kommunens fjdrrvirmenit. Inom detaljplaneomradet 4r
vedeldning tilldten endast i miljégodkind eldstad. I de fall fastigheten tiil stor del vdrms upp
med vedeldning skall eldstaden vara ansluten till en ackumulatortank.

Oxeldsund, 2003-07-11
Miljé- ?ch S dllsbyggnadskontoret

\_,/Mfmica de

Stadsarkit

Antagen av Milj5- och Samhallsbyggnadsnamnden 2003-08-20 § 85
Laga kraft 2003-09-15
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen avses att hanteras enligt Plan- och Bygglagens regler for enkelt planforfarande, -
Omradet &r enligt nu gillande plan avsett for bostider och har under 30 &r varit bebyggt med
flerbostadshus. Planens intentioner éverenstimmer med gillande oversiktsplan och forslaget
anses inte paverka de allminna intressen.

Samrad beriknas pagd under juni manad och eventuellt kan detaljplanen antagas av Miljo-
och Samhillsbyggnasndmnden i augusti 2003.

Genomfiorandetid
En genomforandetid pd fem (5) ar anses vara tillfyllest.

Ansvarsfirdelning och huvudmannaskap
Genomfirande av detaljplanens intentioner sker enligt avtal.

Avtal
Ett avtal har tecknats genom Oxeldsunds kommun och exploatoren, som reglerar
genomférande av foreliggande forslag till detaljplan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastigheten Barken 1 avses att styckas av i 23 bostadsfastigheter och en lokalgata samt ett
omréde for gdng- och cykelvig avses att regleras ¢ver till kommunens nirmaste gatufastighet.

Fastighetsplan
Tidigare tomtindelning upphor att gilla i och med detaljplanens antagande.

EKONOMISKA FRAGOR
Byggherren stir for genomfrande av alla planerade atgarder inom fastigheten.

29
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TEKNISKA FRAGOR

Gator, parkering, angdring, utfart

Fastigheten trafikmatas fran Ramdalsvigen (lokalgata), som ér en terviindsgata som ansluter
till Bjorntorpsvagen. En ny lokalgata trafikforssrjer de blivande villafastigheterna och ansluter
dven till Bjérntorpsvigen i planomradets nordgstra del, dér en stor parkeringsyta tillhérande
den tidigare bebyggelse hade in / utfart. Infarten kan byggas med sadan beldggning som tydligt
markerar dvergdngen, t ex plattor eller gatsten, for att betona Bjorntorpsvigens (H-GATA)
overordnad roll i gatunitet.

Tekniska utredningar och atgirder
Ledningsnitet skall byggas ut i enlighet med den nya bebyggelsestrukturen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Féljande tjanstemén har deltagit vid framtagande av foreliggande program
Monica de Santa Cruz, Stadsarkitekt

Ingrid Johansson, Karttekniker

Oxeliésund, den 9 maj 2003
Miljé- pch Samhillsbyggnadskontoret

Redaktionella findringar efter samriad/underrittelse

Gator, parkering, angdring, utfart

Fastigheten trafikmatas frin Ramdalsvigen (lokalgata), som #r en Atervindsgata som ansluter
till Bjérntorpsvigen. En ny lokalgata trafikférsorjer de blivande villafastigheterna och ansluter
dven till Bjorntorpsvigen i planomradets nordistra del, dér en stor parkeringsyta tillhorande
den tidigare bebyggelse hade in / utfart. Infarten kan byggas med sadan belidggning som tydligt
markerar dvergdngen, t ex plattor eller gatsten, for att betona Bjorntorpsvigens (H-GATA)
overordnad roll i gatuniitet.

Oxelésund, 2003-07-11
Miljé- och Sajnhﬁlilsbyggnadskontoret

s (// Z .

"ﬂyfi’j] »u[q,i - L w}{ﬁ)
niica de Saita C]:\L'{Z

Stadsarkitekt

Antagen av Miljs- och Samhallsbyggnadsnamnden 2003-08-20 §85
Laga kraft 2003-09-15





