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DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHETEN EKEN 9 -
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta i skala 1:400 med bestammelser daterad 18 april 2008
Planbeskrivning daterad 18 april 2006
Genomférandebeskrivning daterad 18 april 2006
Fastighetsforteckning daterad maj 2006

Sarskilt utldtande daterad 7 juli 2006

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastighets&garen till Eken 10 vill kdpa del av fastigheten Eken 9 for att ha méjlighet
att utveckla sin verksamhet med fler uthyrningsrum. Gallande detaliplan fér omradet
ar nr 1263, faststélld 25 augusti 1964. Dar anges markanvandningen for
smaindustridandamal. Darmed krivs en andring av detaljplan genom enkelt
planférfarande samt en fastighetsreglering kravs for ett genomférande.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra etablering av rum for uthyrning samt att
forsalining av del av Eken 9 kan ske till fastighetsdgaren av Eken 10.

PLANDATA

Planomradets ldge och areal ‘

- Planomradet ligger centralt i Oxelésund och omfattar def av Eken 9, ca 970 m*.
Fastigheten ligger utmed Styrmansgatan.
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Mark&gofdrhallanden
Fastigheten &gs av Oxeldsunds fastighetsbolag AB, OFAB.

- TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga pianer

I den Gversiktsplan (OP 2001) som antogs av kommunfullméktige den 19 juni 2002
ar omradet betecknat som B ~ Bebyggelse. Beteckningen omfattar om raden som i
stort sett redan &r bebyggda men har stor outnytijad utvecklingspotential och innebar
att marken kan komma att tas i ansprak for yiterligare bebyggelse fér boende,
kontor, handel, service eller anlaggning av tilihérande park. '

Inom omréden med beteckning B (bebyggelse) skall blandning av funktioner
efterstravas genom komplettering eller fértatning.

De rekommendationer som galler ar féljande:
"Framtida planeringsatgarder for komplettering eller fortatning skall inte foregripas av
tillstand for atgérder som kan forsvéra genomforandet. For varje &tgard utanfor plan
eller i strid med gallande plan bér lamplighetsprévning ske genom
detaljplanelaggning.” _ '

"Nya byggnader, anlaggningar, dndrad anvéndning av befintliga eller ny
fastighetsbildning kan endast tilldtas om de &r férenliga med den gallande
detaliplanens intentioner eller efter lamplighetsprovning genom planlaggning.”

Detaliplaner, omradesbestidmmelser och férordnanden, angrinsande planer
Omréadet fanns med i stadsplanen som uppratiades 1908, som "kvarter f5r Oppet
byggnadssé&tt”. Den stadsplan som faststélides 1841 reglerade markanvandning till
"bostader i Sppet byggnadssatt, fristdende eller tva och tva kopplade hus”. 1961 blev
omradet planlagt for smaindustri (stadsplan nr. 1099). Den nu gallande stadsplanen
(nr 1263) fasistalldes 1964 och regierar att marken inom hela kvarteret skall
anvandas fér smaindustri.

Program fdr planomradet -

Nagot program har inte arbetats fram for omradet. Detta pa grund av att nagon stérre
férandring av forhallandena inte kommer ske. Den markanvindning som féreslas att
tilatas har delvis funnits for det aktuella omradet pa aldre detaijplaner.

Ovriga kommunala beslut
Den 8 mars 2006 beslutade Miljs- och Samhallsbyggnadsnamnden:
e att uppdra at Miljé- och Samhallsbyggnadskontoret att utarbeta forslag till
detaljpian for del av rubricerad fastighet.
= att enkelt planférfarande skall tilldampas.
* atlt godkénna att planavtal tecknats mellan fastighetsagaren till Eken 10 och
Mifjé- och Samhalisbyggnadskonioret.

Férenlighet med Oversiktsplanen och Miljsbalken

De atgérder som féresiés i planen &r férenliga med géllande dversikisplan.
Planférslaget anses inte strida mot andra lagar och férordningar eller féreskrifter vad
galler lamplig markanvandning och bevakning av riksintressen.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

- Mark och vegetation

Marken inom planomradet &r vildigt bergig och det finns ingen véaxtlighet av stort
bevarandeviarde.

- Geotekniska forhallanden
Inga geotekniska utredningar finns fér omradet.

- Radon
N&gon aktuell radonmaétning finns inte for omradet.

- Fornlédmningar och byggnadsminnen
Inga k&nda fornminnen finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden

- Bostider

Idag finns ingen bebyggelse pa omradet. Inom planomradet foresiés
markanvandningen for inkvartering och bostader, H1B. Byggnaden féreslas tillata tva
vaningar, minsta respektive hégsta tillatna taklutning mellan 27 till 38 grader. Den
hogsta tiltatna byggnadshsjden ar 6,5 meter. Takmateriaiet skall utgdras av lertegei
eller av likvérdigt material. Fasaden skall vara malad i faluréd kuldr. Endast kallaridsa
hus far byggas.

Byggnaden beréknas kunna inkvartera 20 rum med egen WC. Rummen nés via en
loftgang. For utrymningssakerheten vid brand skall tva végar ut finnas vid
byggnaden.

- Arbetsplatser, Ovrig bebyggelse

Det finna inga arbetsplatser eller 6vrig bebyggelse inom omradet.

- Offentlig servic

Skola for de olika stadierna finns pa ca 400 meters gangavstand fran planomradet.
Bibliotek och vardcentral ligger i Oxeldsunds centrum ca 300 respektive 500 m fran
kvarteret Eken,

- Kommersiell service
Storre deien av den kommersielia servicen ar samiad i Oxeldsunds centrum som
ligger ca 300 m fran planomradet.

- Tillgdnglighet
Vid ny-, om- eller tillbyggnationen skall tillgénglighetskraven enligt BBR (Boverkets
byggregler) uppfyllas.

- Kulturhistorisk virdefull bebyggelse
Det finns ingen bebyggelse inom omrédet och diarmed inget av kulturhistoriskt
infresse.
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Skyddsrum

Efter beslut i kommunstyrelsen 1999-08-30 ingar detaljplaneomradet i
skyddsrumsomradet fér Oxelésunds kommun. Vid nybyggnation skall det i samrad
med l&nsstyrelsen undersékas och beslutas om skyddsrum skall byggas.

Friytor
- Lek och rekreation
Det finns ingen antagd lekplats eller rekreationsomrade inom planomradet.

- Naturmiljo
Det finns inga naturomraden inom planomradet.

Gator och trafik

- Gatunit, gang- och cykeltrafik

Inom planomradet finns inga allmanna gator och ingen allmén géng- och cykeltrafik. |
forslaget finns inga alimanna gator. '

- Koliektivirafik :
De narmaste busshallplatserna finns vid Torggatan pa ca 300 meters gangavstand.

- Parkering, angéring och utfart

Parkering fér gasterna kommer att anordnas, markerat parkering pa plankartan. Ca
13 nya platser skapas. P4 plankartan ges méjlighet for byggande av tak éver
parkeringen. Angéring sker fran Timmermansgatan.

Stérningar :

Den planerade anvandning av byggnaden beddms inte vara stérande for
omgivningen. Omgivande fastigheter anvands fér verksamheter av olika slag inom
handel och smaindustri.

Pa plankartan finns bestammelse om att fasaden pa byggnaden skall ddmpa minst
30 dBA.

Teknisk férsérjning

- Vatten och aviopp

En kopplingspunkt till det kommunala vatten- och avloppsledningsnatet finns vid
Styrmansgatan.

-Viarme
En utbyggnad av fjarrvarmenétet till omradet ar under diskussion men inga
kopplingspunkter finns idag.

- Avfail

Utrymme for avfall skall Idsas inom fastigheten. Fér att mojliggéra en langt gangen
sortering av de olika avfallsfraktionerna, utan risk f&r oldgenhet fér manniskors halsa
eller miljon, skall utrymmet vara utrustat med tillrdckliga och &ndamalsenliga ytor.

Den &tervinningsstation som ligger narmast planomréadet &r lokaliserad p3
parkeringen vid Torggatan. For annan &tervinning hanvisas till den kommunala
atervinningscentralen vid Féreningsgatan.
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Parkeringsbehovet fér verksamheten kommer att lésas inom fastigheten. Eftersom
det inte finns s& mycket vegetation inom omradst kommer viss forstarkning med
_plantering att ske. Paverkan pa omgivningens ytire miljé anses vara ringa och darfor
peddms behovet av en mera utférlig och separat Milibkonsekvensbeskrivning inte
foreligga.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Detaljplanens genomférandetid fareslds bli 10 ar fran det att planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foljande tjansteman har deltagit vid framtagande av foreliggande planhandling
Sofia Larsson, Planerare

Ingrid Johansson, Karttekniker

Oxelésund, den 18 april 2006
Milj6- och Samhillsbyggnadskontoret

Sofia Larsson
Planerare

REDAKTIONELLA ANDRINGAR EFTER SAMRAD/UNDERRATTELSE

Ett sakfel har rattats i Genomfdrandebeskrivningen: ‘

Under rubrik Fastighetsrattsliga fragor, Fastighetsbildning: Del av fastigheten Eken 9,
ca 970 m?, kommer att genom fastighetsreglering dverféras till Eken 10. Marken
kommer att saljas till fastighetsagaren av Eken 10.

Oxeldsund, den 7 juli 2006
Milj6- och Samhillisbyggnadskontoret

} .
Sofia Lafsson
Planerare

DETALJPLANEN
Antagen av Miljé- och samhalisbyggnadsndmnden 2006-08-31 § 73
Laga kraft 2006-10-05
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Plankarta i skala 1:400 med bestammelser daterad 18 april 2006
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan :

Detaljplanen beraknas att skickas ut pa samrad/underrittelse under maj-juni 20086.
Enligt denna preliminara tidsplan beréknas detaljplanen kunna bli antagen av Miljé-
och Samhalisbyggnadsnéamnden i augusti 20086.

Genomférandetid _
Detaljplanens genomférandetid foreslas bli 10 ar fran det att planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar endast tomtmark.

Avtal
Planavtal ar tecknat mellan Enjoy Marinservice AB och Miljé- och
Samhallsbyggnadskontoret.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbiidning

Fastigheten Eken 9 &gs av Oxeldsunds fastighetsbolag AB, OFAB. Del av
fastigheten Eken 9, ca 970 m?, kommer att genom fastighetsreglering Gverforas till
Eken 10. Marken kommer att saljas till fastighetsagaren av Eken 10.

Fastighetsplan

For fastigheten Eken 9 galler en tomtindelning fran 3 juni 1964, nr 1264. Denna
tomtindelning upphdr att gélla i och med detaljplanens antagande. Detta fér ait
kunna séalja en del av fastigheten Eken 9 till &garen av Eken 10.

EKONOMISKA FRAGOR
Fastighetsdgaren av Eken 10 kommer att bekosta alla atgéarder inom tomtmark.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar och atgarder

Inga kompletterande utredningar har behévts infor planlaggningen. Om behov av
utredning/ar skullle uppsts kommer fastighestagaren till Eken 10 att bekosta
den/dessa, i enlighet med undertecknat planavial.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN _ :

Féljande tjansteman har deltagit vid framtagande av foreliggande planhandling
Sofia Larsson, Planerare

Ingrid Johansson, Karttekniker

Uxelbsund, den 18 apri ZQOG
Milio- och Samhilisbyggnadskontoret
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Sofia Larsson
Flanerare

REDAKTIONELLA ANDRINGAR EFTER SAMRAD/UNDERRATTELSE
Ett sakfel har rattats | Genomforandebeskrivningen:

Under rubrik Fastighetsratisliga fragor, Fastighetsbildning: Del av fastigheten Eken 9,
ca 970 m?, kommer att genom fastighetsreglering dverféras till Eken 10. Marken
kommer att saljas till fastighetségaren av Eken 10. '

Oxeldsund, den 7 juli 2006
Miljt- och Samhilisbyggnadskeontoret
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Sofia Ldrsson
Pianerare
DETALJPLANEN

Antagen av Miljs- och samhallsbyggnadsnamnden 2006-08-31 §73
Laga kraft 2006-10-05 _





