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ANTAGANDEHANDLING
NORMALT PLANFORFARANDE

DETALJPLAN FOR FASTIGHETERNA Liljan 5, Vitsippan 4 samt peL

AV FASTIGHETERNA VITSIPPAN 6, OXELO 7:40, 7:50 INOM
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Planomradets lage

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomradets narhet till kommersiell och allman service gér omradet attraktivt fér boende.
Det idag obebyggda planomradet forslas bebyggas med flerbostadshus i fyra och tre
vaningar med ca 43 bostider samt ett radhus med ca 10 bostader.

HANDLINGAR

Plankarta i skala 1:1000 med bestémmelser dat 20 februari 2008
Planbeskrivning dat 20 februari 2008

Genomférandebeskrivning dat 20 februari 2008

Situationsplan

Hustrationer

Fastighetsforteckning 2008

Behovsbedémning MKB dat 20 februari 2008
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PLANDATA

Planomradets lige och areal

Planomradet 4r beldget | Oxeldsunds centrum vid Torggatan mellan bebyggelsen i kvartaret
Vitsippan 3 ("Folkesta”) och kvarteret Liljan 3, 4 ("Tullhuset”, dven kallat "P&rlan” m.fl.).
Planomradet ar beldget emellan Torggatan och gang- och cykelvagen nedanfdr berget vid
St Botvids kyrka.

Planomradets yta omfattar ca 0,6 ha.

Markigoforhallanden
Marken inom planomradet &gs till stérsta delen av Oxeldsunds kommun. Fastigheten
Vitsippan 6 har S5AB, Svenski Stal AB som lagfaren dgare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Oversiktsplan antagen av kommunfullmaktige 2002-06-19 anger planomradets anvandning
fér permanent bostadsbebyggelse mm.

Planomradet har i det s.k. "Spjutspetsprojektet” utpekats som lampligt fér
bostadsbebyggelse. Projektet behandlades av Miljé- och samhéllsbyggnadsndmnden 2001-
10-10 §103 efter genomfdrt samrad.

Detaljplaner
For omradet galler stadsplan for bostadsandamal faststalld 1950-11-11. Detaljplanen har
inte genomférts inom det nu aktuella planomradet.

Program for planomradet

Kommunens stéliningstagande kring "Spjutspetsprojektet” medfor att det kan utgdra
planprogram fér den fdreliggande detaljplanen. | "Spjutspetsprojektet” anges att planomradet
tidigare varit bebyggt med bostider men idag &r helt obebyggt, grastackt och bevuxet med
ett flertal véalviixta tradd. Marken &r en aning kuperad med sydvastlig sluttning, De hus som
ligger i narheten &r fér bostadsandamal. Omradet ligger ca 200 — 300 meter fran
stadskérnan. Detta ger ett centralt och attraktivt lage bade for bostéder och fér
verksamheter. En dldre numera igeniagd vég, kantad av 4ldre trad, korsar omradet.

Férenlighet med Oversiktsplanen och Miljsbalkens 3, 4 och 5 Kapitel

Detaljplanen dverensstdmmer med gallande Sversiktsplan. Detaljplanen medverkar till en
god markhushalining och begransat resursuttag genom att bebygga en lucktomt i omedelbar
ansiutning till Oxeldsunds centrum. Géllande miljékvalitetsnormer beddms inte dverskridas
efter genomforandet av detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

- Mark och vegetation

Planomradet utgérs av ett reiativt plant omrade beliget vid foten av berget upp mot St
Botvids kyrka med orientering &t sydvést, vilket gor att det &r val lampat for
bostadsbabyggelse. Mot gang- och cykelvigen i omradets norddstra del &r ett mindre
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omrade med herg i dagen beldget. Mot Torggatan utgdrs marken av ett dppet grasbevuxet
omrade, Marken &r bitvis 1aglént med sin [4gsta niva nagot under Torggatans niva.
Nivaskillnaden mellan Torggatan och gang- och cykelvagen dr ca 1,5 — 2,0 meter. |
dvergangen mellan bergpartiet och den lagidnta delen véxer ett bestand aldre ekar. Inom
den laglénta delen av omradet atarfinns rester av en altradsallé [angs en igenlagd
végstrickning. Rester av vegetation fran tidigare bebyggelse aterfinns i form av frukttrad,
I6nnar och syrenbuskage.

Planerad bebyggelse anpassas for aft kunna bevara delar av tradvegetationen, liksom aven
delar av den 6ppna grasytan. Trad 1dmpliga att bevara har matts in och forses med en
sarskild skyddsbestimmelse i detaljplanen for att skydda tréden mot avverkning.

- Geotekniska forhallanden

Den del av planomradet dar flerbostadsbebyggelse planeras utgérs av berg i dagen.
Féreslagen radhusbebyggelse langs Torggatan placeras pa mark med fdrmodade sémre
grundldggningsférhallanden. Nagon sérskild geotekninsk utredning har inte bedtmts
nddvandig i planskedet men skall utféras i anslutning till upprattande av bygglovhandiingar.

- Radon
Planomradet bedims som normalriskomrade.

- Fornlamningar och byggnadsminnen
Finns inteé inom omradet.

Bebyggelse

- Bostéder

Planomradet &r idag obebyggt. En lamellhusbebyggelse foreslas i fyra och tre vaningar
omfattande fem trapphus orienterad l&ngs gang- och cykelvégan. Bebyggelsen utformas
som en fortséttning pa den befintliga bebyggelsen inom fastigheten Liljan 3 genom att
anslutande trapphus byggs i tre vaningar. Trapphusen forslas genomgaende fér att
mdjliggdra enkel kommunikation mot savél gardsmifjén med parkering mot Torggatan som
mot gang- och cykelvigen mot centrum,

Den éversta vaningen foreslas indragen fran fasad for att skapa terrasser mot sydvast och
att byggnadens skala anpassas till grannfastigheternas. En souterrangvaning med bostéder
anordnas orienterade mot Torggatan. Ca 43 st bostader om 1 - 4 rok planeras.

Byggnaderna utférs med ljust putsade fasader for att anknyta till omkringliggande
bygdnader.

Anslutningen till den angrinsande bostadsbyggnaden "Folkesta” sker genom ett ca 8 meter
brett fritt utrymme mellan gavelfasaderna fér att majliggéra ljusinslépp till befintlig
gavelldgenhet.

Ca tio stycken radhusbostider féreslas tillkomma langs Torggatan. De tillkommande
bost&derna placeras ovanpa ett till halva vaningen nedsé&nkt parkeringsgarage, bostaderna
far darmed direkt biltillganglighet och lampar sig darfor val fér barnfamiljer eller aldre.
Genom att garaget féreslas nedsénkt med en halv véaning far bostaderna en naturlig
nivaskilinad mot Torggatan och darmed vigs avskildhet.

- Offentllg service
Ett brett utbud av offentlig service aterfinns i bebyggelsen runt Jamtorget inom ca 250

meters gangavstand fran planomradet.
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- Kommersiell service
Ett brett utbud av kommarsiell service aterfinns i bebyggelsen runt Jarntorget inom ca 250
meters gangavstand fran planomradet.

- Tiliganglighet

Entréerna till det foreslagna flerbostadshuset nas direkt via gang- och cykelvagen fran
Frosdngs gdrde till Oxeldsunds centrum samt via bilentrésidan mot Torggatan. Bostaderna
férses med hiss som angdér i markplanet utan nivaskillnader.

Féreslaget radhus placeras ovanpa ett till halva vaningen nedsankt parkeringsgarage,
bostaderna far ddrmed direkt biltillgénglighet och lampar sig darfér val for barmnfamiljer eller
Aldre.

- Kulturhistorisk virdefull bebyggelse

| direkt anslutning till planomradet aterfinns bostadshuset "Folkesta” (kv Vitsippan 3) och
"Tullhuset’, dven kallat "Pérlan” (kv Liljan 4) vilka bada &r ca 100 ar gamla och utgdér tva av
Oxeldsunds Centrums &ldsta byggnader.

Skyddsrum
Ett centralt befolkningsskyddsrum med tiliricklig kapacitet &r inrymt under St Botvids kyrka
inom ca 100 meters gangavstand fran planomradet.

Friytor
- Lek och rekreation

Genom att bebyggelsen samlas langs planomradets ytterkanter skapas ett sammanhallet
inre gardsrum med en skyddad dppen yta fér utevistelse. Gardsrummet far varierad
vegetation inom planomradet.

Gator och trafik

- Gatuniit, gang och cykeltrafik

Planomradet trafikférsdrjs fran Torggatan, dels via direkta in- och utfarter och dels via en in-
och utfart dver grannfastigheten Vitsippan 8. Torggatan har idag funktion av huvudgata med
tidigare skyltad hastighet 70 km/h. Hastigheten har nyligen sénkts till 50 km/h férbi
planomradet. Torggatan féréndras i &vrigt inte genom denna plan.

Gang- och cykeltrafik fortsétter som hittills 1&ngs den befintiiga GC-végen som fdrbinder
Frisdngsgardets bebyggelse med centrumomradet. Gangbanor finns dven langs
Torggatans bada sidor. Inget av detta fdréndras vid genomférandet av denna detaljplan.

- Kollektivtrafik
Hallplats f8r bussar finns l4ngs Torggatan inom ca 100 meters gangavstand.

- Parkering, angéring och utfart

Bostaderna nas med angdring fran Torggatan. Parkering inryms i ett till halva vaningen
nedsénkt parkeringsgarage langs Torggatan. | anslutning till parkeringsgaraget anordnas
gemensamma f8rrad, soprum mm. Ca 68 bilplatser planeras, vilket motsvarar 1,3 bilplatser /
lagenhet. Dett férhallandevis laga parkeringstal motiveras av att det finns narbeldgna
allménna besdksparkeringar invid Vardcentralen samt att det planeras for ytterligare framtida
parkeringsplatser i omradet mellan Torggatan och jarnvagen..

Angéring till flerbostadshusens trapphus sker fran garden. Trapphusen gérs genomgé@nde
vilket medfér att bostaderna far bekvamt tilltréde till gang- och cykelvéigen som leder direkt
till centrum och Jarntorget.
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Angdring till radhusen sker antingen direkt fran Torggatan eller fran det underliggande
parkeringsgaraget.

Stérningar

Stémingar kan férekomma fran trafiken pa Torggatan samt fran jarmvagstrafik pa bangarden
sydvist om planomradet. Vagtrafikbuller minskas genom att hastigheten sénkts fran 70 till
50 km/h pa Torggatan. Stérningar fran jarnvagstrafiken skdrmas av genom den planerade
centrumbyggnad som féreslas meilan Torggatan och jarnvégen.

Nordvast om planomradet &r en bensingtation belégen. Enligt allménna rad 1995:5 "Béatire
plats for arbete” rekommenderas 100 meters skyddsavstand. Aktuellt avstand mellan
bensinstationens cisternpafylining och féreslaget bostadshus 4r ca 70 meter, Datta avstand
beddms som tillfyllest da den befintliga byggnaden "Folkesta” 4r belagen emellan
bensinstationen och det foreslagna bostadshuset som dérigenom skdrmas effektivi.

Sdkerhet

Skydd mot vald och skadegdrelse bedéms dka genom att ett tidigare obebyggt markomrade
babyggs med bostdder med sadan orientering att den befintliga GC-végen mellan Frésing
till Cantrum upplevs fa en forbattrad sakerhet.

Teknisk férsbrjning

- Vatten och aviopp

Planomradet ingar i kommunens VA-férsériningsomrade. Allménna ledningar med kapacitet
for anslutning av planomradet finns i Torggatan. Vid behov kan dranering av det laglénta
partiet framfér de planerade bostéderna ske genom en pumpfirsedd dréneringsbrunn.

- Virme

Ledningar f6r fiarrvrme finns i Biblioteksgatan. Servisledning som ansiuter "Folkesta” —
byggnaden korsar planomradets sydvéastra del, denna ledning avses omlaggas.
Bebyggelsen inom planomradet ansluts till fiérrvdrmendétet via Liljan 3.

- El
Planomradet férses med elkraft via ledningar férlagda i gang- och cykelvédg i planomradets
nordvéstra del.

- Tele, IT

Optokabel &r férlagd i anslutning till gdng- och cykelvég i planomradets nordéstra del. Ett u-
omrade fireslas l&ngs gang- och cykelvagen, samt att kabeln omfériéiggs pa en Kortare
stracka.

- Avtall

Gemensamt soprum fér bostéderna inom planomradet féreslas i anslutning till
parkeringsanldggningen langs Torggatan. Soprum dimensioneras for att &ven rymma
bahéllare f&r férpackningar.

BEDOMNING AV BEHOV AV MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Planen bedoms endast f4 marginell paverkan pa miljon, varfor det beddms att det inte finns
nagot behov av en sarskild miljdkonsekvensbeskrivhing.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfarandetid :
Féreliggande detaljplan 4r direkt projektanknuten varfdr genomférandetiden foreslas till 5 ar.

Servitut mm
Den vistra infarten till parkeringen sker dver grannfastigheten Vitsippan 6, vilket regleras
genom servitut.

Fé&r det fall radhusen ges annan upplatelseform eller uppférs av annan exploatér an for .
flerbostadshuset kan en gemensamhetsanldggning inréttas fér byggande och drift av
parkeringsanléggning, grényta mm.

Konsekvenser av planens genomforande

Den foreslagna bostadsbebyggelsen byager i ndgon man vidare pa tankarna i den gallande
stadsplanen fran 1950-talet, bl.a. genom att fortsatta bebyggelsen i kv Vitsippan langs gang-
och cykelvéigen fran Fréséngs garde till Oxeldsunds centrum.

Genom anpassning av byggnaden genom sidoftrskjutning av trapphuslameller skapas
forutsattning for att dels bevara vardefull trédvegetation samt att gatuperspektivet langs
gang- och cykelvagen delas upp.

Genom att bevara viss vardefull tradvegetation skapas en varierad boendemilié med hga
upplevelse- och miljévarden,

Genom att trapphusen ges genomgéaende entréer skapas en gatumiljd 14ngs gang- och
cykelvagen som upplevs som bebodd, vilket medverkar till att utemiljon upplevs som trygg
och séker.

Ovrigt

Detaliplanen hanteras genom s.k. normalt planférfarande, vilket inneb#r att samrad féregar
utstélining innan kommunfullmaktige antar detaljplanen. Samrad har skett under februari
2007, utstalining sker under april 2008 samt antagande i juni 2008. Byggstart kan ske
hésten 2008, Till byggherre for flerbostadsdelen har utsetts Kustbostader och bostéderna
upplats med hyresratt.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Féljande tjansteman har deltagit vid framtagande av foreliggande planhandling,

trafik: Thomas Nygard (Msk), fastighets- och genomférandefragor; Maud Linder (Msk),
kartfragor; Anders Sundblad (Msk) och Ingrid Johansson (Msk),

byggherrefragor; Lars Blomkvist, Kurt Tengroth och Andreas Trobeck (Kustbostider),
ledningsnatfragor; Leif Runman (OFAB), arkitektonisk utformning; Par Gunnartz (Zenit
arkitekter AB).

Oxeldsund den 20 februari 2008
jo- och Samhilisbyggnadskontoret

Ll

engt
Arkitekt
Bilagor:
Situationsplan, Sektioner, Perspektiv

Antagen av Kommunfullméaktige 2008-09-17
Laga kraft 2008-10-15
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ANTAGANDEHANDLING
NORMALT PLANFORFARANDE

DETALJPLAN FOR FASTIGHETERNA LILJAN 5, VITSIPPAN 4 samt
DEL AV FASTIGHETERNA VITSIPPAN 6, OXELO 7:40, 7:50
| OXELOSUNDS STAD OCH KOMMUN, SODERMANLANDS LAN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta i skala 1:1000 med bestammelser
Planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning

Situationsplan

lustrationer

Fastighetsforteckning

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Detaljplanen hanteras genom s.k. normalt planforfarande, vilket innebér att samrad
foregar utstalining innan kommunfullméktige antar detaljplanen.
+ Samrad februari 2007
o Utstélining april 2008
« Antagande juni 2008
« Byggstart hésten 2008.

Genomférandetid
Féreliggande detaljplan &r direkt projektanknuten varfér genomférandetiden foreslas

till 5 ar.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Till byggherre fér flerbostadshusdelen har utsetts Kustbostdder och dessa bostader
upplats med hyresritt. Byggherre och upplatelseform for radhusdelen &r inte fastlagt.
For gator och allman platsmark ansvarar Oxelosunds kommun.

Exploateringssamverkan
Ej aktuell fér genomférandet.

Avtal

Avtal melian markégaren / kommunen och exploatiren skall traffas innan
detaljplanen antagits av kommunfuliméaktige. Avtalet reglerar markupplatelse och
betalningsansvar for planerings- och exploateringskostnader som kan uppsta i
samband med genomfarandet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Tomtindelning i ‘
Gallande tomtindelning for kvarteret Vitsippan akt 813 ar ink atuell och upphavs vid

detaliplanens lagakraftvinnande.
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Fastighetsbildning mm
Fér erforderliga fastighetsbildningsatgarder ansvarar Lantméterimyndigheten.

Marken inom planomradet &gs till storsta delen av Oxelésunds kommun. Fastigheten
Vitsippan 6 har SSAB, Svenskt Stal AB som lagfaren agare.

En exploateringsfastighet avses bildas infér plangenomférandet bestaende av Liljan
5, Vitsippan 4 samt delar av Vitsippan 6, Oxeld 7:40, Oxeld 7:50. Justering av -
fastighetsgrans mot Liljan 3 'genomférs for att dverensstimma med befintlig
bostadsbyggnad inom fastigheten. Fastighetsgrins mot Torggatan anpassas till
ytterkant av befintlig gangbana. Fastighetsgréns mot gang- och cykelvig anpassas
till yiterkant av befintlig gang- och cykelvag.

Den ena infarten till parkeringen sker dver grannfastigheten Vitsippan 6, vilket
regleras genom servitut.

Fjarrvarmeanslutning av Vitsippan 3 forutsétts ske fran Liljan 3 genom den
tillkommande bebyggelsen inom planomradet. Anslutningen regleras genom
ledningsratt.

F&r det fall flerbostadsdelen och radhusdelen uppférs pa skilda fastigheter foreslas
att en gemensamhetsanldggning kan inréttas fér gamensam parkering, soprum och
utevistelse.

Fastighetsplan
Ej aktuellt fér genomférandet.

EKONOMISKA FRAGOR
Medel finns budgeterade for planens genomforande

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar och atgarder
Inga yiterligare tekniska utredningar eller atgarder planeras under utstallnlngsskedet

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foljande tjansteman har deltagit vid framtagande av foreliggande planhandling
Trafik: Thomas Nygard (Msk), fastighets- och genomforandefragor, Maud Linder
(Msk), kartfragor; Anders Sundblad (Msk), Ingrid Johansson (Msk),
byggherrefragor; Kurt Tengroth (Kustbostéder), ledningsnatfragor; Leif Runman
(OFAB), arkitektonisk utformning; Par Gunnartz (Zenit arkitekter AB)

Oxelosund den 20 februari 2008
Mil)é- och Samhillsbyggnadskontoret

4 Antagen av Kommunfullmaktige 2008-09-17
Bengt Freij | Laga kraft 2008-10-15

Arkitekt





