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FORORD
Om detaljplan

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett visst omrade,
exempelvis till aAndamalen bostader, handel eller kontor. Det gar dven att reglera saker
sasom husstorlek, hushéjd och vilket avstand huset skall ha till tomtgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som &r juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har ndgon egen réattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva
markanvandningen och bebyggelsen.

For att underlatta forstaelsen for planforslaget och dess innebdérd finns denna
planbeskrivning. Den redovisar bland annat syfte, forutsattningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska genomforas.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen far sin start nar exempelvis kommunen sjalv, enskilda byggherrar,
exploatorer eller enskilda personer inkommer med en begaran om att f4 gora eller
andra en detaljplan. Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden ger uppdrag till
forvaltningen att ta fram ett forslag till detaljplan.

Samrad sker med lansstyrelsen, myndigheter, foreningar och enskilda som har ett
vasentligt intresse avseende aktuell planlaggning. Samradets syfte ar att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
planomrade. Inkomna synpunkter sammanstalls och kommenteras i en
samradsredogorelse.

Granskning innebar att kommunen ger majlighet fér myndigheter och sakagare att
lamna synpunkter pa det slutgiltiga planforslaget. Efter granskningstidens slut
sammanstalls dessa synpunkter i ett granskningsutlatande.

Tidsplanen for detaljplanearbete kan variera kraftigt i langd beroende pa
handelseutvecklingen med utredningar och samradsprocess.
Denna detaljplan handlaggs med ett sa kallat utokat forfarande.

Synpunkter Eftar laga kraft gér
Inventering, skiss- Pagar minst tre det att sika
och programarbeate Synpunkter vackar bygglav
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Planhandlingar
Planen omfattar foljande handlingar:

e Plankarta i skala 1:500 med bestammelser
e Planbeskrivning (denna handling)

e Granskningsutlatande

e Samradsredogorelse

e Fastighetsforteckning

1. INLEDNING
Planens syfte och huvuddrag

Kontorsdel Entredel Cupolen och Térnan Tillbyggnad 1975

Folkets Hus. Foto Oxelésunds kommun

Syftet med detaljplanen ar att medge andrad anvandning for i huvudsak bostéader i den
sydostra delen av det som tidigare varit Folkets Hus. Detaljplanen omfattar Cupols
nojeslokaler, samlingssalar, Radsalen och teatern/biografen Tarnan vilka stod fardiga
ar 1956. Sedan tidigare finns en detaljplan (P13/2, plannr: 1856), laga kraft-vunnen ar
2013, for den nordvastra delen (kontorsdelen fran ar 1976) av fastigheten Vildvinet 2,
vars syfte aven den var att medge andrad anvandning till bostader. Bagge
detaljplanerna ersatter en detaljplan fran 1974 i vilkken byggnadernas anvandning var
bestamd till "centrumandamal, omrade for samlingslokaler”.

Mot bakgrund av byggnadens arkitekturhistoriska varde syftar planen aven till att
bevara de element som utgor vardet med séarskilda g-bestammelser. Den bakre delen
av Tarnan-byggnaden har betydligt lagre bevarandevéarde och forslas kunna byggas pa
med 2 vaningar (6,5-7 meter) motiverat av platsens centralla lage. Foéljden blir att en ny
byggnadskropp kommer sticka upp bakom och ovanfor Tarnans fasad om du star
langre sett fran Jarntorget. Tanken ar att det ska upplevas som en separat byggnad
och inte som en del av Folkets hus. Pabyggnaden &r inte hogre an att det kravs att
betraktaren star mitt pa Jarntorget innan den verkligen syns och néstan inne i
Jarnvagsparken innan pabyggnaden kan skymtas rakt ovanfor Tarnans fasad.

Handlaggningen av detaljplanen har skett med utokat planfoérfarande.

MILJO OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN
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Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken

De atgarder som foreslas i planen &r forenliga med OP 2010. Detaljplanen bedéms inte
strida mot andra lagar och férordningar vad géller lamplig markanvandning eller mot
bevakning av riksintressen.

2. PLANDATA
Planomradets lage och avgransning

Planomradet ar belaget i Oxelosunds centrum invid Jarntorget och Jarnvagsparken.
Narmast gransar omradet till ICA Kvantum och ligger nara butikerna i centrum och
biblioteket. S:t Botvids kyrka ligger nordvast om planomradet. Planomradet ar ca

1 500 kvm.

Markagoforhallanden

Fastigheten Vildvinet 2 4gs sedan 2006 av Centrumbolaget Vinterklasen AB. | évrigt
berors planomradet av fastigheten Oxelo 7:50, som ags av Oxelésunds kommun.

3. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Oxelésunds kommun, OP 2010, vann laga kraft 2012-08-01. En ny
Oversiktsplans &ar under framtagande och vantas vinna laga kraft under 2018.

Enligt Oversiktsplan 2010 ska centrum erbjuda handel, service, kultur, bostader och
variation och upplevelser. 2015 antogs en detaljplan "Jarntorget” som syftar till att
utveckla torgets attraktivitet med riktlinjer for torgets gestaltning.

Planens intentioner stammer 6verens med Oversiktsplanen och nagot planprogram
behover inte upprattas. Inget strandskydd rader, inte heller féorekommer fornlamningar.

Riksintressen

Hela Oxeldsunds kommun omfattas av ett riksintresse for hogexploaterad kustzon
enligt miliobalken. Planomradet ligger i ett utbyggt tatortsomrade. Hamnen och
jarnvagen utgor riksintresse for kommunikation. Planens genomférande beddéms inte
paverka riksintressena negativt.

Behovsbeddmning och miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan, varfor en
miljokonsekvensutredning inte behéver upprattas

Planuppdrag

Vinterklasen AB har inlamnat en begaran om planbesked 17 oktober 2016 for att bygga
bostader i resterande del av byggnaden pa fastigheten Vildvinet 2. Miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden stéllde sig positiv till begéran vid sammantrade
2016-12-14 och gav samtidigt planuppdrag.

MILJO OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN
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Detaljplaner, omradesbestammelser, forordnanden

P13/2, Plannr 1856

For fastigheten Vidvinet 2 géaller
dels en detaljplan fér den
norddstra delen av fastigheten
(kontors- och entrédelen), laga
kraft 8 januari 2013.

‘| Plannr 04-0XS-135

', dels en detaljplan for Kv. Fokus
och Prisman m.fl. faststalld
7 maj 1974.

Den nu aktuella detaljplanen
. | for Vildvinet 2 ersatter en del
av 1974 ars plan.

MILJO OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN
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P15/1, Plannr 1865

Omedelbart 6ster om
planomradet ligger ICA
Kvantum som ingar i detaljplan
Jarntorget, laga kraft 1 maj
2015.

Planomrade har markerats med
rod linje.

SNP-PLA
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4 FORUTSATTNINGAR
Bebyggelse

Inom planomradet aterfinns den byggnad, ritad av Alfred Weissenberg, som uppfordes
1956 och som &r en del av Folkets Hus-komplexet (biografen Tarnan, danssalongen
Cupol). 1974 byggdes den till med en byggnad dsterut. Den ursprungliga
byggnadsdelen byggdes pa med en vaning.

Folkets Hus har varit en knutpunkt i staden och samlat invanarna i férenings- och
fackliga sammankomster, teater- och bioforestélliningar, festsammanhang till bibliotek,
café och bank. Den har ocksa tillsammans med Jarntorget varit platser for konferenser,
musikkonserter, evenemang och representation. Hela byggnadens uppdelning i sina
ursprungligen tre skilda volymer med olika fasadutférande var typiskt for 1950-talets
modernism. Nya bostader i byggnaden paverkar inte det arkitekturhistoriska vardet.
Balkonger mot sdder, mot Jarntorget, ar inte aktuellt for den aldre byggnaden.

Foton: Ake Andersson

MILJO OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN
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Tarna-byggnadenn héljt bakom tréd med narmsta villan (fastigheten Saven 4) till hdger Foto: Goran Deurell

MILJO OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN



9 (23)

Natur
Inga naturvarden berors av forslaget. Den norra delen av planomradet utgors av park.
Geotekniska forhallanden

Nybyggnad eller tilloyggnad &r inte aktuell inom planomradet. Markradonundersokning
inom planomradet har inte genomforts.

Miljoforhallanden
Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer aktuella for planomradet ar luftkvalitet bl.a. kvavedioxid och
partiklar. Inget 6verskridande foreligger.

Storningar
Inga stérande verksamheter foreslas i och med detaljplanen

Planomradet kan vara utsatt for visst trafikbuller och risk fran farligt gods kan
forekomma. | samband med detaljplan for Jarntorget genomfordes tva utredningar. Det
bor observeras att bostader i Jarntorgetplanen ligger pa ett avstand av drygt 80 meter
narmare jarnvagen. Avstandet mellan jarnvag och nu aktuellt planomrade ar ca 160
meter, se bild nedan.

Trafikbullerutredning 2014-05-23 (Akerl6f Hallin Akustikkonsult)
Riskanalys av farligt gods 2014-06-30 (AF Infrastructure AB)

Trafikbuller

De ekvivalenta ljudnivaerna fran Torggatan och jarnvagen understiger riktvardet 55
dB(A). Den maximala ljudnivan &ar hogst 70 dB(A). Trafiksituationen for trafik pd TGOJ-
banan avser prognos for ar 2030 med utékad malmtrafik. Riksvag 55 ligger pa ett
avstand av 320 meter sdderut och ca 200 meter sydost (Hamnbron-Féreningsgatan).
Inga sarskilda planbestammelser kréavs for trafikbuller.

MILJO OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN
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Planomradet ligger ca 160 meter fran jarnvagen. Narmaste bostadshus enligt detaljplan Jarntorget ligger ca 80 meter fran
jarnvagen

Risk och sakerhet

| detta avsnitt behandlas riskfragor fran jarnvag. Transportolyckor med stora utslapp av
tryck/kylkondenserad gas som leder till BLEVE (Boiling liquid expanding vapor
explosion), jetbrand och stora gasmolnspridningar ar mycket ovanliga. Vid laga
hastigheter ar de dessutom extremt ovanliga. Normalt anses de sa sma att man inte tar
hansyn till dem i detaljplanearbetet. Ett gott skyddsavstand mot avakning och “vanliga”
petroleumbréander ar 50 meter vid jarnvagstransport.

Torggatan &r inte en led for farligt gods. Avstandet mellan jarnvag och nu aktuellt
planomrade ar ca 160 meter, dvs. utanfor riskhanteringsavstand. Inga sarskilda
utformningskrav kravs av riskskal.

SSAB Oxelosund ar belagen en dryg kilometer 6ster om centrum och planomradet.
Influensomradet enligt versiktsplanen for industri och transportleder omfattar
Oxeldsunds centrum. Enligt Boverkets skrift "Battre plats for arbete” tangerar
planomradet rekommenderat skyddsavstand. Eftersom planarbetet avser att medge
bostader men inte tillskapar nya byggnadskroppar ar riskfragan fran bade jarnverk
(enligt "Battre plats fér arbete”) och jarnvag acceptabla.

MILJO OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN
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Bebyggelseomraden
Bostader
| delar av Vildvinet 2 pagar inredning av 15 lagenheter.

Offentlig och kommersiell anlaggning

Den offentliga och kommersiella servicen i Oxelésunds kommun &r i huvudsak samlad
kring Jarntorget och centrum. Har finns bland annat kommunhus, polis, bibliotek och
vardcentral. Den kommersiella servicen ar rik och varierande med allt fran apotek,
systembolag, bank till caféer restauranger och valsorterad dagligvaruhandel.

Telia Company ager fastigheten Fokus 3 som ar grannfastighet till Vildvinet 2.
Byggnaden innehaller telestation och tillhérande kanalisation och kablage pa
fastigheten Fokus 3. Eventuellt finns risker att stdrande ljud for de boende kan
uppkomma. Telia Company forutséatter att exploatoren, utfér lampliga atgarder for att
minimera ljud och storningar fran telestationen. | byggnaden finns aven kanslig teknisk
utrustning pa fastigheten och Telias riktlinjer for sprangning och borrning ska beaktas.

Byggnadskultur och gestaltning
Planomradets byggnadskulturella och gestaltningsmassiga varden finns redovisade i
kap 4. Bebyggelse

Friytor

Lek och rekreation, park och naturmiljo

Inom fastigheten finns fa mojligheter till lek m.m. | anslutning till planomradet aterfinns
friytor dels sydost om S:t Botvids kyrka, dels inom Jarnvagsparken. Tillkommande
bostader inom planomradet kommer att vara i huvudsak smalagenheter.

Gator och trafik, parkering
Det finns idag parkering for ca 10 bilar. Parkeringen for de nya lagenheterna hanvisas
till den stora parkeringen mellan Torggatan och jarnvagen.

Infartsvag till parkering pa Folkets Hus baksida sker via gangfartsomradet i planen
(P13/2, plannr 1856) for nordvastra delen av Vildvinet 2.

Det finns idag parkering for ca 10 bilar. Ev. kan parkeringen pa fastigheten okas.
Parkeringen for de nya lagenheterna hanvisas i 6vrigt till den stora parkeringen mellan
Torggatan och jarnvagen.

| 6vrigt finns bra forutsattningar for gang- och cykeltrafik i anslutning till planomradet
och centrum. Genom den norra delen av Vildvinet 2 I6per en allman gang- och
cykelvag (x-omrade).

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ar anslutet till det kommunala vatten och avloppsnatet. Det ligger VA-
ledningar i kulvert under planomradet (Sédra Malmgatans forlangning).

MILJO OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN



Varme
Omradet ar anslutet till fjarrvarmenatet.

El och tele
Ledningar for elkraft och tele finns utbyggt.
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Sociala fragor
Tillganglighet

Planomradet har god tillganglighet for gdende, cyklande, kollektivtrafikresenarer samt

for bilar. De boende i planomradet har mycket god tillganglighet till service.

Byggnaderna genom sin historia som allménna lokaler har god inre tillganglighet.

MILJO OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN
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5 PLANFORSLAG
Sammanfattning

Planforslaget syftar till att mojliggéra ytterligare bostader i kvarteret Vildvinet 2 samt att
bevara byggnadens arkitektoniska karaktar mot torget.

Tarnans fasad mot Jarntorget ges en g-bestammelse till skydd fér byggnadens
kulturhistoriska varden vilket innebér att framsidans moénstermurning och den
dekorativa frisen med skulpterade figurer samt ursprungliga fénster tillsammans med
mellanliggande marmorpartier ska bevaras. Mot Jarntorget ska takets form tillsammans
med takfotens koppardetaljer bevaras. Byggnaden far inte rivas och det rader aven
forbud mot balkonger.

En lokal for centrumverksamhet sdsom restaurang eller affar, sakerstalls da
byggnaden har en viktig plats vid Jarntorget och har en lang historia som métesplats
och malpunkt.

| den norra, bakre byggnadsdelen &ar bevarandevardena mindre och har foreslas planen
mojliggora for en pabyggnad med ytterligare tva vaningar. Totalt innebar planen ett
10-tal lagenheter i befintlig byggnad och ca 10 i pabyggnaden, vilket ar efterstravans-
vart i ett sa centralt lage. Med tva vaningars pabyggnad nar byggnaden upp till ca
+29,5 meter over nollplanet, &ven om detaljplanen maximalt medger +30,0 meters
byggnadshéjd. For att inte gbra det tvingande med ett platt tak medges en taklutning
pa upp till 5° upp till en nockhojd pa max +30,5m, under vilken alla byggnadsdelar ska
halla sig forutom eventuell skorsten, ventilation eller mast. Av hansyn till upplevelsen av
Tarnan-byggnaden men ocksa fastighetsagare norr om planomradet sa medges endast
en eventuell taknock i riktning mot sydvast (Jarntorget).

Pabyggnaden beddms inte paverka fasaden mot
Jarntorget pa ett oacceptabelt satt, men for att styra
upp det finns en bestdmmelse om att hansyn till den
befintliga Tarnan-byggnaden kravs, men att pabyg-
gnaden ej ar tankt att harma vad galler farg och
form utan ska bidra med nagot eget till platsen. Ett
ungefarligt storleksforhallande mellan pabyggnaden
och befintliga byggnaden pa 1:1,3 bade for langd och
hojd (till Tarnans takfot) har funnits ge en bra balans.
Pabyggnadens nordvéastfasad far da langden 16,33
meter och ger en byggnadsyta pa ca 245 m?.

For att mojliggora pabyggnaden finns bestammelser
om att nar pabyggnad ska ske sa far forandringar av
taket goras inom omradet som ar godkant for pa-
byggnad. Det far dock bara ske om bygglov for
atgarden getts.

MILJO OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN



Bestammelse om att parkering far finnas ges for omradet precis norr om
pabyggnaden, liksom x- och u-bestammelser som ska sékra allmanhetens tillgang
till dagens gang- och cykelvag, samt atkomsten till de undergjordiska ledningar som

foljer denna.

lllustrationer

Nedan redovisas illustrationer av bebyggelseférslaget. (ABAKO Arkitekter)
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| 6vrigt sa forandras inte strukturen inom planomradet nagot avsevart. Planomradet
omfattar i huvudsak kvartersmark och tillskapar inte nya natur- eller rekreationsvarden.

Befintlig trafik- och gatustruktur kvarstar.

Pabyggnad med tva bostadsvaningar i den bakre byggnadsdelen, fasader och
sektioner
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SEKTION A-A. NUVARANDE

760

SEKTION A-A. BLIVANDE

MILJO OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN
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:

SEKTION B-B. NUVARANDE

SEKTION B-B. BLIVANDE

MILJO OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN
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lllustrationer (nuvarande och férslag) pabyggnad med tva bostadsvaningar i den
bakre byggnadsdelen

NUVARANDE

TILLBYGGNAD 2 VANINGAR

VY 1 FRAN SYDVAST

MILJO OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN
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NUVARANDE

VY 2 FRAN SODER

MILIO OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN
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NUVARANDE

N\

TILLBYGGNAD 2 VANINGAR

VY 3 FRAN NORR

P Norr
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NUVARANDE

TILLBYGGNAD 2 VANINGAR

VY 3 FRAN NORDOST

/‘\\ Marr

MILJO OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN
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Skuggningen 6kar obetydligt vid hdstdagjamning, 21:a september klockan 12.
(Illustrationen upprattad av Oxeldsunds kommun. Smahusens hojder ar ungefarliga.

Sektion av nordvast-fasad (lllustrationen upprattad av Oxeldsunds kommun.

Sektion av syddost-fasad. lllustrationen &r upprattad av Oxelésunds kommun. Smahusens hojder ar
ungefarliga.

MILJO OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN
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6 DETALJPLANENS GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Planen har handlagts med uttkat planférfarande enligt plan- och bygglagen, med
anledning av att den kan forvantas vara av stort allmant intresse.

Tidplan

Beslut om samrad 2017-02-28
Samrad 2017-03
Beslut om granskning 2017-05-23
Granskning 2017-06
Beslut om godkannande 2017-11-21
Antagande 2017-02-14

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar fran den dag detaljplanebeslutet vinner
laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Den gang och cykelvag (x-omrade) som gar éver norra delen av fastigheten Vildvinet 2
har kommunalt huvudmannaskap, liksom parkmarken i planomradets allra nordligaste
del. Fastigheten Vildvinet 2 &gs av Centrumbolaget Vinterklasen AB som ocksa star for
genomfdrandet.

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet berors av ledningsratterna. 0481-13/8.4 (starkstrom) och 0481-13/8.5
(vatten och avlopp) som gar i sta-kulvert under byggnaden langs u2- omradet.

Ovriga befintliga rattigheter: 0481-13/8.1 fjarrvarme och 0481-13/7.1 officialservitut vag.
Ledningsratter gar vid det som i detaljplanen &ar betecknat som u; och x;.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen bekostas av Centrumbolaget Vinterklasen AB. Ingen planavgift utgar i
samband med bygglov.

Tidplan

Om- och tillbyggnad kan starta direkt efter att Kommunstyrelsens beslut att anta planen
vunnit laga kraft och bygglov meddelats.
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7. KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Fastigheten Vildvinet 2 med f.d. Folkets hus har sdlts till en privat fastighetsagare, vilket
goOr att fastigheten nu ar tankt att byggas om till bostader. Den nya detaljplanen
verkstéller denna ambition genom att méjligéra for nya bostader i ett mycket centralt
lage i staden. Paverkan pa naturvarden ar noll i det att byggnaderna redan ar befintliga
och planens paverkan pa kulturvarden ar ringa da det ar sjalva markfoérsaljningen som
gett forutsattningarna.

Tarnan-byggnaden som ar en del av Folkets hus-komplexet far byggas pa med ett par
vaningar, vilket paverkar upplevelsen av byggnaderna litegrand. Ratt utfért upplevs
pabyggnaden fran Jarntorget som en separat byggnad som att det stod i ett kvarter
bakom Folkets hus. Betraktat fran gdngvagen pa baksidan ses istallet en fint anpassad
pabyggnad som vardigt ansluter till den befintliga Tarnanbyggnadens volym.

Nyttjandet av parkeringsplatser kring centrum okar nagot.

Ake Andersson
Arkitekt, Gavia Lots

Goran Deurell

Planarkitekt, Oxel6sunds kommun

Antagen av KommunfulImaktige 2018-04-04 § 33
Laga Kraft 2018-04-30
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