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Forord
Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett visst omrade,
exempelvis till andamalen bostader, handel eller kontor. Det gar dven att reglera saker
sasom husstorlek, hushojd och vilket avstand huset skall ha till tomtgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som &r juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har ndgon egen réattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva
markanvandningen och bebyggelsen.

For att underlatta forstaelsen for planforslaget och dess innebord finns denna
planbeskrivning. Den redovisar bland annat syfte, forutsattningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska genomforas.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen far sin start nar exempelvis kommunen sjalv, enskilda byggherrar,
exploatorer eller enskilda personer inkommer med en begaran om att f gora eller
andra en detaljplan. Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden ger uppdrag till
forvaltningen att ta fram ett forslag till detaljplan.

Samrad sker med lansstyrelsen, myndigheter, foreningar och enskilda som har ett
vasentligt intresse avseende aktuell planlaggning. Samradets syfte ar att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
planomrade. Inkomna synpunkter sammanstalls och kommenteras i en
samradsredogorelse.

Granskning innebar att kommunen ger moéjlighet fér myndigheter och sakagare att
lamna synpunkter pa det slutgiltiga planforslaget. Efter granskningstidens slut
sammanstalls dessa synpunkter i ett granskningsutlatande.

Tidsplanen for detaljplanearbete kan variera kraftigt i langd beroende pa
handelseutvecklingen med utredningar och samradsprocess.
Denna detaljplan handlaggs med standardférfarande, se illustration nedan.

Synpunkter Efter laga kraft gar
Inventering, skiss- Pagér minst tre det att s6ka
och programarbete Synpunkter veckor bygglov

D)

| Planférslag , o ) , * Forrattning
A= uppréttas @ Samrad -l\;\d\)-Gransknmgk\y- Byaglov -

Politiskt beslut Antagande
Planbesked Laga kraft
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1 Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra byggnation for 25-30 radhus pa en del av det
stora gardet mellan Sjogatan och kylvattendammen. Planen syftar ocksa till att
sakerstalla att resterande del av gardet blir kvar som parkmark.

Planférslaget innebér i huvuddrag att:

e Langs med Sjogatans norra sida tillats byggnation av bostéader i form av radhus,
parhus eller kedjehus med en hogsta nockhojd pa 8 meter.

e Strandskyddet upphavs i delar av planomradet

e Yta for rekreation och lek sakerstélls som parkmark.

Planhandlingar

Planen omfattar foljande handlingar:
e Plankarta i skala 1:1000 i A2 med bestammelser
e Planbeskrivning (denna handling)

e Fastighetsforteckning (finns tillganglig pa miljo- och
samhallsbyggnadsfdrvaltningen)

Utredningar
Till planen hor féljande utredningar:

e Trafikmatning 2017-11-08 — 2017-11-15
e Geoteknik 2018-01-09

e Buller 2018-01-31

e Fororenad mark 2018-07-11

e Dagvatten 2018-08-20

Forenlighet med dversiktsplan och miljobalken

Den aktuella detaljplanen bedoms vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser. De atgarder som foreslas i planen ar forenliga
med gallande dversiktsplan. Detaljplanen beddéms inte strida mot andra lagar och
forordningar eller foreskrifter, vad géaller lamplig markanvandning eller mot bevakning
av riksintressen.

Bakgrund

Oxelosunds kommun har som mal att kommunens invanarantal ska vaxa med 1 % per
ar fram till 2030. Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen har darfor fatt i uppdrag att
ta fram flera detaljplaner och skapa en planberedskap for bostader. Det innebér att ha
ett lager av detaljplaner kommunen kan erbjuda till intresserade byggherrar.

Sjogatan ar en bred gata med en angransande plan och daligt utnyttjad yta nara
kommunens centrum med offentlig och kommersiell service.

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden har gett Miljé- och
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram en ny detaljplan for omradet med



MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN

fokus pa bostader av en typ som i dagslaget saknas i omradet i enlighet med
kommunens bostadsférsorjningsprogram.

2 Plandata

Planomradets lage och avgransning
Det aktuella planomradet ligger utmed Sjogatan i de centrala delarna av Oxelésund
Planomradet &r cirka 3,3 hektar (33 440 kvadratmeter) stort.

2R,
&
£

Markagoforhallanden
Det aktuella planomradet omfattar del av fastigheten Oxel6 7:50 som &ags av
Oxelésunds kommun.
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3 Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Oxelosunds kommun, OP 2010, vann laga kraft 2012-08-01.
Oversiktsplanens funktion &r att fungera som ett strategiskt vagledande dokument och
planeringsunderlag infor kommande beslut i olika bygg- och tillstdndsarenden. OP 2010
har férklarats inaktuell och en ny dversiktsplan ar under framtagande.

Det som beror aktuellt omrade och som namns i géllande oversiktsplan ar:
- industrins Influensomrade, vilket betyder att omrade som miljdmassigt paverkas av
industriverksamhet och transporter, t ex genom buller och i viss man risker.

Detaljplaner, omradesbestammelser, férordnanden

For det aktuella planomradet galler detaljplan 1713 fran 1975. Detaljplanen redovisar
bland annat:

- Det aktuella omradet har i gallande detaljplan markanvandningen park och plantering

- omraden som angransar till planforslaget ar detaljplanerade som omrade for
vattenmagasin och omrade for bostadsandamal.

- Det aktuella planomradet angransar till omradet pa Sjogatan som har
markanvandningen bostadsandamal i detaljplan 906 fran 1957.

Riksintressen

Hela Oxeldsunds kommun omfattas av riksintresset foér hdgexploaterad kust.
Riksintresset innebar att ny bebyggelse i strandskyddsomrade endast far komma till
stand i form av komplettering till redan befintlig bebyggelse. Natur och kulturvarden far
ej heller patagligt skadas. Det aktuella planomradet ligger inom en redan exploaterad
del av kommunen och bedoms darfor inte paverka riksintresset.

Behovsbeddmning och miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbeddmning har upprattats for planforslaget i samrad med Lansstyrelsen i
Sodermanlands lan. Milj6- och samhéllsbyggnadsfdrvaltningen beddmer att planens
genomforande inte leder till nAgon betydande miljopaverkan och att en miljcbedomning
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning inte behdver goras. Lansstyrelsen delar
kommunens bedémning.

De fragor som behover belysas extra i planarbetet ar:

- Halsa och sakerhet: Med anledning av planomradets narhet till industri-
och verksamhetsomraden.

- Halsoskydd - ljud, ljus och lukt m.m.: Omradet ligger ca 400m fran
Oxeldsunds avloppsreningsverk, vilket innebar en icke férsumbar risk for
stérningar i form av lukt.

- Risk for olyckor: narliggande Sevesoanlaggningen bor beaktas i
planarbetet.

- Klimatanpassning: Lansstyrelsen anser att samtliga projekt bér ta
hansyn till effekterna av ett férandrat klimat.
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4 Forutséattningar
Omradet idag

Omradet bestar idag i huvudsak av en Kklippt grasmatta.

Omradets historia

| historisk tid har omradet legat vid Oxelévikens inre strand, antingen som del av viken
eller som ett flackt strandomrade. Oxel6viken var en havsvik som fylldes igen i
samband med SSAB:s expansion i borjan pa 1960-talet. De sddra delarna av
planomradet har sannolikt varit en del av den mark som var betesmark till Oxel6 gard
innan marken exploaterades.

i. o gy SO AT T . L e e
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Bild fran Oxelosundsarkivet tagen av AB Flygtrafik, Dals Langed ar 1962. Dagens utformning
med grasmatta, Oxelallé och en kulle anlades ett par &r senare. | bildens éversta kant syns
Oxeldviken som annu inte blivit helt igenfylld.

Kulturhistoriska varden
Inom eller strax utanfor planomradet finns inga kanda fornlamningar eller
dokumenterade kulturhistoriska varden.

Natur
Planomradet saknar naturmark. Utmed Sjogatan finns en planterad allé med Oxlar.

Landskap

Planomradet bestar till stora delar av en plan grasmatta. Gardet ar totalt 6ver 3 hektar
stort. P& gardets vastra sida finns en anlagd kulle som ar popular hos barn och vard att
bevara.
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Vy fran gangvagen i planomradets norra del.

Geotekniska forhallanden

En markteknisk understkning har genomférts av Sweco Civil AB 2018-01-09.
Resultatet av undersokningen ar féljande: Jordlagerfoljden inom undersokningsomradet
bestar av 0,5 m sandig lerig fyllning. Under fyliningen forekommer upp till 1 m slagg.
Slaggen ar av okand sammansattning och har brunnit samman till ett mycket hart
material. Under slaggen foljer 1,3 m lerig fyllning, sannolikt rivningsrester med innehall
av rott tegel. Under leran foljer gyttia med organiska rester ner till berg. Bergnivan har
bestamts genom jord-bergsondering till niva -6,6 till -10,7, dvs ca 8,6 till 12,6 m under
markytan.

Inget grundvattenrér har monterats i samband med undersokningen.
Grundvattenintrangning har noterats 1,3 m under markytan i samband med
provgropsgravning. Nivan bedoms helt styrd av vattennivan i havet.

Grundlaggning

Grundlaggningsforhallandena inom undersokningsomradet ar komplicerade. Under det
ytliga fyllnadslagret finns ett fastare lager slagg pa en mycket 16s, till stora delar
organisk, jord med stort vatteninnehall. Lagret med slagg har inte undersokts i den
geotekniska utredningen, men utan ytterligare kunskap om slaggens paverkan pa mark
och vatten kan materialet inte byggas in under nya byggnader.

Grundlaggning av byggnader maste ske genom palning ner till fast botten eller berg.
Palar ska forses med bergsko. Det ar sannolikt att ytor mellan byggnaderna maste
hanteras med palning eller latt fylining for att forhindra stora sattningar

Fororenad mark

Byggnader eller verksamheter har inte funnits pa platsen tidigare. Marken ar uppfylld
med slagg. Baserat pa tidigare erfarenhet har slaggen hogt innehall av barium. En
miljoteknisk markundersokning for planomradet ar genomford och visar pa forhojda
halter av barium, dver riktvarde fér MKM. Inga andra féroreningar patraffades. Atgarder
bedoms nodvandiga innan byggnation. Fyllnadsmaterialet som innehaller mycket slagg
kommer att behOva schaktas ut &ven pa grund av geotekniska orsaker.
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Radon
Nagon radonmatning har inte genomforts.

Hoga vattenstand/6versvamning

Delar om omradet ligger relativt Iagt med 1,7-2,2 meter 6ver nollplanet. Omradet ligger
relativt langt ifran kusten och kommer enligt 6versvamningskartering i rapporten
Riskbild 2 S6dermanland med stérsta sannolikhet inte drabbas av forhojda havsnivaer.

Daremot kan det laglanta omradet drabbats av 6versvamningar vid extrema skyfall.
Hela frdséngs garde med en yta pa 6ver 150 000 kvadratmeter &r ett laglant omrade
som riskerar bli 6versvammat vid extrema skyfall. Av det skélet gjordes en
dversvamningsutredning (WSP 2016-06-15) for omradet i samband med ett
detaljplanearbete i en annan en del av gardet. Stora delar av innehdllet ar aven aktuellt
for detta planomrade. Rapportens slutsats ar att en grundlaggningsniva om +2,2 meter
over nollplanet bedomdes tillrackligt, vilket aven ar tillampbart for detta omrade.

Industrins influensomrade

Det aktuella planomradet bedoms ligga pa ett tillrackligt avstand (800—-1000 meter) fran
industriell verksamhet for att det inte ska kunna ske mer an namnvard paverkan pa
manniskors halsa. De industriella verksamheterna bedrivs enligt utfardade tillstdnd som
vanligen innehaller forsiktighetsmatt och grans- respektive riktvarden for utslapp av
fororeningar till omgivningen. Sa lange det bedrivs 6ppen kolhantering finns en viss risk
foér nedsmutsning.

Enligt SSAB:s sakerhetsrapport fran 2011 hanteras det inom anlaggningen bland annat
gasol som klassas som extremt brandfarligt. Gasolanlaggningen ligger pa ett relativt
betryggande avstand om drygt 1000 meter fran det aktuella planomradet.
Foreningsgatan och Aspeleden ligger som barriar mellan planomradet

och gasolanlaggningen. Bensen klassas som mycket brandfarlig vatska samt finmalet
kolpulver och blasterstoft som klassas som explosiva. Vissa okontrollerade handelser
som skulle kunna leda till olycka har identifierats, bland annat dammexplosion, brand
och utslapp av giftiga gaser till omgivningen.

Sammanfattningsvis gors bedémningen att det forfaller vara ytterst liten risk for
paverkan pa manniskors halsa och miljo inom planomradet fran aktiviteter bedrivna
inom SSAB:s industriomrade. De olyckor och skadehéndelser som identifierats uppstar
forst vid onormal drift, okontrollerade handelser samt att flera skyddsbarriarer

fallerar inom industriomradet. Aven vid dessa handelser anses risken for negativa
konsekvenser p4 manniskors halsa vara begransad. Detta beror framst pa att
avstandet mellan planomradet och industriomradet uppgar till cirka 800-1000 meter
vilket ger en hdg utspadning vid ett eventuellt utslapp.

Oxelésunds kommun bedriver inga kontinuerliga matningar av luftkvalitén. Kommunen
uppfyller sina 6vervakningskrav genom att vara medlem i Ostra Sveriges
luftvardsforbund. Tidigare (2011) fanns en matstation vid Oxelésunds kommunhus som
matte halterna svaveldioxid (SO2), kvavedioxid (NO2) och ozon (O3) i luften. Halterna
av dessa gaser lag da under aktuella miljokvalitetsnormer for luft. | Oxelosund har dock
matningar gjorts sedan 1990-talet av sa kallat svavande stoft. Matresultaten har hittills
visat att partikelhalterna i Oxelésund ligger under gransvarde fér svavande stoft.
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Lukt

Planomradet ligger ca 400m fran Oxeldsunds avloppsreningsverk vilket innebér en icke
forsumbar risk for storningar i form av lukt. Det aktuella omradet ligger sydvast om
avloppsreningsverket. For att storningar i form av lukt ska uppsta kravs en nordostlig
vind. Nordost-vindar &ar ovanliga. Den vanligaste vinden pa sommartid (da luktproblem
kan forkomma) ar sydost och sydvast. Lukten blaser darfor inte mot staden och
planomradet i regel. Klagomal fran befintliga bostader i omradet har inte forekommit.
Detsamma galler lukt fran SSAB, den blaser séllan in 6ver staden.

Buller

En bullerutredning har genomférts av Akerlf Hallin akustikkonsult AB 2017-01-24. Den
sammanfattande bedomningen ar foljande. Det planerade bostadshuset utsatts for laga
bullernivaer fran vagtrafik, visst industribuller samt ljud fran lekande barn etc.
Ekvivalentnivan 6verskrider inte 55 dB(A) ekvivalentniva pa grund av trafiken och
riktvardena for zon A enligt Boverkets vagledning for industribuller innehalls.

Alla lagenheter har tillgang till gemensam uteplats och storre gard med hogst 70 dB(A)
maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva. Manga lagenheter kan aven fa enskild
balkong/uteplats med hogst dessa nivaer.

Ljudkvalitetsindex for projektet kan om forstarkt trafikbullerisolering valjs bli 2,5. Index
ar betydligt hogre an minimikravet 1,0 och bostader med mycket god ljudkvalitet kan
byggas. Vdljs trafikbullerisolering motsvarande minimikraven enligt BBR blir
Ljudkvalitetsindex 1,6 och bostader med hog ljudkvalitet erhalls.

Farligt gods
Planomradet ligger 400-450 meter ifrAn Aspaleden dar farligt gods transporteras.
Avstandet innebar att ndgon sarskild riskutredning inte behover tas fram.

Bebyggelseomraden
Omgivande bebyggelse ar bostader fran 1960-talet. Bostaderna ar langa skivhus i fyra
vaningar med garage i bottenvaningen.

Omgivande bebyggelse
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Arbetsplatser
Inom planomradet finns inga arbetsplatser. Omradet ligger cirka 900 meter fran SSAB
och Oxel6sund centrum.

Service

Oxelosunds centrum ligger cirka 900 meter fran planomradet. Dar finns kommersiell
service med livsmedelsaffar, restauranger med mera samt offentlig service som
bibliotek, turistbyrd, vardcentral och kommunhus. Narmaste forskola ar Oxelo forskola
cirka 200 meter frdn omradet. Narmaste skola ar D-skolan som ligger cirka 700 meter
bort. Ny skola som ar placeras pa Frosang garde cirka 500 meter bort kommer att
ersatta de bada fran ar 2019.

Lek och rekreation

Inom planomradet finns ett storre grasfalt med goda majligheter till fri lek och
rekreation. Cirka 300 meter nordvast om planomradet finns ett stérre
sammanhangande skogsomrade.

Vattenomraden
Strax norr om planomradet ligger SSAB:s kylvattenanlaggning och en dagvattendamm.
Den anlades pa 1960-talet for att forse stalindustrin med kylvatten.

Gator och trafik

Sjogatan trafikeras i huvudsak av boende i omradet och till viss del biltrafik till och fran
Brevikskolan. En trafikmatning har genomforts pa Sjogatan mellan 2017-11-08 och
2017 11-15. Den totala arsdygnstrafiken var 721 fordon och medelhastigheten var totalt
28 km/h. 97 % korde i laglig hastighet, max 40 km/h.

| planomradets norra del gar en gang-och cykelvag som &r frekvent anvand och en
viktig del i kommunens nat av cykelvagar.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ligger vid korsningen Tradgardsgatan - Foreningsgatan cirka
280 meter fran planomradet.

Parkering

Idag finns parkeringar utmed Sjogatans norra sida. | och med planens genomférande
kommer antalet gatuparkeringar p& den norra sidan bli farre. Omkringliggande
bostadsrattsféreningar bedéms ha tillréackligt med parkeringar inom sina fastigheter.
Gatuparkeringen utmed Sjogatan utgor endast ett komplement. Férlusten av
gatuparkering kan kompenseras av nya gatuparkeringar pa andra delar av Sjogatan om
behov skulle uppsta. Detta regleras med lokala trafikforeskrifter.

10
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Strandskydd

Strax norr om planomradet ligger SSAB:s kylvattenanlaggning och en dagvattendamm.
Omradet ar detaljplanerat som kvartersmark med bestammelsen omrade for
vattenmagasin. Anlaggningen ags av SSAB och ar inhagnat. Trotts detta galler
sannolikt ett strandskydd om 100 meter.

' ) Tilltrédde forbjudet

och
.. Fiske forbjudet

Dammarna ar anléggningr for industriellt andamal. Allmanheten har darfor ngen tillgéng till
omradet.

Den norra delen av kvartersmarken ligger inom den strandskyddade zonen.
Strandskyddet behover darfor upphavas for den delen som ar markerad pa plankartan.

Skalen till att strandskyddet kan upphéavas ar att planens genomférande inte paverkar
strandskyddets syfte. Allmanheten har ingen tillgang till strandzonen. Dammarna har
daremot naturvarden, framst som fagellokal. D& kylvatten fran SSAB pumpas ut i
dammen blir vattentemperaturen sa hog att det aven vintertid finns 6ppet vatten, vilket
lockar manga faglar att stanna kvar. Genomférandet av detaljplanen paverkar inte
dammarnas naturvarden. Den yta inom strandskyddad zon som tas i ansprak ar en
anlagd, kortklippt och plan grasmatta. Ytan kan inte betraktas som strandzon i nagon
social eller biologisk mening. Marken kan darfor sdgas vara ianspraktagen pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften, trots att omradet i gallande
detaljplan ar allmanplats, park. Strandskyddet kan darfér upphavas enligt 7 kap. 18 c 1.
8§ Miljobalken

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet ar anslutet till det kommunala vatten och avloppsnatet.

Energi och stadsnét
Fjarrvarme finns i omradet. Liksom el- och fibernat. Langs med Sjogatan ligger en
hdgspéanningsledning. Ungefarlig strackning ar mellan lyktstolparna.

Avfall
Ska hanteras enligt kommunen renhallningsordning och avfallsplan.

11
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5 Planforslag

Sammanfattning

Forslaget innebar att bostader i form av radhus tillats pa en del av ett garde utmed
Sjogatan. Totalt ryms 25-30 stycken radhus beroende pa storlek och utformning.
Tanken ar att placera husen med infarten direkt fran Sjogatan. Dels for att undvika att
bygga ny infrastruktur i form av vagar. Dels for att gardets stora dppna karaktér ska
bevaras. En tanke har ocksa varit att bevara den anlagda kulle som finns. Placeringen
av radhus utmed gatan ar ocksa for Sjogatan ska upplevas mer stadsmassig. | omradet
runt Sjogatan finns i stort sett bara flerfamiljshus fran 1960-talet. Manga bottenvaningar
ar dessutom utformade som garage. Radhus kommer darfor att komplettera
bostadsutbudet i omradet och g6ra det mer varierat.

Planférslaget innebér i huvuddrag att:

e Langs med Sjogatans norra sida tillats byggnation av bostader i form av radhus,
parhus eller kedjehus med en hogsta nockhojd pa 8 meter.

e Strandskyddet upphavs i delar av planomradet

e Yta for rekreation och lek sakerstalls som parkmark.

Foreslagen struktur, bebyggelse

Planen tillater bostader med en nockhojd om 8 meter. Den hégsta nyttjandegraden ar
40 % av fastighets yta vilket motsvarar 3000 kvadratmeter fér hela ytan. Inom den
andelen ska aven eventuella komplementbyggnader rymmas. Bestammelsen syftar till
att vara flexibel infor olika typer av byggnationer och fastighetsindelningar.

Planomradet ligger relativt laglant med marknivaer mellan 1,7-2,2 meter over
nollplanet. For att skydda husen mot dversvamning vid situationer av extrema skyfall
finns bestammelse om att lagsta niva for fardigt golv ska vara 2,2 meter 6ver nollplanet
samt forbud mot kallare. De flesta radhus far trots det en relativ plan infart till tomten
och en entré i nivd med gatan. P& nagra delar kommer entrén ligga ett par trappsteg
upp fran infarten och gatan. For principer om tillganglighet har BBR 3:132 anvands "for
smahus ar tillgangligheten tillbyggnaden tillgodosedd om det med enkla atgarder i
efterhand gar att pa tomten ordna en ramp till entrén.”

Detaljplanen reglerar inte utformning, dels for att omradet inte kraver det, dels for att
detaljplanen inte ar kopplat till ndgon byggherre annu.

)

s \

' Planf'('jrslage't hﬁédger boétadér langs med Sjbgatans norra sida.
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Foreslagen natur och rekreation

Planen ar utformad med syftet att bevara gardets befintliga varden. Det ska aven efter
planens genomférande ga att uppleva den stora fria ytan. Den befintliga anlagda kullen
utgor ett varde for omradets barn. Ett syfte har ocksa varit att bevara gardets form och
gangvagen i planen norra del.

Utmed Sjogatan finns en allé med oxlar. De planterades vid mitten av 1960-talet.
Traden star cirka 3 meter fran gatan. Enligt dom fran Mark- och miljoéverdomstolen
omfattas trdden av det generella biotopskyddet. Dispens krévs for avverkning och
underhall. Om traden tas ner ska de erséattas av nya inom planomradet.

For att minska exploateringens paverkan pa traden har prickmark lagts ut langs med
tradkronans droppzon. Bebyggelsen behover anpassas till traden sa att det gar att
anordna uppfarter mellan traden.

Foreslagen trafik och angdring

Sjogatan ar en bred lokalgata med relativt begransad trafik. Trafikséakerheten ar darfor
god. Infart kan ske direkt fran Sjogatan. 6,5 meter in pa kvartersmarken far byggnad
inte uppforas. Detta for att mojliggora uppfart med parkering och skydda traden langs
med gatan.

Pa Sjogatans norra sida skapas en trottoar. | dagslaget slutar den tvart vaster om
planomrédet. Med anvandningen GANG sakerstélls méjligheten for denna att forlangas
samtidigt som intentionen tydliggdrs i planen. Under den planerade trottoaren ligger
idag en hdgspanningsledning och lyktstolpar finns inom omradet.

Dagvatten

P& grund av omradets geotekniska forutsattningar ar mojligheterna for lokalt
omhandertagande av dagvatten mycket sma. En mojlighet att hantera dagvattnet ar att
leda det till ett ytligt magasin, till exempel en dagvattendamm. Sjogatans grasyta korsas
idag av dagvattenledningar som gar till kommunens dagvattendamm. Dessa kan
anvandas for att avleda dagvatten fran kvartersmarken.

Teknisk forsorjning

For att mojliggora utokning av bebyggelsen i omradet kravs att en yta avsatts for ny
elnatstation. Ett E-omrade for tekniska anlaggningar skapas darfor i anslutning till
cykelvagen. Hogsta totalhojd inom detta omrade &r 4 meter.

Hogspanningsledningen foreslas ligga kvar genom att en trottoar anlaggs ovanpa.
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6 DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Tidplan

Samrad November 2017
Granskning Mars 2018
Godkéannande Oktober 2018
Antagande December 2018
Laga kraft  Januari 2019

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Fastighetsdgarna har inom denna genomférandetid garanterad ratt att efter ansdkan
om bygglov f& bygga i enlighet med planen. Efter den tidpunkt da genomférandetiden
I6pt ut har fastighetsagare inte langre nagon garanterad byggratt dd kommunen kan
ersatta, andra eller upphava detaljplanen.

Ansvarsfdrdelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Avtal
Nagra avtal med exploator ar inte tecknade.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestdmmelser anses inte nddvandiga. Planen ar flexibelt for olika
typer av fastighetsbildningar och upplatelseformer. Exploatéren bekostar nddvandiga
fastighetsbildningar.

Fastighetsnamn inom kvartersmarken féreslas bli Ekan. Detta beslutas av Miljé- och
samhallsbyggnadsnamnden infér antagande.

Servitut och rattigheter
Inom planomradet finns inga servitut eller rattigheter. Inom planomradet finns elskap,

belysningsstolpar, elledningar och optokablar utmed Sjégatan. Dessa ligger inom
anvandning GANG.

Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av Oxelésunds kommun.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp, elnat, fiber och fjarrvarme finns i omradet. Exploatéren bekostar
anslutningen. Nedtagna trad ska erséattas md nya, forslagsvis inom kvartersmarken.
Exploattren bekostar nya trad.

D& mojligheterna att ta hand om dagvatten lokalt inom kvartersmarken bedémts som
mycket sma kan dagvattnet behdva ledas bort till dagvattendammen. Innan fastighet far
anslutas till dagvattenledningarna kravs tillstand fran tillsynsmyndigheten och
huvudmannen.

Markfororeningar

Inom planomradet har hyttsten anvéants for utfylinad. Vid provtagning har hyttstenen
visat sig innehalla forhojda halter av barium, 6ver riktvardet for MKM och behover
schaktas bort innan bygglov kan ges. For fullstdndig redovisning se Miljoteknisk
Markundersokning Sjogatan, Oxeldsund, daterad 2018-07-11, utférd av AF.
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Markagaren (idag kommun) har det huvudsakliga ansvaret for féroreningen och att
avhjalpande atgarder vidtas. Kommunen kommer bara kostnaderna for en eventuell
sanering. Féroreningarna behéver vid ett genomforande av detaljplanen schaktas bort.

Fororeningarna kommer att tas om hand i samband med exploatering. Fororeningarna
ar inte av den grad att det idag ar risk for manniskors halsa och sakerhet att vistas pa
omradet. Sanering kommer ske i samrad med tillsynsmyndigheten och finansieras
genom exploateringen. Kvartersmarken ska klara riktvarden fér KM innan bygglov ges.

Medverkande

Medverkande

Christoffer Karlstrom, planarkitekt och Camilla Norrgard Sundberg TF Miljo- och
samhallsbyggnadschef Oxelésunds kommun.

Medverkande konsulter

Detaljplanen har upprattats av Samy Abu Eid, planarkitekt, Carlstedt Arkitekter AB.
Ovriga medverkande ar Henrik Haugness, stadsplanerare, Johan Jennegren,
byggnadsingenjér och Lynnita Ericsson, arkitekt samtliga Carlstedt Arkitekter AB.
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