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MILJO OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN

Forord
Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett visst omrade,
exempelvis till andamalen bostader, handel eller kontor. Det gar aven att reglera saker
sasom husstorlek, hushdjd och vilket avstand huset skall ha till tomtgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva
markanvandningen och bebyggelsen.

For att underlatta forstaelsen for planforslaget och dess innebérd finns denna
planbeskrivning. Den redovisar bland annat syfte, forutsattningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska genomféras.

Detaljplaneprocessen (Andring av detaljplan)

Processen som tillAmpas vid en &ndring av en detaljplan &r samma som vid
framtagandet av en helt ny. Vid en andring ar det enbart andringen man har méjlighet
att lAmna synpunkter pa, inte den underliggande detaljplanen.

Planprocessen far sin start nar exempelvis kommunen sjalv, enskilda byggherrar,
exploatorer eller enskilda personer inkommer med en begaran om att fa gora eller
andra en detaljplan. Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden ger uppdrag till
forvaltningen att ta fram ett férslag till detaljplan.

Samrad sker med lansstyrelsen, myndigheter, foreningar och enskilda som har ett
vasentligt intresse avseende aktuell planlaggning. Samradets syfte ar att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
planomrade. Inkomna synpunkter sammanstalls och kommenteras i en
samradsredogorelse.

Granskning innebar att kommunen ger maéjlighet fér myndigheter och sakagare att
lamna synpunkter pa det slutgiltiga planférslaget. Efter granskningstidens slut
sammanstalls dessa synpunkter i ett granskningsutlatande.

Tidsplanen for detaljplanearbete kan variera kraftigt i langd beroende pa
handelseutvecklingen med utredningar och samradsprocess.

Denna detaljplan handlaggs med standardférfarande, se illustration nedan.

Inventerings, skiss- Synpunkter. Efter laga kraft gar
och programarbete Synpunkter Pagar minst 2 veckor det att soka bygglov
y\
Planfors\ag Samrad Granskning Forrattmng
uppréttas Bygglov
I

Politlski beslut Antagande
Planbesked Laga kraft
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1 Inledning
Planens syfte och huvuddrag

Syftet med andringen ar att géra det majligt att bygga soprum och cykelrum pa garden,
mellan husen pa Ramdalshamnens parkering.

Planforslaget innebar i huvuddrag att:

¢ En yta motsvarande knappt 300 kvadratmeter prickmark (marken far inte forses
med byggnad) ersatts av korsmark (P& marken far endast carport och
komplementbyggnad uppféras).

o Bestammelsen Forn som stred mot Kulturmiljélagen tas bort

Planhandlingar
Planen omfattar foljande handlingar:
e Planbeskrivning (denna handling)
o Plankarta fér Stenvikshdjden med andring

e Fastighetsforteckning (finns tillganglig pa miljé- och
samhallsbyggnadsfdrvaltningen)

Forenligt med oversiktsplan och miljobalken

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allman synpunkt [dBmplig
anvandning av mark- och vattenresurser. De atgarder som foreslas i planen ar férenliga
med gallande éversiktsplan. Detaljplanen beddéms inte strida mot andra lagar och
férordningar eller foreskrifter, vad galler [amplig markanvandning eller mot bevakning
av riksintressen.

Bakgrund

2020-03-03 inkom HSB Sédermanland med ans6kan om bygglov pa Ramdalshamnen i
detaljplan for Stenvikshojden. Detaljplanen medger tva kroppar med bostader i 3-4
vaningar. Mellan dessa ar det prickmark, mark som inte far bebyggas. For att fa till en
andamalsenlig sophantering och dessutom cykelparkering under tak har Oxelésunds
kommun som markagare begart planbesked for andring av prickmark till korsmark —
mark som far bebyggas med komplementbyggnader.
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2 Plandata
Planomradets lage och avgransning

Det aktuella planomradet ligger i korsningen Jogersévagen / Stenviksvagen vid
Ramdalshamnen. Omradet som &ndras ar knappt 300 kvadratmeter stort.

ey |

Till vénster — Ramdalshamnens parkering. Till héger — Orienteringskarta med Ramdalshamnen markerad.

Markagoforhallanden

Det aktuella planomradet ar del av Oxel6 8:54 som &gs av Oxeldsunds kommun.



MILJO OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN

3 Tidigare stallningstaganden
Oversiktliga planer

Qversiktsplan for Oxelésunds kommun, Oxelésund 2030, vann laga kraft 2018-07-11.
Oversiktsplanens funktion ar att fungera som ett strategiskt vagledande dokument och
planeringsunderlag infor kommande beslut i olika bygg- och tillstdndsarenden.

Omradet ingar i Stenvik. "Stenvikshojden samt ytorna intill Jogersévagen utvecklas
med flerbostadshus eller radhus. Mdjlig fortatning i resterande omraden i Stenvik sker i
blandad form”.

Detaljplaner, omradesbestammelser, forordnanden

For omradet galler Detaljplan for Stenvikshéjden, 0481-P2018/1. Den har
planbeskrivningen ska lasas tillsammans med den for Stenvikshgjden, 0481-P2018/1.
Andringen bedéms inte strida mot syftet i den underliggande detaljplanen.

Riksintressen

Hela Oxel6sunds kommun omfattas av riksintresse for hdgexploaterad kust. Forslaget
beddms inte paverka riksintresset.

Strandskydd

Strandskyddet ar upphavt inom kvartersmark for gallande detaljplan. Vid andring av
detaljplan aterintrader inte strandskyddet.

Undersokning och miljokonsekvensbeskrivning

Planandringen beddms inte leda till en betydande miljépaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor inte tas fram.

Andringens syfte att mjliggéra cykelparkering och soprum fréamjar en hallbar
utveckling.
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4 Planforslag

Infér granskningen av detaljplanen har den underliggande detaljplanen digitaliserats i
Geosecma. | digitaliseringen stroks den bestdmmelse om markingrepp i fornlamningar
(Forn) som saknade stdd i Kulturmiljdlagen (1988:950). Den finns alltsa inte med i den
digitaliserade versionen.

Andringen av detaljplanen fér Stenvikshdjden innebér att en yta motsvarande knappt
300 meter prickmark ersatts av korsmark. Pa korsmark finns mojlighet att uppféra
komplementbyggnader exempelvis cykelférrad och soprum.

Samtidigt som korsmarken utokas bibehalls sikten genom omradet och ut 6ver
havsviken och smabatshamnen. Vid vagen ner till smabatshamnen ligger prickmarken
kvar for att inte paverka siktforhallanden i korsningen. Mot Jogersévagen bedéms inte
det nddvandigt da det aven finns Natur l1angs vagen.

Utsnitt ur plankartan med andring
markerad med rétt streck. Korsmark har
- ersatt det som tidigare var prickmark.

K

- Korsmarken ar skapad for att
majliggora en flexibilitet i
placeringen av det kombinerade
sop- och cykelrummet som planeras
pa platsen men behovet ar mindre

- an den yta som gors om till
korsmark. For att inte all korsmark
ska bebyggas med
komplementbyggnader begransas
dessa till hogst 40 respektive 60
kvadratmeter. Byggratten for

i flerbostadshusen ar 1000
kvadratmeter. Fullt utbyggt innebar
komplementbyggnaderna en 6kning
med 10%.
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Utifran omfattningen och den redan framtagna dagvattenutredningen bedémer
forvaltningen att andringen fran prick till korsmark inte innebar att MKN i Marsviken
paverkas negativt.

Foreslagen dagvattenhantering bygger pa principen att dagvattnet hanteras lokalt och
genomagar fordréjning och rening innan det nar recipienten. Dagvattnet avleds ytligt till
infiltrationsstrak och gréna ytor. Hojdsattningen ska goéras sa att dagvattnet leds bort
fran byggnader och inga instdngda omraden bildas. Med en genomtankt héjdsattning
kan dagvattnet hanteras pa ett enkelt och kostnadseffektivt satt.
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lllustration fran dagvattenutredning till detaljplan for Stenvikshojden 0481-P2018/1.
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6 Detaljplanens genomforande
Organisatoriska fragor

Tidplan

Beslut om

Samrad September 2020
Granskning November 2020
Antagande (MSN) Januari 2021
Laga kraft Februari 2021

Genomforandetid

Den underliggande detaljplanen for Stenvikshéjdens genomférandetid upphdr 2028-03-
13, men Oxelésunds kommun ar markagare inom hela planomradet vilket gor att det
inte finns nagon aktér som kan motsétta sig en planandring.

Andringens genomférandetid ska vara samma som fér den underliggande planen.
Genomférandetiden ska darfor galla till 2028-03-13.

Fastighetsagarna har inom denna genomférandetid garanterad ratt att efter ansékan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen.

Efter den tidpunkt da genomférandetiden 16pt ut har fastighetsagare inte langre nagon
garanterad byggratt dd kommunen kan ersatta, andra eller upphava detaljplanen.

Ekonomiska fragor
Kostnader for framtagandet av detaljplan

Detaljplanen bekostas av Oxelésunds kommun, Mark och exploatering.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Camilla Norrgard-Sundberg Christoffer Karlstrém
Miljo- och samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN

Forord

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett visst omrade,
exempelvis till aAndamalen bostader, handel eller kontor. Det gar dven att reglera saker
sasom husstorlek, hushojd och vilket avstand huset skall ha till tomtgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som &r juridiskt bindande samt en planbeskrivning som
inte har ndgon egen réattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva markanvandningen
och bebyggelsen.

For att underlatta forstaelsen for planforslaget och dess innebord finns denna
planbeskrivning. Den redovisar bland annat syfte, forutsattningar, eventuella konsekvenser
samt hur planen ska genomforas.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen far sin start nar exempelvis kommunen sjalv, enskilda byggherrar,
exploatorer eller enskilda personer inkommer med en begaran om att fa gora eller a&ndra en
detaljplan. Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden ger uppdrag till férvaltningen att ta fram ett
forslag till detaljplan.

Samrad sker med lansstyrelsen, myndigheter, féreningar och enskilda som har ett vasentligt
intresse avseende av aktuell planlaggning. Samradets syfte ar att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
planomrade. Inkomna synpunkter sammanstalls och kommenteras i en samradsredogorelse.

Granskning innebar att kommunen ger mgjlighet for myndigheter och sakagare att lamna
synpunkter pa det slutgiltiga planforslaget. Efter granskningstidens slut sammanstalls dessa
synpunkter i ett granskningsutlatande.

Tidsplanen for detaljplanearbete kan variera kraftigt i Iangd beroende pa
handelseutvecklingen med utredningar och samradsprocess.

Denna detaljplan handlaggs med standardférfarande, se illustration nedan.

Inventerings, skiss- Synpunkter. Efter laga kraft gar

och programarbete Synpunkter Pagar minst 3 veckor det att séka bygglov
4 | /
Planférslag ; g Férrattning
. % uppréttas @ Samrad -@- Granskning —\/g;- Bygglov +
| :
Politiskt beslut Antagande

Planbesked Laga kraft
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1. Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora nya bostader i ett attraktivt Iage nara hav, natur,
skola. Planen ska bidra till att knyta samman befintliga skilda bostadsomraden. Genom nya
flerbostadshus far omradet tillgang till blandade upplatelseformer och hustyper. Majligheter
till nya bostader skapas pa tre olika platser i planen.

Planférslaget innebér i huvuddrag att:

e Tre punkthus tillats i fyra till sex vaningar mellan Ornvagen och Jogersévagen norr
om cykelvagen.

e En batupplaggningsplats/smabatshamn omvandlas till bostader. Samtidigt som en ny
batupplaggningsplats mojliggors pa annan plats i planomradet.

e Gamla nedlagda upplaggningsplatser och tennisbanor uppe pa Stenvikshdjden blir
plats for bostader och/eller forskola.

e Naturvarden dokumenteras och skyddas.

Planhandlingar
Planen omfattar foljande handlingar:

e Plankarta i skala 1:1000 med bestammelser.

o lllustrationsplan

e Planbeskrivning med genomférandebeskrivning (denna handling).

e Fastighetsforteckning (finns tillganglig pa Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen).
e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

Till planen hor foljande utredningar:

e Naturvardesinventering (oktober 2016)

e Miljéteknisk markundersokning Stenvikshdjden (November 2016)
e Miljoteknisk markunderstkning Ramdalshamnen (Augusti 2017)
e Trafikmétning (Januari 2017)

e Dagvattenutredning (Oktober 2017)

Forenlighet med dversiktsplan och miljobalken

Den aktuella detaljplanen bedoms vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser. En ¢versiktsplan &r ej juridiskt bindande, endast
vagledande. Planen avviker fran kommunens nuvarande oversiktsplan. Den nuvarande
oversiktsplanen ar inaktualitetsforklarad av kommunfullméaktige och foremal for éversyn.

Planforslaget dverensstammer med kommunens nya forslag till 6versiktsplan som varit pa
samrad. Darfor bedoms planforslaget inte strida mot 6versiktsplanens intentioner.
Detaljplanen beddéms inte strida mot andra lagar och férordningar eller foreskrifter, vad géller
lamplig markanvandning eller mot nagot riksintresse.



MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN

Bakgrund

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen har i uppdrag att ta fram fler detaljplaner och
skapa en god planberedskap for bostader for att mota Oxelésunds kommuns mal att
invanarantalet ska vaxa med 1 procent per ar.

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden gav Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att uppratta ett planforslag for Stenvikshojden i april 2016. Samrad pagick mellan
2017-03-29 och 2017-04-21. Granskning pagick mellan 2017-09-14 och 2017-10-09.

2. Plandata

Planomradets lage, areal och avgransning

Stenvikshojden ar ett arbetsnamn som knyter an till Stenviksberget som omrade och ligger
vid Ramdalshamnen. Omradet ligger mellan Bjorntorpsvagen i nordost och Stenviksvagen i
sydvast, en och en halv kilometer vaster om Oxelésunds centrum. Genom omradet gar
Jogersdvagen. Planomradet ar ca 6,5 ha (65 000 m?) stort.

Markagoforhallanden
Det aktuella planomradet omfattar fastigheten Oxel6 8:49 del av fastigheten Oxel6 8:20 som
bada &ags av Oxelésunds kommun.
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3. Tidigare stallningstaganden

Gallande planer

Kommunen har tidigare (2008) arbetat fram ett planprogram for omradet. | programmet
foreslogs tre olika alternativ for bebyggelse pa Stenvikshojden. Det framfordes att sarskild
vikt bor laggas sa att karaktaren av narstrovsomrade ej gar forlorad. Omradet tas ocksa upp i
gallande oversiktsplan (OP 2010). | den framgar att ny bebyggelse i omradet ska anpassas
till befintlig natur och vegetation och att utformningen ska anknyta till den narliggande
bebyggelsen pa Stenviksvagen. Enligt OP bestar idag omrédet av natur och angransar till
bebyggelse. OP 2010 forklarades inaktuell 2015 och arbetet med en ny 6versiktsplan
startade.

Pa omradet finns fyra géllande detaljplaner antagna mellan 1958 och 1990.

e Vid Ramdalshamnen galler detaljplan nummer 1770 fran ar 1990. Det omrade som
tas i ansprak i detta forslag ar i gallande detaljplan ett omrade for smabatshamn.

e For omradet nedanfor Ornvagen géller detaljplan nummer 1192 frén ar 1963.
Omradet som tas i ansprak for bebyggelse i detta forslag ar i gallande detaljplan ett
omrade for parkandamal.

® Uppe pa Stenvikshojden géller detaljplanerna nummer 968 fran ar 1959 och plan
nummer 1180 fran ar 1960. | bada planerna ar det omrade som ta i ansprak i detta
forslag omraden for park.

Andra styrdokument och kommunala beslut

| Oxelésunds naturvardsplan fick Stenviksberget hog klass som omrade for friluftsliv.
Omradets form ar av en gron kil mellan tva villaomraden med stigar och promenadstrak. Pa
listan dver vardefulla omradden som ska prioriteras i fraigan om skydd och atgarder finns
Stenviksberget i kategorin "Omraden med vissa varden”. Framforallt vardefullt &r omradet
som gronstrék for de narboende. Aldre tallar i omrédet ska skyddas och sparas.

Planeringen for bostader ska ocksa ta hansyn till det kommunala
bostadsforsorjningsprogrammet antaget 2013-12-13. Har framgar att "den minst
forekommande upplatelseformen férordas” vid kompletteringsbyggnad. Detta for att
motverka boendesegregation. Vidare ska antalet bostader i centrumnéra lagen oka.

Riksintressen
Hela Oxeldsunds kommun omfattas av riksintresset for hdgexploaterad kustzon. Bebyggelse
far endast komma till stand i form av komplettering av befintlig bebyggelse.

BehovsbedOdmning

En behovsbedomning ar upprattad. Detaljplanen bedoms inte medféra nagon betydande
miljopaverkan, varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte behtver uppréttas. Lansstyrelsen
delar kommunens bedémning.

Strandskydd

Delar av omradet ligger narmare an 100 meter fran vattnet och omfattas darfor av
strandskyddet. Strandskyddet har tva syften: att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. | gallande plan for
Ramdalshamnen ar strandskyddet upphavt.
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4. FOorutsattningar
Omradet idag

Planomradet bestar av tvd sammanhangande omraden med skog, avskilda av en storre
grasmatta och Jogersovagen. Skogsomradet séder om Jogersdvagen pa Stenviksberget
bestar framst av barrtrad och anvands idag som strovomrade for allmanheten. Marken &r
kuperad och berg framtrader aven om sankor ocksa finns. Har finns ocksa tva tennisbanor
samt en batuppstallningsplats som inte langre &r i bruk. Genom omradet gar en val
upptrampad gangstig.

Den droppformade grasmattan norr om Jogersoévagen &r ca 6500 m? stor och idag en
outnyttjad resurs som saknar dokumenterade biologiska och sociala varden.

Omréadets norra del, mellan Ornvagen och gc-vagen bestar av barr- och lovskog. Marken har
ligger lagre an Stenviksberget och &ar nagot mindre kuperad. Genom omradet gar en gc-vag
som ansluter till den langs med Jogersovagen. Detta omrade &ar sedan manga ar hart gallrat
for att 6ka genomsiktligheten. |1 den genomférda naturvardesbedémningen av Hans Rydberg
(2016) gjordes bedomningen att omradet saknar nagra specifika naturvarden.

o o Ee———

Vid Ramdalshamnen finns idag en batupplaggningsplats och parkering som bestar av en asfalterad
yta. Har foreslas bostader.

Omradets historia
Stenvikshojden ingar enligt Oxelosunds oversiktsplan i ett storre, i varierande grad

sammanhangande omrade, med smahus i form av villor, radhus och kedjehus uppférda pa
1960-talet.
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Natur

Bade soder och norr om den droppformade grasmattan intill Jogersévagen ar det relativt
brant. | norr ar omradet mellan 8 och 10 meter 6ver havet. | sdder kommer Stenviksberget
snabbt upp i hojder fran 14 meter Gver havet till 18 meter dver havet. Val uppe haller sig
dock de tvd omradena relativt flacka.

Stenviksberget finns beskrivet i Oxelésunds naturvardsplan: "[..] till 6vervagande del ar
bevuxen med en ung tallskog. Buskskiktet ar glest och bestar av lovruskor och sma tallar.
Lokalt ar tallarna aldre och pa& nagra av dem véaxer tallticka. Vaxtsamhallena praglas av torka
och naringsbrist. Smalbladiga gras, barris och lavar dominerar men pa nagra hall ar det mer
ortrikt. Trots att topografin ar varierad gor skogen ett mycket homogent intryck med en
forhallandevis ensartad vegetation.”

Naturvardesbedémning ar utférd av Hans Rydberg under oktober 2016, den slutliga
bedomningen ar foljande: "Omradet har vissa varden for den biologiska mangfalden, framst
det skyddsvarda tallbestandet med tallar 6ver 100 — 150 ar och med en rik forekomst av
tallticka men ocksa de l6vrika brynen mot de 6ppna markerna i dalgangen vid Jogersovagen.
Av visst intresse ar ocksa nagra lavar och mossor pa grusmarkerna i 6stra delen av omradet.
Dessa varden kan klaras med nédvandiga hansyn om detaljplanen for omradet tar hansyn till
befintliga varden och att en skyddszon pa cirka 50 meter lamnas runt tallbestandet.”

Genom tallskogen pa h()'jdn gar en val frekventerad promenadstig,
vilken stracker sig nastan en kilometer langs ett strdk mellan villaomradena.
Foto: Hans Rydberg.

"I kommunens inventering av narstrovomraden (Rydberg 2007) fick omradet 4 poang av 5
mdjliga i en vardering av omraden viktiga for friluftsliv pa fastlandet. Kriterierna for 4 poang
var foljande: Omradet ar intensivt utnyttjat av friluftslivet, ofta aven med anlaggningar och
funktioner. Markerna ar i regel lampliga for skogspromenader.
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Bar - och svamptillgangen ar i regel god. Alternativt kan omradet ha en mycket stor
betydelse om utflyktsmal, lekomrade eller plats for naturstudier for ett flertal skolor och
forskolor.”

Mark och geoteknik

Inom omradet forekommer berg i dagen och markavsnitt med sankare partier. Enligt
oversiktlig berggrundskarta fran SGU utgors berggrunden av sedimentgne;js,
granatadergnejs, mestadels migmatitomvandlad, glimmer-skiffer och metagravacka.

Miljoforhallanden
Miljoforhallandena i omradet ar generellt satt mycket goda. Planomradet ligger utanfor
industrins influensomrade.

Radon

Ingen heltdckande kartlaggning 6éver markradonférekomst finns éver Oxelésunds kommun.
Grundlaggningar bor ske radonsakert, om inte undersokningar féregar arbetet och visar att
det inte &r nddvandigt.

Buller

Visst trafikbuller kan komma fran Bjorntorpsvagen och Jogersévagen. En trafikmatning har
genomforts av NTF mellan 2017-01-24 och 2017-01-31 for att undersoka trafikmangderna pa
de tre vagar inom planomradet. Resultatet ar féljande:

Pa Bjorntorpsvagen var det 2226 fordon per dygn med en medelhastighet pa 49 km/h
Pa Jogersovagen var det 732 fordon per dygn med en medelhastighet pa 39 km/h
Pa Stenviksvagen var det 285 fordon per dygn med en medelhastighet pa 35 km/h

Miljokvalitetsnormer
Géllande miljokvalitetsnormer har iakttagits och planen medverkar inte till att
miljokvalitetsnormerna dvertrads.

Fororenad mark

Uppepa Stenvikshojden har miljéteknisk markundersokning gjort av Sweco 2012.
Undersokningarna visar att det forekommer féroreningar pa delar av omradet. Bland annat
forekommer forhojda halter av barium vid pa ett utav platserna som foreslas bli kvartersmark.

Ytterligare undersokningar gjordes av Structor i november 2016. Aven den undersékningen
visade att barium forekom inom namnda omrade péa nivaer som overstiger kanslig
markanvandning.

En miljéteknisk markundersokning har ocksa gjort vid Ramdalshannen infor
granskningsskedet. | en av provgroparnas 6vre skikt forekom nagot forhojda varden av
barium samt forhojda varden av Vanadium. | gropens nedre skikt 1ag vardena under KM.

Risker och sakerhet

Omradets hoga lage innebar ett bra skydd for bostaderna mot kommande havsnivahojning.
Markens uppbyggnad med berggrund innebar inte heller nagon risk for skred. Inget farligt
gods transporteras i narheten av omradet.

Omradet vid Ramdalshamnen ligger i en svag sluttning ner mot havet med hojder om +1.2
meter nere vid vattnet och +3.0 meter vid vagen.

8
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Dagvatten

Den férslagna bebyggelsen ligger omringat av natur och parkmark. Forutsattningarna for
lokalt omh&ndertagande av dagvatten bedéms som goda. Kommunala dagvattenledningar
finns framdragna till omradet. Flera alternativa I6sningar pa dagvatten ar mojligt.

Skyddsrum

Skyddsrum finns pa flera hall i naromradet med mellan 300 och 400 meters avstand.
Beroende pa vilken del i planomradet man befinner sig pa ar antingen Ramdalen eller
Ramdalshdjden narmast.

Bebyggelseomrade
Inom omradet finns ingen befintlig bebyggelse. Omradet kantas dock av flera omraden med
kedjehus och/eller villor uppférda fran 1960-talet och framat.

Fornlamningar

Lansstyrelsen har bedomd att planforslaget kan paverka lagskyddade fornlamningar. Ett par
kanda fornlamningar finns i planomradets utkant. Alla fornlamningar ligger utanfér mark som
foreslas tas i ansprak. De skyddas darmed mot markingrepp.

Strax soder om planomradet intill Stenviksvagen finns en byggnadslamning i form av en
torpargrund med kallare och jordkallare. Strax nordost om planomradet, pa andra sidan
Bjorntorpsvagen finns en fornborg av kategorin befastningsanlaggning

Arbetsplatser och 6vrig bebyggelse
Planomradet ligger strax utanfor de centrala delarna av Oxelosund och har darfor
cykelavstand till flertalet arbetsplatser och bostader.

Offentlig och kommersiell service

Den offentliga och kommersiella servicen i Oxel6sunds kommun ar i huvudsak samlad kring
Jarntorget, cirka 1 700 meter fran omradet. Har finns bland annat kommunhus, polis,
bibliotek och vardcentral. Den kommersiella servicen ar varierande med allt fran apotek,
systembolag, bank till caféer, restauranger och matbutik.

Forskola och skola
Cirka 500 meter fran planomradet ligger Ramdalskolan som ar en F-5 skola. Separerade
gang och cykelvagar till och fran skolan finns med en tunnel under Bjérntorpsvagen.

Friytor

Stenviksbergen anvands idag som plats for lek och rekreation. Fran Jogersévagen i vast
stracker sig en gron kil ca en kilometer mellan villaomraden bort till Relingsvagen i Ost.
Grasmattan inom omradet kan i framtiden bli en uppskattad park for lek och rekreation.
Ramdalens idrottsplats med ligger 500 meter fran planomradet med goda majligheter till
idrott och stora friytor.

Gator och trafik

Omradet ansluts via Bjorntorpsvagen som leder till Oxelésunds centrum och riksvag 53.
Genom omradet gar Jogersovagen som leder till populara badplatser, trafikmangden okar
darmed sommartid for att 6vrig tid vara relativt lag. Omradet har god tillgang till kollektivtrafik.
Pa Bjorntorpsvagen finns busshallplats (Jogersévagen) for buss nr 715 som trafikerar mellan
Nykopings bussterminal och Oxeldsunds centrum med tata turer.

9
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Vagarna ar mycket breda och dverdimensionerade for dagens trafikmangder. Vagarna
kommer darfér att kunna hantera det 6kade biltrafik som planférslaget genererar utan att
minska trafiksakerheten. Gang och cykelvagar ar val utbyggda i omrade.

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten och avlopp finns i omradet och kan anslutas till foreslagen bebyggelse.

Uppvarmning
Fjarrvarme finns i omradet och kan gravas fram till foreslagen bebyggelse.

Avfall och atervinning
Avfall ska hanteras enligt den lokala renhallningsordningen. Narmaste atervinningsstation
finns idag vid Ramdalsskolan cirka 500 meter bort.

Stadsnat
Stadsnat finns i omradet.

Tillganglighet.

Omradet bor utformas for god tillganglighet for personer med nedsatt rorelse och/eller
orienteringsformaga. Tillganglighetskraven till bostaden enligt Boverkets byggregler, BBR
skall uppfyllas. Planomradet har anslutning till det évergripande gang- och cykelnatet och
vagnatet.

10
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5. Planforslaget

Sammanfattning

Detaljplanen innebar att byggnation av nya bostader tillats i ett attraktivt lage med narhet till
natur, havet och kollektivtrafik. Planen syftar till att vara flexibel och inte detaljstyra husens
utformning.

Planférslaget innebar att:

e Byggande av tre punkthus séder om Ornvégen, totalt cirka 45-50 lagenheter.

e Byggande av tva skivhus/lamellhus vid Ramdalshamnen, totalt cirka 60 lagenheter.
e Uppepa Ramdalshojden skapas mojlighet till bostader av varierande typ, exempelvis
radhus, flerbostadhus i max tva vaningar eller trygghetsboende. Planen medger

ocksa att en forskola tillats pa platsen.
o Bevarande av vardefull natur sdkerstélls genom bestdmmelsen natur.
e Mojlighet till ny batupplaggningsplats skapas.

Foreslagen bebyggelse - S6der om Ornvagen

| sédersluttningen nedanfor Ornvagen foreslas tre punkthus kunna uppféras. Vid ett senare
skede kan husen bearbetas och utformas for att skapa sa mycket utsikt som majligt. Huset
narmast Bjorntorpsvagen tillats vara 6 vaningar hogt. Huset i mitten tillats vara 5 vaningar
hogt och det bortre huset tillats vara 4 vaningar. Totalt kan cirka 45 lagenheter byggas
forutsatt att det blir tre lagenheter per vaningsplan. Hojden ar reglerad med nockhdojd 6ver
nollplanet. | detta fall + 28 meter, +25 meter och +21 meter, vilket &r 19, 16 och 13 meter
hogre an den tankta vagens niva som kommer ligga pa +9 meter vid infarten och sedan sluta
svagt ner mot +8 meter. Marken lutning gor denna bestdmmelse l[amplig.

Platsen har bra solforhallanden, bra hojdlage, delvis havsutsikt och en enkel och nara
angoring. Punkthus har ingen tydlig fram och baksida vilket passar har. Det skapar ocksa
siktlinjer och natur mellan husen sa att platsens ursprungliga forutsattningar kan bibehallas i
sa stor utstrackning som mojligt.

Punkthusen ar placerade cirka 15 meter fran cykelvagen nedanfor for att skapa ett lagom
avstand som bidrar att bostadernas hemfridszon inte stracker sig 6ver cykelvagen. Avstandet
medfor ocksa att natur kan sparas mellan bostaderna och cykelvagen.

For att insynen mot Ornvagen inte ska bli allt for besvarande infors forbud for balkonger mot
norr for det vastra punkthuset. Balkonger for samtliga punkthus har i illustrationerna
placerats i soder eller i vast, mot vattnet.

Trafik angoring - S6der om Ornvagen

De tre husen far sin angoring direkt mot Bjorntorpsvagen. Parkeringsplatser ordnas utefter
tillfartsvagen for att undvika parkeringsplatser mellan huset och for att skapa en trafiksaker
bostadsmiljo. Antal parkeringsplatser i illustrationen ar 59 stycken, vilket ger en
parkeringsnorm om 1,3.

For att minska paverkan pa narliggande fastigheter bor carports anpassas till naturen med
dampade farger och vaxtbekladda tak.
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Bilden visar ett exempel pa hur byggratten i plankartan skulle kunna utnyttjas och husens placering.
Det gar dock att bygga nagot storre hus om sa onskas.

Bilden visar ett exempel p& hur ovanstdende illustration kan upplevas i landskapet pa lite avstand.
Aven om husen syns val kommer husens placering i slanter gora att den 6ppna platsen och dess
ursprungliga siktlinjer blir kvar. Nedanfor huset finns i plankartan naturmark som inte ska paverkas
mer an ndodvandigt.
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Foreslagen bebyggelse - Ramdalshamnen

Platsen har mycket bra sollage nara havet. Platsen ar detaljplanerad som smabatshamn och
anvands som batparkering. En exploatering pa den har platsen skulle innebéra att attraktiva
bostader skapas pa en plats som redan ar ianspraktagen. Forslaget ar att bygga tva
lamellhus/skivhus med bostadsgard mellan med tre trappuppgangar per hus. Upp till fyra
vaningar tillats. Totalt skapas mojlighet att bygga cirka 60 lagenheter. Husens placering ar i
huvudsak vald for att inte blockera utblickar mot havet for mycket. Placeringen gor ocksa att
samtliga lagenheter far havsutsikt och eftermiddagssol.

Nedanfor finns ett 20 meter brett omrade med en allman park som ska sakerstalla
allmanhetens tillgang till strandmiljoer och for att inte paverka den etablerade
forbipasserande strandpromenaden negativt. Eftersom marken &r relativt plan regleras
hojden med nockhojd Gver marken 13 meter tillats. Narmast vattnet tillats bara 10 meter.

For att sakerstalla att husen inte kommer att paverkas av forhojda havsnivaer kommer en
bestammelse inforas att fardigt golv ska ligga pa en niva om minst 3,0 meter 6ver nollplanet i
RH2000. Detta innebar att den bebyggda kvartersmarken behéver fyllas upp nagot. |
kvartersmarkens vastra del dar kvarteret moter parkmark kommer en sl&nt om 1,3 meter
uppsta. Detta kan ha en positiv inverkan da den bildar en tydlig grans mellan privat och
allmén mark.

Trafik angdring - Ramdalshamnen

For att mojliggora en bostadsgard och strandpark har kvarterets parkering placerats pa den
plana grasmattan oster om stenviksvagen. Detta innebar att boende maste korsa
stenviksvagen pa vag till och fran bilen. Med en avsmalnad 6vergang i kombination med den
ringa trafikmangden pa knappt 300 fordon per dygn gor att detta &nda blir en trafiksaker
I6sning. Antalet parkeringsplatser ar cirka 84 stycket. Vilket ger en parkeringsnorm pa 1,3.
Handikapparkeringar och ytterligare nagra gastparkeringar gar att orda inom den egna
fastigheten.
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Bilden visar ett exempel pa hur de voymer som planen tillater kan komma att upplevas fran
strandpromenaden. | illustrationen har utformning av parkmarken och kvarvarande parkering i
Ramdalshamnen inte bearbetats.
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o Jing

Parkering

Bilden visar en illustration éver hur husen kan placeras.

Foreslagen bebyggelse - Stenvikshdjden

Uppepa Stenvikshdjden finns en plan plata dar det tidigare har funnits tennisbanor och
batupplaggningsplatser. Den foreslagna kvartersmarken ar vald och anpassad efter de hoga
naturvarden och friluftsvarden som finns i omgivningarna ska kunna bevaras. Detaljplanen
tillater byggnader om tva vaningar men en nockhojd om maximalt 8 meter och en storts
tillatna byggnads area om 1800 kvadratmeter. | illustrationen pa nasta sida visar hur det
skulle kunna se ut med 15 radhus pa platsen. | byggratten ska aven komplementsbyggnader
réaknas in undantaget Attefall.

Detaljplanen ar flexibel och tilldter d&ven skola pa platsen for att kunna gora plats for en
forskola. Behovet av nya forskolor ar stort i hela Oxelésund. Om hela byggratten skulle
utnyttjas for skolandamal blir det cirka 3200 kvm kvar som friyta. En forskola med fyra
avdelningar anvander cirka 1000 kvm for byggnader och bor ha minst 3000 kvm friyta.
Generellt sett ska boverket allmanna rad om barns behov av friytor gélla vid en
bygglovsprévning. Aven naturen utanfor fastigheten &r val lampad for pedagogisk
verksamhet men far inte inhagnas. Angoring till en skolverksamhet skull ske pa samma satt
som vid byggnation av bostader. Mgjlighet finns @ven att skapa en hamta-och-lamna
situation pa den norra delen av tomten.

Den storre av de gamla batupplaggningsplatserna tas ater i bruk och ersétter den narmast
Ramdalshamnen. Angoringen till batupplaggningsplatsen ska ske fran Bjorntorpsvagen.
Platsen kan &ven anvandas som parkering om behov finns. Platsen bor stangslas in.

Trafik angoring - Stenvikshéjden

Omradet uppe pa Stenvikshojden far sin angoring direkt mot Bjérntorpsvagen for att skapa
en mer plan infart till omradet &n den gamla, som i forslaget ar ritad som gangvéag. Den
mindre av de gamla batupplaggningsplatserna kan da anvandas for infart och
besoksparkeringar, évriga parkeringar far l6sas pa kvartersmark.
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Batfarvaring

Gastparkering

| . i A

fé{dhus byggas pé pIatsén. H’ﬁsen i illustrationen ar 70 kvadratmete-r per
plan och har egen carport/garage.

Platsen for radhus angransar till den yta som naturvardesbeddmningen klassades som
vardefull natur. Forslaget kommer nagot narmare det aldre tallbestandet &n de 50 meter som
rekommenderas i naturvardesinventeringen. Inventeringen &r endast schematiskt avgransad
men bedémningen ar att bebyggelsen haller cirka 20-30 meters avstand. Ingrepp i samband
med exploatering far inte ske i det aldre tallbestandet.

Natur, rekreation och friytor

En naturvardesinventering ar genomford for att kunna anpassa forslaget till de héga
naturvarden som finns i omradet och lata hoga naturvarden bevaras och bli en kvalité for den
nya boendemiljon. | omradet finns aven val upptrampade stigar som ocksa bevaras i
planforslaget. Planforslaget innebar att vissa naturvarden gar forlorade i samband med
exploatering, det galler exempelvis styv filtlav, svéallav och sanddragmossa pa de gamla
batupplaggningsplatserna och tennisbanan.

| omradet séder om Ornvagen kommer ett stérre omradde med jungfrulig mark tas i ansprak
for byggnation av bostader. Detta kan motiveras av att det saknas dokumenterade
naturvarden pa platsen, det finns heller inga stigar genom platsen. En malsattning ar att i
samband med exploateringen tillampa kompensationsatgarder for den forlorade
naturmarken.
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Detta gora att omradet kommer ha fortsatt mycket god tillgang till narstrovomraden och
naturmark av hog kvalité.

Den plana droppformade grasytan nedanfér ar cirka 6500 kvadratmeter stor och féradlas till
park. Ytan ges en omsorgsfull utformning som bade ar béttre for det sociala livet och
biologiska mangfalden. Parken bidrar till att knyta samman omradena. Trad, buskar och
stenformationer ger rumsskapande effekter som gor att platsen upplevs mindre och ger
skydd mot trafiken.

Strandpark

For att inte allmanhetens tillgang till strandmiljder ska paverkas negativt och for att den
forbipasserande strandpromenaden inte ska férsamras, utan férbattras, har en 20 meter bred
allman park lagts langst ner mot vattnet skapats. Eftersom husens golvnivd kommer ligga pa
3 meter kommer en slant om 1,3 meter mellan parken och kvartersmarken att uppsta. Detta
kan fa positiva effekter da gransen mellan allman och privat mark fortydligas.

Buller

Inom planomradet ar trafikmangden relativ 1dg. Samtidigt som det nastan inte finns nagon
nattrafik. Nagon utforlig bullerutredning for att sakerstalla att fasader inte utsatts for hogre
ekvivalenta nivaer an 60 dB(A) bedoms inte behdva goras.

Trafiksakerhet

| korsningen Jogersoévagen — Stenviksvagen behover trafiksakerhetshéjande atgarder vidtas
nar omradet far fler boende. Korsningen ar bland annat vagen till skolan for en del barn som
tar sig till och frdn Ramdalskolan. | férslaget finns en ny gang och cykelvag och ett nytt
dvergangstalle éver Jogersévagen.

Dagvatten

For att sékerstalla en god hantering av dagvatten har en dagvattenutredning tagits fram av
WSP 2017-10-26. Sammanfattningen av rapporten anger foljande:

Idag finns vagdiken och gronytor som avvattnar stora delar av befintliga GC-vagar och
lokalgator, vilket i dagslaget ger en god dagvattenhantering. Inom utredningsomradet finns
goda mdjligheter till en hallbar dagvattenhantering. | denna utredning presenteras en
systemldsning for dagvattnet i samband exploateringen. Den bygger i huvudsak pa enkla
l6sningar dar dagvattnet fortsattningsvis leds mot gronytor och infiltrationsstrak. Med en
genomtankt hojdsattning kan man ta tillvara pa topografin och grénomradena inom omradet
for en enkel och kostnadseffektiv dagvattenhantering.

Med dagvattenatgarder enligt forslaget kan bade fordrojning och rening astadkommas.
Planens utformning ger goda mdjligheter till dagvattenhantering utanfér verksamhetsomradet
for dagvatten. Det kraver dock information och samordning mellan byggherrar,
fastighetsagare och ansvarig for allman platsmark.

Strandskydd

Strandskyddet upphéavs for omradet vid Ramdalshamnen som markerats pa plankartan.
Enligt miljobalken 7 kap 8 18 c 1 kan strandskyddet upphavas om marken "redan har tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften”. Omradet ar
en asfalterad yta som anvands som batupplaggningsplats och &r detaljplanerad som
smabatshamn.
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Omradet 20 meter narmast vattnet foreslas bli omvandlad fran kvartersmark till allman
parkmark for att 6ka allmanheten tillgang till strandmiljéer. Planens genomférande kommer
darfor att oka mojligheterna att na strandmiljéer, jamfort med dagens anvandning.

Teknisk forsorjning
Omrédet kommer att anslutas till det kommunala vatten och avioppsnéaten. Aven fjarrvarme
och stadsnat kommer att anslutas.

Slackvattenforsorjning till omradet ska i forsta hand ske via vattenpost som anlaggs i
samband med exploatering och i andra hand med tankbil.

Avfall

Avfall ska hanteras pa kvartersmark enligt den lokala renhallningsordningen.

Fornlamning

Delar av en fornlamning gar in 6ver planomradet i dess sodra del. En Planbestammelse har
inforts om att inga markingrepp far géras pa den plats som fornlamningen ligger. En omrade
med allmanna underjordiska ledningar gar 6ver delar av det omrade som skyddats. Arbete
med ledningarna har darfér undantagits forbudet mot markingrepp.
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6. Detaljplanen genomférande

Arbetets tidsplan
Samrad: april 2017
Granskning: september 2017
Antagande: januari 2018

Genomfdrandetid
Genomférandetiden ar 10 fran den dag detaljplanen vinner lag kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Exploateringssamverkan och andra avtal
Ett exploateringsavtal kommer att uppréattas med de som avser att bygga.

Fastighetsbildning
For att uppna planen syfte behovs inga ytterligare regleringar av fastighetsbildningen.
Byggherren ansdker om och bekostar nédvandiga fastighetsbildningar.

Gemensamhetsanlaggningar
Tillfartsvagar till tva utav omraddena kommer skétas genom gemensamhetsanlaggning for
vag. Byggherren anséker om och bekostar bildandet av gemensamhetsanlaggningen.

Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av Oxelésunds kommun.

Tekniska fragor: VA, el, varme och stadsnat
Byggherren bekostar framdragning av nddvandig teknisk infrastruktur. Dessa finns i
naromradet.

Markfoéroreningar

Inom delar av omradet uppe pa Stenvikshojden som tidigare varit en grusad yta for
batupplaggning har fororeningar patraffats i form av barium pa nivaer som overskrider
vardena for kanslig markanvandning. En markundersokning vid Ramdalshamnen har ocksa
genomforts sommaren 2017.

Markéagaren (idag kommunen) har det huvudsakliga ansvaret for féroreningen och att
avhjalpande atgarder vidtas. Kommunen kommer att bara samtliga kostnader for en
eventuell sanering. Féroreningarna kommer att avlagsnas med en bortforsling av de
fororenade massorna.

Fororeningarna kommer att tas omhand i samband med exploatering. Fororeningen ar inte
av den grad att det idag &r risk for manniskors halsa och séakerhet att vistas p4 omradet.
Sanering kommer att ske i samrad med tillsynsmyndigheten och finansieras genom
exploateringen. Kvartersmarken ska klara riktvardena for kanslig markanvandning innan
bygglov kan ges.
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Medverkande

Medverkande
Christoffer Karlstrom, Planarkitekt och Nils Erik Selin Milj6- och samhallsbyggnadschef

Oxeldésunds kommun.

Medverkande konsulter
Detaljplanen har upprattats av Samy Abu Eid, Planarkitekt, Carlstedt Arkitekter AB. Ovriga

medverkande &r Nini Foyn, arkitekt SAR/MSA, Henrik Haugness, Stadsplanerare, Johan
Jennegren, byggnadsingenjor och Lynnita Ericsson, arkitekt samtliga Carlstedt Arkitekter AB.
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