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FORORD
Om detaljplan

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett visst omrade,
exempelvis till andamalen bostader, handel eller kontor. Det gar aven att reglera saker
sasom husstorlek, hushojd och vilket avstand huset skall ha till tomtgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en
planbeskrivning som inte har nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar
sjalva markanvandningen och bebyggelsen.

For att underlatta forstaelsen for planforslaget och dess innebdérd finns denna
planbeskrivning. Den redovisar bland annat syfte, férutsattningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska genomféras.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen far sin start nar exempelvis kommunen sjalv, enskilda byggherrar,
exploatorer eller enskilda personer inkommer med en begaran om att fa géra
eller andra en detaljplan. Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden ger uppdrag till
forvaltningen att ta fram ett forslag till detaljplan.

Samrad sker med lansstyrelsen, myndigheter, foreningar och enskilda som har
ett vasentligt intresse avseende aktuell planlaggning. Samradets syfte ar att
forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat
till aktuellt planomrade. Inkomna synpunkter sammanstélls och kommenteras i en
samradsredogoérelse.

Granskning innebar att kommunen ger mdjlighet for myndigheter och sakagare
att lBmna synpunkter pa det slutgiltiga planférslaget. Efter granskningstidens slut
sammanstalls dessa synpunkter i ett granskningsutlatande.

Tidsplanen for detaljplanearbete kan variera kraftigt i Iangd beroende pa
handelseutvecklingen med utredningar och samradsprocess.

Denna detaljplan handlaggs med standardférfarande, se illustration nedan, enligt
Plan- och bygglagen (2010:900).

Inventerings, skiss- Synpunkter. Efter laga kraft gar
och programarbete Synpunkter Pagar minst 2 veckor det att s6ka bygglov

F’IanforSlag Samrad Granskning
upprattas

Politiskt beslut Antagande
Planbesked Laga kraft
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1 INLEDNING
Bakgrund

En exploatdér inkom 2019-12-18 med begaran om planbesked for det aktuella plan-
omradet. Plananstkan avsag mdjlighet att uppféra seniorboende i tre byggnadskroppar
kring en inglasad innergard. Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden Iamnade positivt
planbesked 2020-02-24. Exploatdren valde sedan under varen 2020 att inte fullfélja
planerna pa en ny detaljplan genom upprattande av planavtal. Planavtal skrevs i stallet
med exploatdren Toltorp Bygg AB 2021-03-10 som kommunen gett en markanvisning.
Toltorp Bygg har, med en snarlik vision, évertagit ndmndens planbesked. Exploatdren
har genom konsultbolaget Ramboll, med start mars 2021, tagit fram planhandlingar.

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra for bostadsbebyggelse och centrumfunk-
tioner pa platsen och darmed skapa mdjlighet fér en flexibilitet avseende an-
vandningar. Syftet ar dven att sakerstalla ett tillrackligt brett vagomrade for den
kommunala gatan Vallsundsvagen. Detta for att mojliggéra anladggande av séker
gang- och cykelbana langs med gatan.

Huvuddrag

Planomradet begransas i 6ster av Bjorntorpsvagen, i norr av Vallsundsvagens

norra kant och i séder och vaster av befintligt skogsomrade. Planférslaget mojliggor
en ny malpunkt i omradet i form av bostader och centrum samt kommunal gata.
Bebyggelsen begransas till en maximal byggnadsarea pa 2600 m? vilket utifran
omradets forutsattningar bedoms vara lampligt. Planforslaget innebar maojlighet att
tillskapa gemensamhetsytor bade inomhus och utomhus med mojlighet till vila och
aktiviteter. | anslutning till bebyggelsen planeras parkeringsplatser, vaderskyddade
cykelstall och ytor for avfallshantering. Ambitionen ar att den nya bebyggelsen ska bidra
positivt till upplevelsen av gaturummen langs Vallsundsvagen och Bjorntorpsvagen.

Planhandlingar

Planen omfattar féljande handlingar:

* Plankarta med bestammelser

* Planbeskrivning (denna handling)

» Undersokning om betydande miljopaverkan

+ Fastighetsforteckning (tillganglig pa miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen)

Utredningar

+ Dagvattenutredning (KonGera Infrastructure AB, 2023-08-14)
» Bullerutredning (ACAD, 2022-05-13)

* Miljéteknisk markundersodkning (Ramboll, 2022-01-11)

* Riskbedémning (AFRY, 2023-01-16)

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN



ANTAGANDEHANDLING, 2023-09-08 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR CIRKUSPLATSEN

2 PLANDATA

Planomradets lage och avgransning

Det aktuella planomradet ligger cirka 2 kilometer vaster om Oxelésunds centrum och
cirka 1 kilometer fran Sunda. Planomradet avgransas i norr av Vallsundsvagen och i
Oster av Bjorntorpsvagen. Planomradet ar cirka 1,1 hektar stort.

e P
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i

Planomréadets lage i Oxelésund.

Markagoforhallanden

Det aktuella planomradet omfattar del av fastigheten Oxel6 8:20. Kommunen ager all
mark inom planomradet.

&
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Ortofoto med fastighetsgréanser, ungeférligt planomrade markerat med svart linje.
0,5 meter mellan héjdkurvor.
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3 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan fér Oxelésunds kommun, Oxelésund 2030, vann laga kraft 2018-07-11.
Oversiktsplanens funktion &r att fungera som ett strategiskt vagledande dokument och
planeringsunderlag infor kommande beslut i bygg- och tillstandsarenden.

Det som beror aktuellt omrade och som namns i gallande dversiktsplan ar:
* Sunda/Peterslund pekas ut som ett omrade som ska fortatas och utvecklas.

* Gronytor mellan bostadsomradena bor ses dver for fortatning i form av en
fortatningsplan.

« Sunda/Peterslund bor fortatas med flerbostadshus, enbostadshus, rad- och
kedjehus samt med varierande utformning och utsmyckning av bebyggelsen for
att uppna ett blandat omrade.

Detaljplaner, omradesbestammelser, forordnanden

Fér planomradet galler forslag till stadsplan fér Ostra Vallsund, detaljplan 1192, fran
1963. Detaljplanen mojliggor i huvudsak bostader, park, gata och vattenomrade. Inom
aktuellt planomrade ar markanvandningen i detaljplan 1192 allman platsmark park.

N i \ = =

Del av detaljplan 1192 med planomradets ldge markerat i svart.

Riksintressen

Hela Oxeldsunds tatort ingar i riksintresset hogexploaterad kust. Riksintresset
innebar att ny bebyggelse endast far uppforas i form av kompletteringar till befintlig
bebyggelse. Planomradets beddms inte paverkas av detta riksintresse.

Undersokning och miljokonsekvensbeskrivning

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning ar att planens genomfdrande
inte innebar risk for betydande miljpaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning
behdver darmed inte upprattas. Denna bedémning delas av Lansstyrelsen som har
delgivits Undersdkning om betydande miljopaverkan.
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4 FORUTSATTNINGAR
Omradet idag

Planomradet ramas in av Vallsundsvagen i norr och Bjérntorpsvagen i dster.

| vaster skapar skogsomradet en naturlig avgransning mot den befintliga
villabebyggelsen uppe pa Lomvagen. Naromradet bestar idag av smaskalig villa-

och radhusbebyggelse fran framst 1960-talet och 1970-talet. Omradet 6ster om
planomradet, pa andra sidan Bjorntorpsvagen, karaktariseras framst av en glesare
struktur av verksamheter och offentlig service. Skola, forskola, badhus, gym, fotbollsplan,
lagerboende och discgolfpark ar exempel pa nagra av dessa verksamheter.

Befintlig villabebyggelse med radhusen som skymtar till héger.

Omradets historia

Marken inom planomradet har tidigare anvants som cirkusplats for gastande cirkusar
samt for modellflygning. Markomradet ar liksom stora delar av Sunda och Vallsund
belagen pa vad som fram till 1950-talet varit en uppgrundad havsvik. Under 1960-talet
hdéjdes marknivn i dalgangen med hjalp av massor fran industrin, detta gjordes for

att torrlagga omradet och mdjliggéra den exploatering som planerats i gallande
detaljplan.

Kulturhistoriska varden

Inom planomradet finns inga kulturhistoriska varden eller fornlamningar registrerade.
En fornborg finns cirka 50 meter sydost om planomradet pa en héjd pa motsatt sida
av Bjorntorpsvagen.

Landskap och topografi

Omradet ar lagt belaget pa mellan +2 och +5 meter i hdjdsystemet RH2000 (i princip
over havet). Planomradet bestar till storsta delen av grasmatta men aven till viss del
naturmark. Sydvast om planomradet finns parkmark med inslag av 16vskog. Marken
inom det aktuella omradet ar relativt flack med svag slant mot naturmarken i sydvast
samt sluttar nagot ifran séder mot norr. Den mest kuperade delen ar i séder och
marken planar ut mot norr.
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Natur

Mark, vegetation och djurliv

Vid planomradets sydvastra grans finns stora uppvuxna trad. Tradens krondiameter
har matts in for att sdkerstalla att vitala tradd bevaras i planforslaget. Enligt Artportalen
har inga rodlistade arter patraffats inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet bestar enligt SGU:s jordartskarta av gyttjelera samt
postglacial finlera (SGU, 2021). Lera innehaller mycket vatten och avger vatten vid
belastning varpa risk for sattningar finns och genomslappligheten bedéms vara lag.

— — P
Glacial finlera t ‘

!
I Gyttjelera eller lergyttja

Wy -
W

Utsnitt fran SGU:s jordartskarta. Planomradet ungeférligt markerat med svart linje
(SGU, 2022).

Flygfoto fran 1960-talet (Oxelésunds kommun, 2022). Planomradets lage ungefarligt
markerat med gul cirkel.

Pa flygfoton fran 1960-talet gar det att urskilja att omradet vid tidpunkten anvants for
upplaggning av massor. Detta har sannolikt lett till att marken i omradet efter denna
period blev uppfylld till en hégre niva an tidigare.

Jorddjupet inom planomradet &r enligt en geoteknisk undersékning genomférd 1975
(Oxelésunds kommun, 1975) mellan 0 och 25 meter i nastan hela omradet (gront
och blatt i kartbild till vanster pa sida 9). Vid sondering for utredningen fran 1975

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN
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har viktsondering anvants vilket syns i figur till hdger nedan (forestallande borrpunkt
nummer 6). En 6kad vikt fran maskinen har erfordrats med 6kat djup, vilket redovisas
till héger om stapeln. Vid matning i stapeln till hdger nedan kan man se att det vid ett
djup av cirka 11 meter har erfordrats ett tryck av 100 kg fér att kunna komma langre
ner. Vid ett djup av cirka 12 meter har det kravts 100 kg samt rotation av sondstalet
for komma djupare. Geoteknisk expertis pa Ramboll gér mot bakgrund av detta
bedémningen att marken fran denna punkt och nerat bestar av friktionsjord. Detta
innebar bland annat att konsolideringssattningar sannolikt uppstar ovan denna niva
samt att palstoppsnivaer sannolikt patraffas nedan denna niva.
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Utsnitt frén tidigare genomférd geoteknisk undersékning med borrplan langst upp till
vénster, redovisning av borrade djup samt plushéjder fér marken i centimeter fér samt-
liga punkter léangst ner till vénster samt detaljerad beskrivningen av trycksonderingen i
borrhall nummer 6 till héger. (Oxelésunds kommun, 1975).

Miljoforhallanden

Fororenad mark

Enligt utdrag ur Lansstyrelsens EBH-stod finns det ingen tidigare information rérande
fororenad mark i undersokningsomradet. Pa Lantmateriets flygfoton fran 1960-talet
(se sida 8) gar det dock att urskilja att omradet anvants till nagon form av upplaggning
av massor. Under planarbetet har darfér en miljéteknisk markundersdkning tagits
fram. Undersokningen visar patraffade féroreningshalter inom omradet som kan
utgodra en risk for manniskors halsa och miljo.

Fororeningshalter har patraffats bade ytligt och djupt i de atta provtagningspunkterna.
Halter av koppar och zink 6ver Avfall Sverige:s rekommenderade haltgranser for
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Farligt avfall (FA) har uppmatts. | ett flertal provpunkter patraffades metallhalter
(barium, vanadin, zink, koppar, bly, krom och kvicksilver) dverstigande
Naturvardsverkets generella riktvarde fér Mindre kanslig markanvandning (MKM)
samt halter av PAH-H 6ver MKM. | ett flertal provpunkter patraffades metallhalter
(arsenik, bly, zink, barium, vanadin, kadmium, krom, koppar, kobolt, kvicksilver)
overstigande Naturvardsverkets generella riktvarde for Kanslig markanvandning
(KM) men understigande MKM. Halter av PCB och PAH-M har ocksa uppmatts éver
Naturvardsverkets generella riktvarde for KM men under MKM.

| alla analyserade jordprover utom tva provpunkter uppmattes metallhalter
overstigande Naturvardsverkets bedémningsgrunder for mindre an ringa risk (MRR).
Halter av PAH-M respektive PAH-H overstigande MRR uppmattes i tre provpunkter.

Klassning

O >=KM-<MKM

0 =MKEM

® >FA
Understkningsomride

—— Planerad byggnad

. "w
. |

Plan éver omradets provtagningspunkter med utredningsomradets grédns markerad
med gul linje (Ramboll, 2021).

Miljokvalitetsnormer

Omradet ligger inom enligt VISS (Vatteninformation Sverige) inom Aspafjardens
avrinningsomrade. Korrekt ar att planomradet genom pumpning avrinner till vatten-
forekomsten Inre Aléfjarden nordost om Oxeldsunds centrum. Férst pumpas vattnet
till en dagvattendamm norr om centrum fran vilken vattnet sedan pumpas vidare
Osterut genom SSAB:s verksamhetsomrade till recipient. Enligt VISS juni 2022 har
Inre Alofjarden mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Ar 2027 ska
god kemiskt ytvattenstatus har uppnatts. Vattenforekomsten far en tidsfrist till 2039 for
att uppna god ekologisk status.

Dagvatten

Under planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram for att bland annat beskriva
omradets forutsattningar for dagvattenhantering. Dagvattenutredningen har vid
flodesberakningar utgatt fran att omradet ska kunna omhanderta ett 10-arsregn och
vid utférda dimensioneringar tagit hansyn till en klimatfaktor pa 1,25. Att anvanda en
klimatfaktor pa 1,25 (+25 % mer nederbdrd) ar vanligt for att vid detaljplanearbete
ta hansyn till framtida eventuella 6kade regnmangder till foljd av klimatférandringar
(Stockholms stad, 2019). | dagvattenutredningen presenteras tva olika satt att se

pa omradets nuvarande féroreningsbelastning avseende dagvatten. Mot bakgrund

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN



ANTAGANDEHANDLING, 2023-09-08 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR CIRKUSPLATSEN

av befintlig markférorening bedéms inte schablonvarden fran StormTacs klassning
"naturmark” vara direkt applicerbara i aktuellt fall. Darmed presenteras bade
resultat fran berakning med schablonsiffror fran klassningen "industrimark” och fran
klassningen "naturmark” i utredningen.

Enligt dagvattenutredningen avvattnas planomradet i dagslaget genom naturlig
markavrinning samt till begransad del genom infiltration. | norddstra delen av omrade
finns en vagtrumma anlagd.

Grundvatten

Grundvattennivan i omradet har uppmatts med grundvattenrér utsatta i samband med
den framtagna miljétekniska markundersdkningens provborrningar (se punkterna
21R06 och 21R08 i planen 6ver provtagningspunkter ovan). Inmatning av grundvatten-
nivan skedde under tva tillfallen i november 2021. Grundvattennivan var vid

forsta tillfallet -0,41 meter- och vid det andra tillfallet -0,85 meter under nollplanet i
hojdsystemet RH2000. Da markytan i omradet ar belagen mellan cirka + 2 och + 5 m
Over nollplanet innebar detta att grundvattennivan periodvis ar ganska nara markytan.

Buller

En bullerutredning har tagits fram under detaljplanearbetet. Utredningen har
analyserat trafikbullernivaer och jamfért dessa med nationella riktvarden for trafikbuller
enligt SFS 2015:216 och SFS 2017:359. Beraknade trafikbullernivaer utgar fran siffror
pa trafikmangd fran NTF (tabell 1).

Vagtrafik (prognos for ar 2040)

Vag Fordon/arsmedeldygn | Andel tung trafik [%] Hastighet
[km/h]

Bjorntorpsvagen | 2 835 (2 226) 2,25 (2) 60

Jogersévagen 952 (732) 0(0) 40

Stenviksvagen 371 (285) 0(0) 40

Vallsundsvagen | 1057 (832) 0(0) 40

Parkering 7202 0 30

Oxeldsunds IK

' ”"NVDB pa webb”, Nationell vagdatabas, Trafikverket

2) Uppskattat varde av ACAD, 3 rorelser per p-plats per dygn.

Tabell 1 - Siffrorna motsvarar en prognos fér ar 2040. Siffrorna inom parentes
motsvarar ursprungsvérden baserade pa matningar utférda 2017 och 2019.

Bullerutredningens slutsats ar att inga atgarder for att sanka bullernivaerna
vid fasad pa planerad bebyggelse bedoms ndédvandiga da nivaerna redan ar i
linje med nationella riktvarden. Mer information om detta finns under kapitel "5
PLANFORSLAG”.

Enligt framtagen bullerutredning skulle den hdgsta beraknade ljudnivan vid fasad
minska fran 60 dBA till 56 dBA, i det fall hastighetsbegransningen i framtiden skulle
sankas till 40 km/h langs hela Bjérntorpsvagen.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN 1
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Luft
Uppmétta halter av partiklar (PM10) och luftféroreningar (NO,) ar enligt kartor fran
SLB-analys (2015) med god marginal inom befintliga riktvarden for god luftkvalitet.

Risk och sakerhet

Skred
Inga uppgifter om ft')rht')jd risk for skred finns inom planomradet enligt SGU (2022).

> L T B B Z‘ T pktsamhetsomraden - Strandnira
S}.u Aktsamhetsomréden - Strandnéra

—== s Aktsamhetsomraden - Strandnara

| Aktsamhetsomraden - Efterarbetad

' lutningsanalys

| Aktsamhetsomriden - Efterbearbetad lutningsanalys

Aktsamhetsomréden - Efterarbetad lutningsanalys

|

|

\_ Téckningsomrade
Tackningsomréde med information om karttyp

D 2: Faltkartlaggning med detaljerad digital
héjdmeodell som underlag, 1:25 000
3: Flygbildstolkning med detaljerad digital héjdmodell
som underlag, samt faltkontroller huvudsakligen
léngs vagnatet, 1:50 000

[] 4: Faltkartlaggning, 1:50 000

Fornborg

Utsnitt fran SGU:s karta 'Férutséttningar fér skred i finkorning jordart’. Planomradet
ungeférligt markerat med svart linje (SGU, 2022).

Oversvimning

Planomradet och narliggande bebyggelseomrade befinner sig dar det fram till
1950-talet fanns en havsvik. D& planomradet idag ar belaget cirka 1,5 km oster
om havsvikens nuvarande strandlinje beddms ingen dversvamningsrisk kopplad till
forhojda vattennivaer i Ostersjén féreligga.

Enligt dagvattenutredningen kommer dagvattenfléden vid ett 100-arsregn att folja
markens topografi. Planomradet har idag inga instdngda omraden vilket innebar att
avrinningen sker obehindrat mot norra delen av planomradet. | den nordéstra delen av
planomradet finns en vagtrumma under Vallsundsvagen som férhindrar att vatten blir
staende pa planomradet.

Farligt gods
Det finns inga rekommenderade vagar for farligt gods i narheten av planomradet.

Radon

Radon fran marken ar den vanligaste kallan till radon i byggnader. Hos lera ar
vattenhalterna vanligtvis hoga vilket medfér att transporten av radongas férsvaras.
Enligt SGU:s karta 6ver gammastralning ar uranhalten inom planomradet 43 Bq/kg
vilket ar inom riktvarden for bostader. Inga matningar har utforts under planarbetet och
darmed har inga mer exakta matvarden erhallits.
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Bebyggelseomraden

Bostader

Omradet vaster om planomradet bestar av villabebyggelse i en till tva vaningar fran
1960-talet. Norr om planomradet pa andra sidan Vallsundsvagen finns bland annat
radhusbebyggelse fran 1970-talet. Samtliga bostader omfattas av forslag till stadsplan
for Ostra Vallsund, detaljplan 1192, fran ar 1963.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Utoéver bostadsbebyggelse utgdér Ramdalsskolan en stor del av den 6vriga
bebyggelsen i omradet. Skolan ar en kommunal grundskola for arskurserna F-7
och rymmer idag cirka 350 elever. Fran och med 2022 har Ramdalsskolan elever i
arskurserna F-9.

Offentlig service och kommersiell service

Narmsta livsmedelsbutik ligger cirka en kilometer fran planomradet i Sunda centrum.
Dar finns aven pizzeria och frisér. Sunda centrum ar i 6versiktsplanen utpekat som ett
centrum som har en viktig funktion for omradesutvecklingen i och kring Sunda med
utveckling av mindre handelsverksamheter.

Skyddsrum
Inga skyddsrum finns inom planomradet. Narmsta finns pa Ramdalsskolan med plats
for 396 personer.

Friytor

Lek och rekreation, Park och naturmiljo

Intill planomradet finns ett mindre skogsparti med mojlighet till lek och rekreation.
Ramdalen 6ster om Bjorntorpsvagen pekas i dversiktsplanen ut som ett omrade
for idrott och rérelse med mojlig utveckling av idrottsanlaggning samt atgarder for
spontanidrott. Vardefull natur ska i detta omrade bevaras.

Norra delen av Jogersd, som ar belaget drygt en kilometer fran planomradet, ar
utpekat som ett omrade for friluftsliv och rekreation dar dessa varden boér bevaras
samt forstarkas.

Den narliggande villa- och radhusbebyggelsen ar forsedd med gemensamma
lekplatser i dalgangarna. Den narmaste kommunala lekplatsen finns vid
Ramdalsskolan cirka 300 meter fran planomradet.

Strandskydd

Planomradet paverkas inte av strandskyddet.

Gator och trafik

Gang-, cykel- och mopedtrafik

| dagslaget finns inga anlagda gang- eller cykelvagar inom planomradet. Cykling sker i
blandtrafik. Passager under Bjorntorpsvagen finns cirka 200 meter norr om samt cirka
150 meter sdder om planomradet. | dagslaget saknas trygga gang- och cykelvagar
langs med Bjorntorpsvagen och Vallsundsvagen.
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Biltrafik

Planomradet nas fran Vallsundsvagen. Vallsundsvagen har idag en hastighetsbegransning
pa 40 km/h. Enligt en trafikmatning som utférdes 2019 var fordonsflédet i genomsnitt
cirka 800 fordon per dygn, medelhastigheten 44 km/h och 85 percentilen 52 km/h.

Hastighetsbegransningen pa Bjorntorpsvagen forbi planomradet ar 40 km/h forbi
Ramdalsskolan och fram till cirka 30 meter efter korsningen med Vallsundsvagen och
sedan 60 km/h darifran och soderut. En trafikmatning utférdes 2017 pa Bjérntorpsvagen
langs strackan forbi planomradet. Enligt denna matning uppgick fordonsflodet till

cirka 2200 fordon per dygn. Trafikmatningen visade att medelhastigheten séder om
korsningen ligger runt 50 km/h och 85 percentilen pa 57 km/h.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats, Jogersdvagen, ligger pa Bjorntorpsvagen cirka 250 meter
soder om planomradet. Hallplatsen trafikeras av buss 615 och 715. Busshallplatsen
nas fran norr via en stig som loper langs skogspartiet vaster om planomradet da
anlagd gangvag idag saknas langs med Bjorntorpsvagen.

Parkering
Oster om planomradet, pa andra sidan Bjérntorpsvéagen, finns en allman
parkeringsyta (Ramdalsparkeringen) som ar forsedd med laddstolpar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, energi, avfall, tele/fiber

Det finns mojlighet att ansluta den nya bebyggelsen till kommunalt vatten och avliopp
samt till fijarrvarme, el och fiber. Anslutning med tillracklig kapacitet finns inom 250 meter
fran planomradet. Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for VA.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN



ANTAGANDEHANDLING, 2023-09-08 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR CIRKUSPLATSEN

5 PLANFORSLAG

Planforslag

Planférslaget mojliggor bostader och centrumverksamhet med en byggnadsarea
(BYA) pa maximalt 2 600 m? samt kommunal gata. Kvartersmarkens
egenskapsbestammelser mojliggdr lamplig omfattning pa bebyggelsen bland annat
utifran planomradets lage, omkringliggande bebyggelses karaktar samt forutsattningar
att omhanderta dagvatten.

Pa plankartan infors féljande planbestammelser:
GATA - Allmén plats gata

Anvandningsbestammelsen GATA motiveras av att granserna i detaljplan 1192, i
vilken Vallsundsvagen ingar, inte stdmmer 6verens med Vallsundsvagens befintliga
lage. Genom att géra dagens strackning av Vallsundsvagen planenlig och samtidigt
bredda vagomradet sakras utrymme for trottoar langs Vallsundsvagens sddra och/
eller norra sida.

B — Bostéader

Anvandningen B (bostader) bedéms lamplig inom planomradet mot bakgrund av
forhallandena pa platsen. Bullernivaer, narhet till kollektivtrafik och natur samt
kringliggande bebyggelsekaraktar ar faktorer som stddjer detta.

C — Centrum

Anvandningen C (centrum) bedéms I&mplig i och med planomradets centrala lage och
innebar att kontor, samlingslokal och/eller annan service mdjliggors pa platsen. En
bredd av funktioner inom planomradet bedéms gynnsamt i och med att det bidrar till
att omradet befolkas under storre del av dygnet.

e, - Stérsta totala byggnadsarea f6r huvudbyggnader &r 2600 m? inom
anvandningsomradet.

Egenskapsbestammelsen e, reglerar huvudbyggnaders maximala byggnadsarea och
motiveras av att en god balans mellan bebyggelse och friyta utomhus ska uppnas.

e, - Stérsta byggnadsarea &r totalt 150 m? fér komplementbyggnader inom
anvandningsomradet. Hégsta nockhdjd ar 4 meter for komplementbyggnader.

Egenskapsbestammelsen e, reglerar komplementbyggnaders maximala
sammanlagda utbredning. Bestammelsen reglerar aven maximal nockhojd for
komplementbyggnader.

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad

Egenskapsbestammelsen om prickmark sakrar ett bebyggelsefritt respektavstand
mellan féreslagen bebyggelse och omkringliggande kommunala gator respektive
narliggande natur. Avstand till gator motiveras av trafiksakerhetsskal och avstand

till skogsomradet i vaster motiveras av att plats behdver lamnas fér passage.
Prickmarken begransar bebyggelsens placering pa marken samt sakrar tillganglig yta
for att tillskapa tyst uteplats.
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Korsmark — Endast komplementbyggnad far placeras

Egenskapsbestammelsen om korsmark sakerstaller att endast komplementbyggnad
kan uppforas i sddra och nordvastra delarna av planomradets kvartersmark.

Hégsta nockhéjd i meter

Planbestammelsen motiveras av att planomradets exploatering behéver
vara begransad i héjdled. Bestammelsen om nockhojd relateras till markens
medelmarkniva.

f, - Fasad mot Bjorntorpsvégen ska med en sammanlagd ldngd av minst 8
meter utformas genomsiktlig i gatuplanet

Planbestammelsens syfte ar att maojliggora kontakt mellan férbipasserande langs
gatan och boende/verksamma inne i den framtida bebyggelsen for att 6ka den
upplevda tryggheten for fotgangare langs Bjorntorpsvagen. Bottenvaningens
utformning ar darmed viktig och denna planbestammelse syftar saledes pa
genomsiktlighet i framfér allt gatuplan.

b, - Hogst 50% av fastighetsarean far hardgéras

Denna egenskapsbestammelse om utférande motiveras av planomradets behov av
infiltration for att bland annat begransa dagvattnets flédeshastighet.

b,- Lagsta niva fér grundldggning ska vara +2,6 meter 6ver angivet nollplan

Planbestammelsen syftar till att skydda bebyggelsen fran att skadas i handelse av
dversvamning.

m, - Anldggning f6r hantering av dagvatten ska finnas

Planbestdammelsen motiveras av att tillracklig yta for att uppna erforderlig rening och
fordréjning av dagvatten behdver sakerstallas.

Marken ska utformas med sjélvfall bort fran byggnader.

Planbestammelsen sakerstaller att marken hojdsatts pa ett sadant satt sa att lagpunkt
inte skapas i direkt anslutning till bebyggelsen. Detta skyddar bebyggelsen mot
eventuellt staende vatten i handelse av skyfall.

Bostéader ska utformas séa att gemensam eller enskild uteplats som ar skdrmad
frén trafikbuller kan anordnas i anslutning till bostéderna.

Planbestammelsen sakrar tillgang pa tyst uteplats enligt nu gallande riktlinjer.
Huvudmannaskapet &r kommunalt for allmén plats
Planbestammelse som fortydligar huvudmannaskapet for allman plats.

Startbesked far inte ges innan markens lémplighet fér bostédder har sékerstéllts
genom att markféroreningar har avhjélpts eller skydds- och sékerhetsatgéarder
har kommit till stand.

Planbestammelse om villkor for startbesked motiveras av att marken behdver inordning-
stallas sa att risken for exponering halls pa for markanvandningarna godkanda nivaer.
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Foreslagen utformning

Beskrivet bebyggelseforslag under kommande tva rubriker ar endast en av manga
alternativa utformningar av bebyggelsen. Alternativet nedan innebar ett flerbostadshus
i maximalt utbyggt scenario enligt den storsta tillatna byggnadsarean fér huvudbyggnad
(byggnadens fotavtryck pa mark 2 560 m? jamfort med storsta byggnadsarea

2 600 m?). Utdver bostader maojliggor detaljplanen aven centrumfunktioner.
Resterande rubriker under ”5 PLANFORSLAG” beskriver planférslagets utformning
oavsett anvandning.

Seniorboende - bebyggelse

Seniorboendet féreslas utgdras av tre byggnadskroppar med gemensam entré mot
norr. Tva byggnadskroppar foreslas uppféras i tva plan innehallande lagenheter
medan en av byggnadskropparna foreslas fa en extra vaning inrymmande
lagenhetsforrad eller rum fér gemensam aktivitet. Detaljplanen maojliggor dock tre
vaningar for hela byggratten.

Byggnadskropparna nedan foreslas byggas samman med en for lagenheterna
gemensam inglasad gard under tak. Den inglasade garden kan utformas med

flera rumsbildningar for samling, enskildhet eller gemensamma aktiviteter och kan
exempelvis anvandas for odling, middagar, fritidsaktiviteter eller vila. Har finns
utrymme for rik vaxtlighet och en mangfald av funktioner som ger méjlighet till en stark
granngemenskap.
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lllustrationsplan éver méjlig bebyggelseutformning péa planomradets
kvartersmark (Carlstedts Arkitekter, 2022). 0,5 meter mellan héjdkurvor.
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Visualisering éver méjlig byggnation med seniorboende (Carlstedts Arkitekter, 2022).

Seniorboende - gard

Till bebyggelsen finns mdjlighet att tillskapa en gemensam bostadsgard for
utevistelse. Garden avgransas i 0ster av Bjorntorpsvagen och i sdder och vaster
av befintlig skogsremsa. Pa garden, som ar orienterad mot sdder, finns mojlighet
till odling. Planteringar pa garden kan gynna biologisk mangfald genom att vara
gynnsamma miljéer for pollinerande insekter.

For att forbattra utemiljon for boende med uteplats i markplan kan med férdel
vaxtbekladda plank eller spaljéer, alternativt tat vaxtlighet, placeras mellan aktuell
uteplats och Bjorntorpsvagen.

Trafik och angéring

Planomradet foreslas fa infart mot Vallsundsvagen i norr. Vid den gemensamma
entrén foreslas en samlad parkeringsyta som med féreslagen utformning rymmer
cirka 28 bilar. | anslutning till parkeringsytan féreslas aven ytor for uppstallning av

avfallshantering och vaderskyddad cykelparkering.
\% VALLSUNDSVAGEN
[ 14,3 \ 7.0 \ )

Sektion A-A genom Vallsundsvdgen, med 7 meter bred kérbana, och maojligt
bebyggelseférslag enligt illustrationsplan pa sida 17 (Carlstedts Arkitekter, 2021).

Langs Vallsundsvagen planerar kommunen att anlagga en gangbana. Utanfér plan-
omradets sydvastra grans finns utrymme att réra sig till fots genom skogsomradet for
att sedan séder om planomradet na busshallplats eller ansluta till befintlig gang- och
cykelbana med planskild korsning under Bjorntorpsvagen.
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Sektion B-B genom Bjérntorpsvédgen och mdjligt bebyggelseférslag enligt
illustrationsplan pé sida 17 (Carlstedts Arkitekter, 2021).

Vid Bjorntorpsvagen, som ligger utanfér planomradet, finns utrymme att i framtiden
anlagga en langsgaende gang- och cykelbana. For att skapa goda férutsattningar
for en trygg miljé for gang- och cykeltrafikanter finns planbestammelsen f, om att ny
bebyggelse pa planomradet delvis ska utformas med genomsiktlig fasad mot Oster.

Tillgéanglighet

Tillgangliga parkeringsplatser och angoring till bostader eller centrumfunktioner kan
anordnas inom 25 meter fran féreslagen entré. Lutningar pa garden uppfyller kraven
for en tillganglighetsanpassad miljo.

Dagvatten

Utgangspunkt for framtagen dagvattenutredning har varit att dagvatten fran den
framtida exploateringen inte ska ha negativ paverkan pa miljo, halsa eller egendom.
Foreslagna l6sningar for omhandertagande av dagvatten bygger pa lokal hantering
av dagvatten i anlaggningar med tat botten. Detta innebar att infiltrationen till
grundvattnet inom planomradet inte kommer att 6ka jamfért med dagens situation.
Det totala magasineringsbehovet inom omradet uppgar till 41 m3, vilket ar anpassat
efter dimensionerande regnfldden fran planerade ytor pa kvartersmark inklusive en
klimatfaktor pa 1,25.

Den framtagna dagvattenutredningen tar hansyn till uppgifter om lerdjup,
genomslapplighet och grundvattenniva som framkommit under arbetet med den
miljdtekniska markundersdkningen samt i den geotekniska utredningen fran 1975.
Foreslagna dagvattenldsningar ar anpassade till dessa forutsattningar och har aven
anpassats till féreslagen markféroreningsatgard vilket minimerar risk kopplad till
befintlig markférorening presenterad i framtagen riskbedémning.

| framtagen dagvattenutredning foreslas ett flertal olika I6sningar for foérdréjning

och rening av dagvatten vid dimensionerande regn. Lésningarna som foreslas ar
regnbaddar, dagvattenmagasin, krossdiken, 6versilningsdiken samt genomslappliga
markbelaggningar. Vid anlaggning av parkeringsyta eller dylik yta inom omradet

bor genomslapplig belaggning med fordrojande effekt, exempelvis natursten med
genomslappliga fogar eller grus, anvandas. Langs planomradets vastra grans
foreslas, for att uppna erforderlig magasineringsvolym, ett krossdike med tat botten
som utover fordrojning aven bidrar med en viss rening av dagvattnet. Nederbord som
Overskrider magasineringsvolymen och dikets avledningskapacitet behover braddas
till dagvattennatet.

En bedémning av hur den nuvarande féroreningssituationen i dagslaget kan beskrivas
har skett i samrad med dagvattenexpert. Omradet bedéms mot bakgrund av den
befintliga markféroreningen i dagslaget kunna klassas som nagonstans mellan orérd
naturmark och industrimark. Utifran nulaget naturmark dkar féroreningsbelastningen
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efter byggnation varfoér flera typer av dagvattenanlaggningar har utvarderats som
tekniska I6sningar for exploateringen. Efter dessa reningssteg 6kar fortfarande vissa
parametrar tydligt men en vasentlig reduktion har skett jamfért med ett scenario

dar dagvattenanlaggningar saknades. Utifran nulaget industrimark minskar flera
parametrar kraftigt efter samma reningsanlaggning som beskrevs ovan. Den enda
parametern som vantas 6ka ar kvave och ékningen ar uppskattningsvist 10% (Se
kapitel 9 i dagvattenutredningen, Kongera, 2023).

Rasteryta vars hal t.ex. fylls
med makadam 2-4 mm.

Overbyggnad

Geotextil
Drén-/dagvattenledning Makadam, 2-4 mm
Makadam, 4-16 mm

Principutfomrning av krossdike (KonGera, 2023).
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Féreslagna dagvattenldsningar, stérre illustration finns i dagvattenutredningens
bilaga 3 (KonGera, 2023). 0,5 meter mellan héjdkurvor.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN

20



ANTAGANDEHANDLING, 2023-09-08 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR CIRKUSPLATSEN

Oversvamningsrisk

Dagvattenfléden foljer vid skyfall markens topografi. Fastigheten har idag inga
instdngda omraden vilket innebar att avrinningen sker mot norr och paverkar omraden
nedstroms.

Vid ett 100-arsregn kommer VA-huvudmannens ledningsnat vara fyllt varfor
Overskottsvattnet kommer ledas ytligt ut ur planomradet. For att forhindra att planerad
bebyggelse dversvammas ska instangda omraden undvikas och hojdsattning anpassas
sa att ytlig avrinning bort fran bebyggelsen kan ske vid extrema regn. Hojdsattningen
ska aven utféras sa att lagpunkt, med eventuellt staende vatten i handelse av skyfall,
inte ligger i direkt anslutning till planerad bebyggelse. Detta sakras med generell
planbestammelse om att marken ska utformas med sjalvfall bort frAn byggnader. Lagsta
niva fér grundlaggning ska, for att minimera risken for skador pa bebyggelsen, vara +2,6
meter dver angivet nollplan i RH2000, vilket aven det regleras med planbestammelse i
plankartan.

Markféroreningar

| planarbetet har en miljéteknisk markundersokning tagits fram vilken inkluderade
provtagning av jord och analys av resultat. Utredningen visade att det finns en
problematik med metaller och PAH inom planomradet och att atgarder behover vidtas
for att marken ska bli lamplig for foreslagna anvandningar. Halter av koppar och zink
uppmattes 6ver Sveriges rekommenderade haltgranser for farligt avfall.

For att beddma planforslagets lamplighet och eventuell fara for manniskors

halsa har en riskbedémning tagits fram (Afry, 2023). Riskbeddmningen har utrett
risker till foljd av patraffade markféroreningar i fyllnadsmassor inom omradet,
foreslagit platsspecifika riktvarden samt lamplig saneringsatgard. Resultatet fran
riskbedémningen visar att det finns risk for manniskors halsa vid markanvandning for
bostadsandamal genom exponering for kvicksilverangor i bostader samt direktintag av
bly via jorden. Genom att fylla upp omradet med 1 meter rena jordmassor mellan ny
markyta och befintliga férorenade massor beddéms ovanstaende risker avlagsnas.

Platsspecifika riktvarden (PSRV)

Platsspecifika riktvarden har tagits fram for tre scenarier; ingen andring gors det vill
saga O-alternativ (1), ytlig jord (0-1 meters djup) vid bostadsanvandning (2) samt
djupare jord (mer @n 1 meters djup) vid bostadsanvandning (3). | samtliga scenarier
Overstigs PSRV, vilket innebar att det finns behov av efterbehandlingsatgard.

Om 1 meter rena massor tillférs mellan ny markyta och férorenade massor och marken
bebyggs med bostader (scenario 3) bedéms risk for exponering via intag av jord inte
langre kvarsta. Denna risk behdver darmed inte beaktas i detta scenario. Det bedéms
inte heller finnas nagon risk med att odla och ata vaxter fran omradet med denna atgard
da vaxters rotsystem avtar markant med jorddjupet. For berakning av risk, i fallet dar

1 meter rena massor tillférs, via exponering genom direktintag av jord, inandning av
damm och hudkontakt med jordpartiklar har en exponeringstid om 20 dagar/ar anvants.
Detta antagande baseras pa att exempelvis underhallsarbete av VA-ledningar och
andra schaktkravande atgarder kan komma att ske i djupare schakter.

For ytlig jord vid bostadsanvandning (scenario 2) ar risksituationen till stora delar
likvardig med 0O-alternativet, med skillnaden att kvicksilver skulle kunna utgéra en
halsorisk genom intrangning av kvicksilveranga i bostader. | djupare jord kan alla
patraffade markféroreningar accepteras utifran halso- och miljorisker, men maojlig risk
for spridning till grundvatten kvarstar.
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| PSRV for djupare jord 6verskrids den representativa halten for omradet avseende
koppar och bly. Styrande for dessa amnen ar skydd av grundvatten. Utifran de resultat
som framkommit vid utférd provtagning av grundvatten (Ramboll, 2021) bedéms de
pavisade koppar- och blyhalterna i jorden inte utgéra ett problem fér grundvattnet i
omradet. Da det inte sker nagot dricksvattenuttag eller finns nagon vattentakt i omradet,
eller dess naromrade, ar bedémningen att det ar maojligt att bortse fran att halterna for
PSRV i jord dverskrids for koppar och bly. Om man bortser fran skydd av grundvatten ar
det ingen annan exponeringsvag som utgdr oacceptabel risk i djupare jord.

Atgérdsutredning

Tva atgardsalternativ har utretts, évertackning med 1 meter rena massor och
totalsanering av alla férorenade massor. Vid bada alternativen bedéms inga
oacceptabla risker for halsa och markekosystem kvarsta.

Overtackning medfér mindre kostnader och klimatpaverkan an totalsanering samt
bidrar till att hushalla med naturresurser i jamforelse med en totalsanering.

Slutsats

Kommunen bedémer mot bakgrund av utférd miljéteknisk markundersdkning

och riskbedémning att atgardsalternativet med évertackning med 1 meter rena
jordmassor inom all kvartersmark ar tillrackligt for att omradet ska bli andamalsenligt
for markanvandning for bostadsandamal. Vid évertackning med rena massor
rekommenderas en avskiljande duk mellan rena och férorenade massor. Detta for att
rena och férorenade massor inte ska blanda sig med varandra samt for att gransen
ska vara lattare att upptacka vid schaktarbeten i omradet i framtiden.

Foreslagna saneringsatgarder ska utféras innan marken far bebyggas vilket sakras

i plankartan genom villkor for startbesked. Innan startbesked fér byggnation far ges
ska markens lamplighet for bostader ha sakerstallts genom att markféroreningar har
avhjalpts eller skydds- och sakerhetsatgarder har kommit till stand. For att ytterligare
forebygga risken for att kvicksilverangor tranger in i bostader kan kommande
bebyggelse grundlaggas med tat bottenplatta, sa kallad radonséaker grund.

| det fall ingen exploatering sker till féljd av denna detaljplan, och gronytan bestar i
nuvarande form, bor vidare ytlig provtagning av marken ske (Afry, 2023).

Grundlaggning

Huvudbyggnader bor grundlaggas med palning till fast berg. Komplementbyggnader
kan utforas med kompensationsgrund, vilket innebar 1 meter utgravning och sedan
uppfylining med lattviktsmaterial sdsom exempelvis frigolit.

Buller

Enligt bullerutredningens analys av trafikbullernivaer vid féreslagen byggnadsvolym
kommer ljudniva vid fasad vara hogst 60 dBA med gallande hastighetsbegransning pa
Bjorntorpsvagen (60 km/h). Detta innebar att inga ytterligare atgarder behovs for att
klara riktvardena vid fasad.

Bostader inom planomradet behdver tiligang till minst en uteplats som inte éverstiger
50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. Detta ar mojligt att |6sa pa
flera satt; antingen genom att erbjuda inglasade balkonger eller genom att anlagga en
gemensam uteplats inom omrade dar ljudnivan tillater. Omrade dar en gemensam tyst
uteplats kan anordnas for att klara riktlinjerna finns i fastighetens sydvastra del. Detta
omrade forses med prickmark i plankartan for att sakerstalla att ytan ar tillganglig.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN 22



ANTAGANDEHANDLING, 2023-09-08 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR CIRKUSPLATSEN

)
> 0.04BA) )
> 35.0dB(A) 3)
> 400 4B(A) Y
> 450 dB(A) })
> 500 dB(A) »
> 550dB(A) })
> 60.0dB(A) H
> 6504dB(A) "]
> 70.0 dB(A)}

> 75.0 dB(A}

> 800 4B(A) 7|
> 85.0 dB(A)

> 0.0dB(A)
> 35.0 dB(A)

~ [IIMRERTFrm |
I

mmmmm

Ekvivalent ljudniva dagtid (ACAD, 2022)

2022).

Maximal ljudniva dagtid (ACAD,

6 KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljokonsekvenser

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljdbalken.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning. | Undersdkningen konstaterades att det
inom planomradet kan finnas miljéfarliga amnen lagrade i marken som f6ljd av tidigare
markanvandning, vilket nu ocksa bekraftats av den miljétekniska markundersokningen.
| och med planforslagets villkor for startbesked sakras att markféroreningarna
hanteras och marken iordningsstalls sa att den blir Iamplig for byggnation.

Da klimatférandringar i framtiden bedéms 6ka risken fér mer intensiva regn har en sa
kallad klimatfaktor pa 1,25 anvants vid berakningar av framtida nederbérd i framtagen
dagvattenutredning. Kommunen beddmer, mot bakgrund av féreslagna tekniska
I6sningar for fordréjning av dagvatten och planbestdmmelser om hojdsattning och
utfomning av mark i plankartan, att ett genomférande av detaljplanen inte innebar
risk for dversvamning av bebyggelse. Denna bedémning galler for bade planerad och
befintlig omkringliggande bebyggelse.

MKN for vatten

Kommunen bedémer med stdd i dagvattenutredningen att ett genomférande av
detaljplanen inte innebar att recipientens mojligheter att uppna MKN paverkas
negativt.

Dagvatten kan vara olika mycket férorenat beroende pa markanvandning. Kommunen
bedomer att det faktiska nulaget ar nagonstans mellan orérd natur- och industrimark
varfor den foéreslagna tekniska I6sningen bedéms vara tillracklig for att kompensera for
den férandring som sker i samband med detaljplanens genomférande. Detta forbattrar
i sin tur fororeningssituationen for recipienten. | framtagen dagvattenutredning
redovisas féroreningshalter i nulaget darfor berdknade med schablonsiffror for

bade "naturmark” och "industrimark” samt situation efter byggnation (asfaltyta,

takyta, stenmjol, grénomrade/park). Med hansyn till planerad markanvandning gors
bedémningen att féroreningshalterna 6kar nagot jamfért med nuldget “naturmark”

men minskar betydligt jAmfért med nuldget "industrimark”. Okningen beror framst

pa utdkade hardgjorda ytor. Trots att tillskottet av fororeningsmangder jamfért med
nulaget beraknat som "naturmark” ar relativt litet rekommenderas insatser for rening
samt fordrgjning.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN

23



ANTAGANDEHANDLING, 2023-09-08 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR CIRKUSPLATSEN

Foreslagna renings- och fordrojningsatgarder ar av omfattande karaktar och

har beddmts |ldmpliga mot bakgrund av platsens férutsattningar och planerad
exploatering. Ytterligare atgarder i form av mekanisk rening har inte bedémts vara
rimliga mot bakgrund av den markant dkade kostnaden jamfért med den ringa effekt
de skulle ge.

Delvis sanering genom tillférande av rena jordmassor bedéms bidra till att halterna av
fororeningar i grundvattnet blir mindre. De planerade dagvattenlésningarna med tata
bottnar beddéms minska infiltrationen vilket ar positivt fér grundvattnet. Provtagning av
grundvatten under byggtiden ska ske kontinuerligt for att kontrollera om nivaer eller
halter andras.

Nedstroms planomradet, innan vattnet nar recipienten, finns en dagvattendamm som
inte beaktats i berdkningarna av recipientens fororeningsbelastning. Den slutgiltiga
belastningen pa recipienten ar ddrmed mindre an den i dagvattenutredningen
beraknade belastningen.

Da exploateringen ligger férhallandevis hogt upp i recipientens tillrinningsomrade,
samt inte i ett sadant |age att tillrinning till omradet fran idag bebyggda ytor sker i stor
utstrackning, beddms det inom aktuellt planomrade inte finnas nagon stor potential
for ytterligare atgarder med syfte att forbattra foéroreningssituationen hos recipienten.
Detta innebar att ett ianspraktagande av marken inte medfér férlust av annan
mojlighet att minska paverkan pa recipientens féroreningsbelastning.

En utbyggnad enligt detaljplanen bedéms inte paverka den ekologiska och/eller

den kemiska statusen for recipienten negativt eller forsamra forutsattningarna

for vattenférekomsten att uppna miljokvalitetsnormerna. Detta galler férutsatt

att foreslagna dagvattenatgarder vidtas. Efter exploatering, och med féreslagna
dagvattenatgarder, bedoms samtliga fororeningshalter underskrida malvardena. Mot
bakgrund av ovanstaende parametrar bedéms planférslaget ha goda méjligheter att
kunna genomféras utan att hota recipientens méjlighet att uppna MKN inom utsatt
tidsram.

Sociala konsekvenser

Planférslaget bedoms bidra positivt till den sociala hallbarheten i Oxelésund da det
bidrar med variation avseende bebyggelse i ett omrade som idag till stor del bestar
av villabebyggelse. Om bostader i flerbostadshus uppfors pa platsen mojliggor
detta darmed for boende i omradet att flytta till lAgenhet och samtidigt stanna kvar i
bostadsomradet eller stadsdelen. Detta bidrar i férlangningen till en flyttrotation som
ar dnskad da den mojliggor for exempelvis barnfamiljer att flytta till hus.

Studier som gjorts visar att otydliga granser mellan vad som ar privat och vad som ar
allman mark ar mycket negativt fér anvandandet av friytorna kring en bostad. Tillgang
till egen gard ar viktigt for boendekvalitén och folkhalsan. Den féreslagna gardsytan
beddms ha goda forutsattningar for att avgransas val och darmed bli val anvand av
boende. Oppna dagvattenlésningar, sdsom exempelvis regnbaddar, kan ha héga
estetiska varden och kan darmed bidra till en gron och pedagogisk utemiljé och med
hdga upplevelsevarden.

Detaljplanen majliggor for bostader och verksamheter och tillskapar darmed en ny
malpunkt fér boende och besdkare i nara anslutning till befintlig bebyggelse, skola och
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goda kommunikationer. Den nya malpunkten bidrar till att platsen befolkas under en
stérre del av dygnet vilket bedéms 6ka den upplevda tryggheten for personer som ror
sig till fots och pa cykel forbi planomradet. | och med egenskapsbestammelsen f, om
att den Ostra fasaden ska vara delvis genomsiktlig ar forutsattningarna for att uppna
positiva konsekvenser for den upplevda tryggheten i omradet goda.

| och med planomradets narhet till skola, idrottsanlaggningar och promenadstrak
antas antalet barn, ungdomar och aldre som ror sig till fots och cyklar langs gatorna
i omradet att 6ka. Gatuinfrastrukturen kan darfor behdva anpassas till ett 6kat antal
oskyddade trafikanter i gaturummet.

Sammantaget beddéms planforslaget bidra positivt till den sociala hallbarheten pa platsen.

Fastighetskonsekvenser

Planomradet utgors i sin helhet av fastigheten Oxeld 8:20 och ags av Oxelésunds
kommun. Detaljplanen innebar att allman platsmark som idag ar detaljplanelagd som
parkmark évergar till att bli enskild kvartersmark. En ny fastighet kommer att bildas med

avsikten att salja den nya fastigheten till en privat exploator (byggaktdren) for exploatering.

Gemensamhetsanlaggningar

Planomradet angransar till gemensamhetsanlaggningen Adjunkten GA:1.
Gemensamhetsanlaggningens grans Overlappar inte med planomradet. | och

med att storre delen av omradet for allman plats GATA redan idag nyttjas som

gata (Vallsundsvagen) ar bedémningen att planférslaget inte namnvart paverkar
gemensamhetsanlaggningens verksamhet, som delvis ar belaget pa kommunens mark
(Oxeld 8:20).

Markavvattningsforetag

Planomradet ar belaget inom markavvattningsféretaget Oxel6sunds Invallningsféretag
som upprattades 1937. Kommunen anser att markavvattningsforetaget ar dvergivet och
att tillstandet darmed automatiskt har forfallit. Markanvandningen har férandrats sa att
markavvattningsforetaget sedan 1960-talet inte l1angre fyller sin funktion for att avvattna
jordbruksmark. Det faktum att det idag inte finns nagon styrelse kand ar ytterligare ett
skal till att kommunen anser att det har forfallit.

Detaljplaners giltighet

Om féreslagen detaljplan, detaljplan for del av Oxel6 8:20 - Cirkusplatsen, vinner laga
kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom planomradet, men fortsatter att galla som
tidigare utanfoér det nu aktuella planomradet.
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7 DETALJPLANENS GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Tidplan

Planavtal mars 2021
Samrad februari 2022
Granskning september 2022
Antagande oktober 2023

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats som inom planomradet utgérs av
anvandningen gata. Huvudmannaskapet innebar att Oxeldsunds kommun projekterar,
utfér och bekostar samtliga atgarder, liksom ansvarar for drift och underhall, inom
allman platsmark. Dessutom ar kommunen, i egenskap av markagare, ansvarig for

att kvartersmarken iordningstalls for byggnation, det vill sdga att markens lamplighet
for planerad anvandning med avseende pa patraffade markféroreningar sakerstalls.
Byggaktoren projekterar, utfor och bekostar samtliga 6vriga atgarder inom kvartersmark.

Avtal

Kvartersmarken inom planomradet har markanvisats till en byggaktér och ett mark-
anvisningsavtal har upprattats mellan kommunen och byggaktéren. Avtalet ger bygg-
aktéren ensamratt att forhandla om marken under en begransad tid i enlighet med
kommunens policy - Riktlinjer for kommunal markanvisning i Oxel6sunds kommun. Nar
detaljplanen vunnit laga kraft dverlats fastigheten (kvartersmarken) genom upprattande
av ett kdp- och genomférandeavtal. Ett villkor for att avtalet ska tecknas ar att bygglov
har erhallits, med byggstart inom max 4 manader. Direkt efter avtalstecknande kommer
kommunen att bygga ut tekniska anlaggningar fram till fastighetsgrans - byggaktoren
ansvarar for och bekostar anslutningen. Nagon gatukostnadsavgift tas inte ut. Kommunen
ansoker om fastighetsbildning av detaljplanens kvartersmark, vilken bekostas av bygg-
aktoren. Byggaktdren ansdker och bekostar eventuell ytterligare fastighetsindelning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planomradet utgdrs i sin helhet av kommunens fastighet Oxel6 8:20. Efter att detaljplanen
vunnit laga kraft kommer kvartersmarken att avstyckas till en egen fastighet, om cirka
0,85 hektar, som foreslas fa namnet Manegen. Tomtindelningsbestammelser finns inte,
inom planomradet och detaljplanen forutsatter inte ndgon gemensamhetsanlaggning.

Markavvattningsforetag

Planomradet ar belaget inom batnadsomradet (nytta) for Oxelésunds invallningsféretag.
Samtliga fastigheter med batnad ar sakagare till detaljplanen tills foretaget upploses.
Kommunen anser att markavvattningsféretaget redan idag ska anses vara uppldst, for
motivering se avsnittet Fastighetskonsekvenser pa s.25.
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Ekonomiska fragor

Kostnader for framtagandet av detaljplan
Detaljplanen, inklusive tekniska utredningar, bekostas av byggaktoren.

Atgéard av markféroreningar

Markagaren, i detta fall Oxel6sunds kommunen, ar enligt 10 Kap. 2 § Miljobalken
skyldig att bekosta markfororeningsatgarder. | enlighet med utférd miljéteknisk
markundersdkning férordas en dvertackning med 1 meter rena jordmassor inom all
kvartersmark for att sdkerstalla markens lamplighet fér bostader.

Tekniska fragor

Dokumentation och kontroll

| och med att markféroreningar har patraffats finns en skyldighet att anmala efterbehand-
lingsatgarder till tillsynsmyndigheten (Miljéenheten, Oxelésunds kommun) innan
atgarder vidtas. Egenkontroll-program for uppféljning av efterbehandlingsatgarder ska
upprattas och redovisas.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar fran den dag planen far laga kraft.
Fastighetsagarna har inom denna genomfdrandetid garanterad ratt att efter ansékan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter den tidpunkt dd genomférandetiden
I6pt ut har fastighetsagare inte langre nagon garanterad byggratt da kommunen kan
ersatta, andra eller upphava detaljplanen utan ersattning.

Medverkande

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan har legat pa Milj6- och samhallsbyggnads-
forvaltningen pa Oxeldsunds kommun, dar Géran Deurell varit ansvarig planarkitekt
och projektledare. Planhandlingar har tagits fram externt av Frida Andersson pa
Ramboll och Jonas Bergstrom pa Toltorp Bygg i samarbete med en projektgrupp pa
kommunen bestdende av Johan Rubin (Gata), Jonny Jakobsson (VA/Fjarrvarme/
Dagvatten), Ebba Sellén (konsult) senare Emilia Torstensson (Markmiljo), Anneli
Alfredsson (Naturvard), Christoffer Karlstrom (Plan) samt Kjell Andersson och Maria
Malmberg (Mark & Exploatering).
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8 KALLOR

Grundundersokning Cirkusplatsen 1975-04-08
Gatukontoret, Oxelbsunds kommun

Forslag till uppfylining och grundlaggning inom Sunda Ill
Ingenjérsbyran VIAK fér Oxel6sunds kommun, 1961

Checklista-f till férenklade dagvattenutredningar for kvartersmark som del av
detaljplan
Stockholms stad, 2019

SLB-analys pa webben: https://www.slb.nu/slbanalys/luftfororeningskartor/
SLB-analys (Stockholms stad) fér Ostra Sveriges Luftvardsférbund

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Nils Erik Selin Géran Deurell
Milj6- och samhallsbyggnadschef Planarkitekt

Laga kraft 2023-11-17
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