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ANTAGANDEHANDLING, PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR TEGELBRUKSVAGEN

FORORD
Om detaljplan

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett visst omrade,
exempelvis till andamalen bostader, handel eller kontor. Det gar dven att reglera saker
sasom husstorlek, hushojd och vilket avstand huset skall ha till tomtgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som &r juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har ndgon egen rattsverkan. Det &r plankartan som reglerar sjalva
markanvéndningen och bebyggelsen.

For att underlatta forstaelsen for planforslaget och dess innebdrd finns denna
planbeskrivning. Den redovisar bland annat syfte, forutsattningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska genomféras.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen far sin start nar exempelvis kommunen sjalv, enskilda byggherrar,
exploatorer eller enskilda personer inkommer med en begaran om att fa gora eller
andra en detaljplan. Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden ger uppdrag till
forvaltningen att ta fram ett forslag till detaljplan.

Samrad sker med lansstyrelsen, myndigheter, féreningar och enskilda som har ett
vasentligt intresse avseende aktuell planlaggning. Samradets syfte ar att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
planomrade. Inkomna synpunkter sammanstalls och kommenteras i en
samradsredogorelse.

Granskning innebar att kommunen ger moéjlighet fér myndigheter och sakagare att
lamna synpunkter pa det slutgiltiga planforslaget. Efter granskningstidens slut
sammanstalls dessa synpunkter i ett granskningsutlatande.

Tidsplanen for detaljplanearbete kan variera kraftigt i langd beroende pa
handelseutvecklingen med utredningar och samradsprocess.
Denna detaljplan handlaggs med normalt planférfarande, se illustration nedan.

Synpunkter Efter laga kraft gar
Inventering, skiss- Pagar minst tre det att soka
och programarbete Synpunkter veckor bygglov
' Planférslag . . Forrattning
N R N N CN i | |
i |
| 1
Politiskt beslut Antagande
Planbesked Laga kraft

]

MILJO OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN



ANTAGANDEHANDLING, PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR TEGELBRUKSVAGEN

Planhandlingar

Planen omfattar foljande handlingar:
e Plankarta i skala 1:1000 med bestammelser
e Planbeskrivning (denna handling)
e Granskningsutlatande

e Fastighetsforteckning (finns tillganglig pa miljo- och
samhallsbyggnadsférvaltningen)

1 INLEDNING
Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att reglera huvudmannaskapet for vagarna Lastuddsvéagen och
Tegelbruksvagen. Detta for att mojliggéra en gemensamhetsanlaggning for vag i
omradet.

Gallande detaljplan vann laga kraft 2002-06-07 och ar utformad sa att det inte gar att
bilda gemensamhetsanlaggning for vag. | planomradets sédra del gar 270 meter av
Lastuddsvagen och i planens vastra del 145 meter av Tegelbruksvagen.

Géllande detaljplan har ett 20-tal utformningsbestammelser som inte ar tidsenliga.
Flertalet av dessa anses inte vara nddvandiga och ses darfor dver.

For den huvudsakliga markanvandningen bostader och natur andras inte
anvandningsgranserna mot gallande plan.

Enligt gallande 6versiktsplan sa ska enskilt huvudmannaskap efterstravas i
Lastuddsomradet. Andringen gar alltsa i linje med 6versiktsplanens ambitioner.
Planfdrslaget innebéar i huvuddrag att:

- Reglera mojligheten for bildandet av gemensamhetsanlaggning for vag i
Lastuddsomradet for att pa sa satt skapa en enhetlig skétsel av vagarna.

- Utformningsbestammelser ses Over for att bli mer tidsenliga &n vad nuvarande
detaljplan reglerar.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt miljobalken.
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2 PLANDATA
Planomradets lage och avgransning

Det aktuella planomradet ar belaget i omradet Lastudden. Inom omradet finns sex
stycken villatomter och naturmark.

lllustrationerna visar detaljplanens lage i Oxelésunds kommun respektive Lastudden.
Planomradet &r cirka 5,2 hektar (52 030 kvadratmeter) stort.

Markagoforhallanden

Det aktuella planomradet omfattar fastigheterna Stjarnholm 5:1, 5:11, 5:12, 5:13, 5:14,
5:15, 5:16.

Stjarnholm 5:1 &gs av Oxelésunds kommun och bestér inom planomradet av gatumark
samt natur- och kulturmark. Ovriga sex fastigheter ar privatagda.
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3 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Oxelosunds kommun, OP 2010, vann laga kraft 2012-08-01.
Oversiktsplanens funktion &r att fungera som ett strategiskt vagledande dokument och
planeringsunderlag infor kommande beslut i olika bygg- och tillstdndsarenden.

Det som beror aktuellt omrade och som namns i gallande 6versiktsplan ar:

- Enskilt huvudmannaskap ska efterstravas i Lastuddsomradet.

- Inom planomradet finns kulturhistorisk vardefull bebyggelse i form av
Tegelladan.

- Ingari ett influensomrade som paverkas av buller.

Detaljplaner, omradesbestammelser, forordnanden
Gallande detaljplan vann laga kraft 2002-10-21 och har en genomférandetid pa 10 ar.
| anslutning till planomradet galler féljande detaljplaner.

Detaljplan for del av fastigheten Stjarnholm 5:1 m fl, Lastudden etapp 1

Utanfor planomradet pa norra sidan Tegelbruksvagen galler detaljplan (nummer 1789)
fran ar 2000.

Detaljplanen redovisar bland annat att kommunen inte ar huvudman for allménna
platser. Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vann laga kraft.

Denna detaljplan kommer inte att ersattas med foreslagen detaljplan.

= Detaliplan for del a fastgheten
STJARNHOLM 5:1 m fl, Lastudden etapp |
S elsunds kommun, Sodermanlands kin
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Detaljplan for Lastudden etapp 3 omfattande del av Stjarnholm 5:1

Utanfor planomradet pa Ostra sidan galler detaljplan (nummer 1823) fran ar 2008.
Detaljplanen redovisar bland annat att kommunen inte ar huvudman for de allmanna
platserna. Genomférandetiden ar 10 ar fran den dagen planen vann laga kraft.

Denna detaljplan kommer inte att ersattas med foreslagen detaljplan.

PLANKARTA RGN
Puse: *

STamesen

Riksintressen

Kustzon

Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse for htgexploaterad kustzon
enligt 4 kapitlet miljobalken. Detta riksintresse bedoms inte paverkas negativt av
planférslaget.

Behovsbeddmning och miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan, varfor en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas.

De atgarder som foreslas i planen ar forenliga med gallande 6versiktsplan.
Detaljplanen beddms inte strida mot andra lagar, férordningar eller foreskrifter vad
géaller lamplig markanvandning eller mot bevakning av riksintressen.
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4 FORUTSATTNINGAR
Omradet idag

Omgivande omrade kallas for Lastudden och &r ett gammailt fritidshusomrade. Hela
Lastudden har idag gallande detaljplaner. Framdragning av vatten, aviopp och
bredband kommer att fardigstallas under vintern 2014. Idag finns darfor stora inslag av
permanentning och nybyggda hus i Lastudden.

Inom planomradet finns det sex stycken villatomter. Nar gallande plan togs fram 2002
skapades fyra nya tomter.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
Inom planomradet finns den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden Tegelladan.
Byggnaden uppfordes omkring ar 1735 men nagot mer precist artal ar inte
dokumenterat.

Byggnaden &r en rédféargad trébyggnad med
sateritak av enkupigt lertegel. | byggnaden
fanns ett tegelbruk med ugn. Tegelbruket
anvandes framst for att producera tegel lokalt
till teruppbyggandet av Stjarnholm slott efter
branden ar 1733. Vid denna tid hade bruket
en kapacitet pa 12 000 murtegel per ar. Efter
ett par ar ersattes detta tegelbruk av ett storre
som klarade att producera 60 000 murtegel
och lika manga taktegel per ar. Teglet
lastades vid bryggan i koppling till Lastudden.
Teglet saldes sedan till Nyk&ping, Norrkoping
och Stockholm. Efter att tillverkningen stadigt
minskat vid 1870-talet upphdrde den vid
1800-talets slut. Tegelladan &r belagen cirka
300 meter dster om Stjarnholms
huvudbyggnad.

Tegelladan med omkringliggande omrade fick bestammelsen q i gallande detaljplan
fran ar 2002. Detta innebar att det ar en vardefull miljo dar befintlig byggnad ska
behallas oférandrad och underhall ska ske med ursprungligt material, kulérer och
arbetsteknik.

| denna féreslagna detaljplan har Tegelladan aven fortsattningsvis
skyddsbestammelsen g. Byggnaden har aven fatt bestammelsen R (kultur).

Natur

Mark, vegetation och djurliv

Inom planomradets sddra del finns en av Skogsvardsstyrelsen klassad nyckelbiotop.
Omradet &r ett sa kallat alkarr. Nyckelbiotopen ar preciserad som ortrik allund med
sump/karrskog. Biotopens karaktar har kommit till da det gravdes ut lera till
produktionen i Tegelladan och darigenom har de sanka delarna uppkommit.
Nyckelbiotopen ar en viktig reproduktionslokal for groddjur. Naturomradet norr om
nyckelbiotopen foreslas med bestammelsen NATUR. Vegetationen inom omradet &r
blandad med barr och I6vtrad med rik undervegetation. Naturomradet fungerar som
skyddszon till nyckelbiotopen.
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For att bevara nyckelbiotopen ar det viktigt att marken far behallas sank. Gallande
plans skydd mot detta andras inte. Diket och "dammen” far bestammelsen b3 vilket
betyder att vattenflodet i befintligt dike inte far férandras. Dranering och hardgjorda ytor
kan paverka avrinningen till den nyckelbiotop som finns i sddra delen av planomradet.
Darfor foreskrivs i planen att lokalt omhandertagande av vatten ska férekomma,
(bestammelse b2).

Inom naturomradet regleras vegetationens bevarande med bestammelsen n3= trad far
gj fallas. Eventuella atgarder sker i samrad med Skogsstyrelsen.

Detaljplanen foreslar bestammelsen KULTUR/NATUR for omradet med nyckelbiotopen

och Tegelladan.
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lllustrationen ovan visar nyckelbiotopens lage inom planomradet.

Inom planomradet finns dkermark som odlas av en arrendator. Marken forblir mark for
andamalet odling.

Landskap

Omradet utmed Tegelbruksvagen ar i en sodersluttning. Terrangen vid Tegelladen ar
plan men svagt sluttande mot sydvast. Det &r tio meters hgjdskillnad mellan den hogsta
och lagsta punkten i planomradet.

Geotekniska forhallanden
De geotekniska forhallandena bedéms som goda.

Fornlamningar
Inom planomradet forekommer inga kanda fornlamningar.

Byggnadsminnen
Det finns inga byggnadsminnen inom planomradet.
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Miljoforhallanden

Fororenad mark
Inom planomradet finns inte kannedom om férorenad mark.

Radon
Undersokning av markradonférekomst inom planomradet har inte genomforts.

Storningar (buller, lukt, luftféroreningar)

Riksvag 53 och TGOJ-banan ligger 230-300 meter fran planomradet. Enligt gallande
oversiktplan ligger planomradet inom ett influensomrade som kan ge upphov till
storningar i form av buller. En vegetationsrida tillsammans med markens topografi
avskarmar bullret i viss man.

De géllande riktvardena for buller (proposition 1996/97:53) ska inte 6verskridas vid om-
och nybyggnation. Det ar viktigt for manniskors hélsa att inomhusnivaerna inte
overskrids.

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus,
45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid (22:00 — 06:00),
55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad),

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Allman och kommersiell service

Den offentliga och kommersiella servicen i Oxeldsund &r i huvudsak samlat kring
Oxeldsunds centrum vilket ligger cirka fem kilometer fran planomradet. Har finns
kommunhus, polis, bibliotek och vardcentral. Den kommersiella servicen ar god och
varierande med allt fran apotek, systembolag, bank till caféer, restauranger och
valsorterad dagligvaruhandel.

Skola och forskola finns vid Peterslund cirka tre kilometer bort.

Friytor

Lek och rekreation
Vid Lastudden och Stjarnholm finns gott om allménna friytor och strovomraden.
Narmaste idrottsplats finns vid Ramdalen cirka fem kilometer fran planomradet.

Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade och omfattas darfor inte av
strandskyddet.
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Gator och trafik
Bil-, gang- och cykeltrafik

Lastuddsvagen och Tegelbruksvagen ar lokalgator dar gaende och cyklister fardas i
blandtrafik med bilar.

Enligt oversiktsplanen ska enskilt huvudmannaskap for vagar efterstravas i
Lastuddsomradet. Darfor ar planens syfte att mojliggora att en
gemensamhetsanlaggning for vag kan bildas.

Stjarnholmsvéagen standard behover forbattras med atgarder som gor att vagen tal
nederbord battre an i dagslaget. Foreslagna atgarder ar att diken behover gravas,
trummor behdver rensas samt nya slitlager. Dessutom finns det ett behov av att vagen
far en battre bombering, vilket betyder att vagens valvformade lutning fran mitten och ut
mot kanterna blir béttre.

Kollektivtrafik

Planomradet nds med busslinje 715 som trafikerar Oxelésund — Nykoping med hog
turtathet. | Nykoping finns goda bytesmojligheter att na andra destinationer. Narmaste
hallplats finns cirka 500 meter fran planomradet.

Parkering
Parkering anordnas pa den enskilda fastigheten. Tegelbruksvagen ar en lokalgata utan
genomfartstrafik.

Skyddsrum
Detaljplaneomradet innefattas inte av det av kommunfullmaktige beslutade kommunala
skyddsrumsomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och energi

Omradet ar anslutet till det kommunala vatten och avloppsnatet. Dagvatten
omhandertas lokalt.

Fjarrvarmeledningen ligger cirka 750 meter (fagelvagen) fran planomradet vid
Inskogen. Enskild uppvarmning férutsatts.

Avfall

Utrymme for hushallsavfall ska lésas inom fastigheten. Fastigheterna inom
detaljplanens omrade ska vara utrustade med tillrackliga och andamalsenliga
utrymmen for att méjliggora sortering av de olika avfallsfraktionerna. Detta ska ske utan
att nagon risk att olagenhet for manniskors miljo eller halsa uppstar.

Narmaste atervinningsstation finns vid Peterslund cirka tva kilometer bort.
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Sociala fragor

Tillganglighet

Boverkets foreskrifter BFS 2003:19 (HIN 1 "Enkelt avhjalpta hinder”, som galler i den
befintliga publika miljon) och BFS 2004:15 (ALM "Tillgangliga platser”, som galler
nyanlaggning av allménna platser) ska tillampas.

5 DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan
Malséattningen ar att detaljplanen ska antas under fjarde kvartalet 2014.

Beslut om samrad: 2013-12-10
Beslut om granskning: 2014-02
Antagande: 2014-10

Laga kraft: 2014-11

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Fastighetsagarna har inom denna genomfdrandetid garanterad ratt att efter anstkan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen.

Efter den tidpunkt da genomférandetiden lopt ut har fastighetséagare inte langre nagon
garanterad byggratt dd kommunen kan ersatta, andra eller upphéva detaljplanen.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

| detaljplan ska anges vem som ar huvudman for den allmanna platsmarken. | denna
detaljplan foreslas enskilt huvudmannaskap for lokalgatorna Lastuddsvagen och
Tegelbruksvagen. Kommunen ar aven fortsattningsvis huvudman fér natur- och
kulturmarken.

Déar kommunen inte ar huvudman ar de enskilda fastighetsdgarna primart ansvariga for
iordningsstallande och underhall.

Kommunens stallningstagande ar att skapa majligheten for en enhetlig skotsel av
vagarna i hela Lastuddsomradet, inklusive Stjarnholmsvagen. Lampligen ansluts dven
Lastuddsvagen och Tegelbruksvagen till en gemensamhetsanl&ggning for vag. Vilka
vagavsnitt som ska ingd i en gemensamhetsanlaggning reds ut tillsammans med alla
berdrda i en lantmateriforrattning.

Oxelésunds kommun kommer att ta initiativ, det vill sAga anstka om att bilda
gemensamhetsanlaggning. Kostnaderna for hela gemensamhetsanlaggningen kommer
att fordelas vid lantmateriforrattning.

MILJO OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN



ANTAGANDEHANDLING, PLANBESKRIVNING, DETALIPLAN FOR TEGELBRUKSVAGEN

Exempel

Exemplet visar ett forslag pa vilka vagdelar som skulle kunna ingd i en
gemensahetsanlaggning i omradet.

Observera att illustrationen endast ar forslag till hur gemensamhetsanlaggning skulle
kunna utformas. De definitiva strackningarna for vagen samt drift och
underhallskostnader for respektive fastighetsagare kommer att faststallas vid en
lantméateriforrattning i ett senare skede.

Fastighetsrattsliga fragor
Enskilt huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap for allman platsmark, i detta fall vag, betyder inte att vagen ar
privat. Vagen ar fortfarande allman och far inte sparras av. Drift och underhall skéts av
fastighetsagarna gemensamt. For enskilt huvudmannaskap pa allman platsmark kravs
sarskilda skal.

Sarskilda skal till enskilt huvudmannaskap
e Kommunen har av tradition enskilt huvudmannaskap i liknande omraden
Ovriga omraden i Oxelésunds kommun som ar gamla fritidshusomraden har
enskilt huvudmannaskap for vag, utan undantag och oavsett
permanentningsgrad. Exempel pa omraden som har liknande karaktéar med
enskilt huvudmannaskap for vag ar Jogerso, Danvik, Djursvik och Granliden.

e Omradet har fortsatt ”karaktar av fritidsbebyggelse”
Lastuddsomradet bedéms under éverskadlig tid ha fritidshuskaraktar trots
forekomst av permanentboende. Omradet kan inte betraktas som tatortsnara
stadsbebyggelse da det ligger perifert och ar relativt glesbebyggt. Den topografi
och natur som omger och finns i nara anslutning till planomradet beddéms starka
fritidshuskaraktéren.
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e Det finns angransande omraden med enskilt huvudmannaskap
Lastuddsomradet regleras av tre detaljplaner som alla har enskilt
huvudmannaskap for vag.

Denna planandring syftar till att se forutsattningar for att skapa en storre
enhetlighet for vagskotsel i hela omradet.

Fastighetsindelningsbestdammelser
Minsta tillatna fastighetsstorlek ar 1000 kvm. Storsta tillatna fastighetsstorlek ar 2000
kvm.

Ekonomiska fragor
Kostnader for framtagandet av detaljplan

Detaljplanen bekostas av Oxelésund kommun.
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6 KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Miljokonsekvenser/MKB — sammanfattning av MKB

Detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan, varfor en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver uppréattas.

Fastighetskonsekvensbeskrivning — sammanfattning

De som brukar vagen kommer att ansvara for skotseln av vagen. Hur stora
kostnaderna for vagunderhallet blir beror pa vilket underhall och standard féreningen
valjer att ha pa vagen.

Vagarnas standard vid dverlamnandet

Stjarnholmsvagens problem ar att den i dagslaget inte kan hantera vattenavrinningen
pa ett tillfredsstéllande satt. Vid for stor nederbord forsamras vagens standard. Det
behovs darfor atgarder som gor att vagen tal nederbdrd battre &n idag

For att minimera problemen kommer kommunen att atgarda och bekosta
Stjarnholmsvagen i form av dikesrensning och iordningsstéllande/rensning av
vagtrummor innan vagen éverlamnas.

En vagforenings iordningsstallande kommer da framst att handla om att fa en battre
bombering, vilket betyder att vagen far en battre valvformad lutning fran mitten och ut
mot kanterna samt nya slitlager. Eventuellt kan nagon ny métesplats behtéva byggas.

En ny vagforening kan erhalla driftsbidrag for enskilt huvudmannaskap. | dagens
situation med de atgarder som &r foreslagna sa skulle det innebara en arskostnad pa
400 kronor per ar och fastighet enligt uppgift fran Trafikverket.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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