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Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar att skapa mdjligheter for permanentboende, dels genom
utokade byggratter dels genom att sakerstalla ett hallbart VA-system. Syftet ar
ocksa att mojliggora forsaljning av kommunens mark, dels genom att bilda
fastigheter och reglera tomtindelning for den i dagslaget arrenderade marken och
dels genom att bilda nya tomter genom en férsiktig fortatning. Granser mellan
allméan och privat mark ska tydliggoras sa att marken antingen blir tillganglig for
allmanheten, eller tydligt privat. Allmanhetens tillgang till strand ska darmed bli
tydligare. Planen innebar att befintlig markanvandning bekraftas och
forutsattningar for permanentboende skapas. En forsiktig fortatning innebéar att
tomter tillkommer i direkt anslutning till befintlig bebyggelse.

Planomradets lage och areal

Planomradet ligger ca 2 km sydvéast om Badhallends
Oxeldsunds centrum och &r ca 19
hektar varav ca 8 ha ar vattenomradet.

Till havs avgransas omradet av

fastighetsgransen for Femore 1:4. P&
land gransar planomradet till Femore
naturreservat i vast, detaljplan for SR - —
Vastra Femore, etapp 1C+1D i norr h e

och Tallholmen i séder. / / 1

Markagoforhallanden /

Marken ags idag av Oxelésunds - >
kommun. Det finns 17 Shca 0{‘."» =
fritidshusarrenden, och en gammal =L <
barnkoloni. Fritidshusen &r privatdgda - N =l
och gamla barnkolonin dgs av \

Oxel6ésunds Kommun. Den réda linjen markerar
planomradets grans.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer
| 6versiktsplanen fran ar 2002 anges planomradet som utvecklingsomrade.

Den foérdjupade 6versiktsplanen for Norra och Véastra Femore samt Ljungholmen,
som antogs 2004, anger att en varsam fortatning borde vara mgjlig. Ny
bebyggelse bor placeras dar allmanhetens tillgang till strand inte paverkas
negativt och utblickar mot havet bor bevaras.

Den fordjupade 6versiktsplanen foreslar att "tydliggtra gransen mellan allmén
och privat mark”. Dagens markagoférhallanden speglar inte hur marken anvands.
Enligt avtal for de olika arrendena far inte inhagnad av omradet ske. Det finns
darmed behov av klarare gransmarkering sa att mark och strand vars status ar
osaker ska kannas offentlig och tillganglig, eller tydligt privat. Att tydliggtra
granserna mellan allmén och privat mark kommer att underlatta for det rorliga
friluftslivet, och darmed oka tillgangligheten.

Program for planomradet

Enligt program infor detaljplanering av omradet foreslas att malsattningen for
fortsatt planering ar att bibehalla omradet med skargards- och naturnara
trabebyggelse. Nytillkomna byggnader bor sa langt som mgjligt anpassas till
naturens forutsattningar sa att tekniska ingrepp i landskapet begransas till det
absolut nédvéandigaste. Hojdskillnader och vegetation bor ses som resurser och
grova trad bor bevaras. Genomslappliga material som grus eller halsten ska
anvandas for dagvatten-infiltration och for det estetiska vardet

Vidare foreslar planen att vissa strandpartier i omradet bor hallas gemensamt
tillgangliga och att tillfallen till utblickar och siktlinjer ut mot vattnet bibehalls
och/eller forstarkas.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden, angransande planer

Det finns Inga géllande detaljplaner, omradesbestammelser eller forordnanden
for omradet.

Planomradet angransar till Femdre Naturreservat som ar ett kommunalt
naturreservat bildat ar 2006. Reservatet upptar stérre delen av Femoredns
inland, Femoérehuvud samt vattenomradet sdder om 6n. Naturreservatets vastra
del gransar mot planomradet (se gron linje pa plankartan).

| nordost gransar planomradet till detaljplan Vastra Femore etapp 1C-D som &r
den forsta etappen for omradet, denna detaljplan ar saledes den andra etappen.

| dagslaget gar tillfartsvagarna till Vastra-Femore 32 och 33 6ver naturmark som
ligger inom Femore naturreservat. For att undvika att tillfartsvagen gar igenom
naturreservatet, foreslar Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen att
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naturreservatsgransen flyttas, sa att tillfartsvagen istallet hamnar pa
kvartersmark.

Tillfartsvagen &r ca 40 meter lang och gér strax norr om den sydvastra
parkeringsplatsen vid Alskérsvagens slut. Den nya gréansdragningen skulle
innebara att reservatet blir cirka 500 kvadratmeter mindre. Fa naturvarden gar
forlorade eftersom tillfartsvagen har funnits under lang tid och planeras anvandas
sa aven i framtiden. Vagen borde vid ha varit utanfér reservatgransen nar
naturreservatet bildades 2006.

Naturreservat

' \ 5
r§< Véster-fembre 32 ;/<

A @ Vaster_Femore 33

_ | Foreslagen ny grans
msd | for naturreservatet

]

e : Parkering ’

I
\-\-.‘

Den grona linjen ar naturreservatets ursprungliga grans. Den rdda linjen visar den
foreslagna nya gransen. Detta innebér att tillfartsvagen hamnar pa kvartersmark och inte
i naturreservatet.

Beslutet att andra eller upphéava naturreservatet gors av Oxeldsunds Kommun, i
samband med antagandet av denna detaljplan. Enligt 7 kap. 7 8 i miljobalken
kravs synnerliga skal for att upphava ett beslut om naturreservat och boér endast
goras i undantagsfall. Ett synnerligt skal i det héar fallet ar att omradet inte kan
sdagas inneha de varden som naturreservatet ar avsatt att bevara.

4 (14)
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Skyddsvérda trad

| kommunens naturvardplan for fastlandet fran september 2011 &r en utav
malséattningarna for naturvard och friluftsliv att hansyn ska tas till skyddsvarda
trad. Inom planomradet finns det tolv trad som lansstyrelsen pekat ut som
skyddsvarda. Tio ligger inom gamla barnkolonins omrade. Tva ligger vid infarten
till vagen som gér ut mot Tallholmen, dessa tva trad ska ha fortsatt skydd. Inom
planomradet finns manga trad som skulle kunna betraktas som skyddsvarda, sa
eventuellt kan fler trad &n dessa tolv fa skydd. Med anledning av detta har
skyddsvarda trad lagts pa kommunalagd mark i sa stor utstréackning som méjligt.
Dock sa ligger nagra grova trad pa tomtmark, tomternas storlek mojliggor
husbyggnation samtidigt som de grovsta tréden bevaras.

| hela planomradet sa maste marklov sokas for fallning av trad med en storre
diameter &n 25 centimeter. Sarskilda skal ska finnas for att fa falla traden.

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning upprattas inte for planforslaget eftersom den inte
beddoms medféra betydande konsekvenser pa miljon. Planomradet ar redan idag
ianspraktaget for bebyggelse och tillskottet av ny bebyggelse ar litet.
Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp kommer att paverka vattenmiljon
positivt.

Forenlighet med Oversiktsplanen och Miljébalken

Planen gar i linje med Oversiktsplanens intentioner och beddoms inte strida mot
bestammelser i Miljobalken.
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FOrutsattningar och forandringar

Riksintressen

Riksintresse for friluftsliv

Stora delar av den svenska kusten &r i sin helhet av riksintresse, med hénsyn till

sina natur- och kulturvarden. Feméreon och dess kustomrade ingar i omrade av

riksintresse for friluftslivet (3 kap och 4 kap Miljdbalken). Det betyder att ingrepp i
miljon ska ske pa sadant satt att det inte patagligt skadar natur och kulturvarden

eller friluftslivets majligheter i dessa omraden.

Omradets tillganglighet, havs- och tatortsnara lokalisering, hdga natur- och
upplevelsevarden samt laga bullernivaer gor hela Femdre till ett attraktivt omrade
for det rorliga friluftslivet. Femore ar ett populart utflyktsmal och besoks
regelbundet av ett stort antal manniskor, bade boende i Oxelésund och andra
tillresta.

Det ar darfor viktigt att strandomraden halls tillgangliga for bade manniskor och
natur. Ett utav planens syften ar att tydliggtra allmanhetens tillgang till strand och
strandnara strovomraden och darmed forbattras allmanhetens mojligheter att na
utsiktspunkter.

Riksintresse for hdgexploaterad kust

Planomradet, liksom hela Oxeldsunds kommun, berérs av riksintresse for
hogexploaterad kust (4 kap 48 Miljobalken). Det innebar att ny bebyggelse i
strandskyddsomrade bara kan tillkomma som komplement till befintlig
bebyggelse.

Riksintresse for yrkesfisket

Planomradet ligger inom omradet for riksintresse for yrkesfisket (3 kap 58
Miljobalken), som har pekats ut av Fiskeriverket ar 2006. Syftet ar att sa langt
som mojligt skydda omradet mot atgarder som kan forsvara fiskenaringens
bedrivande. Majligheterna att tillgodose riksintresset for yrkesfiske kan paverkas
nagot negativt av langre bryggor, utkat antal batplatser och till detta anknuten
vattenverksamhet. Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp kommer
daremot att paverka vattenmiljon positivt.

Mark och vegetation

Marken ar kuperad med hojdvariationer pad mellan 0 och 10 meter. P4 vissa platser ar
det alltfér sankt och lagt for att marken ska anses vara lamplig for bostader med tanke
pa 6versvamningsrisker och hojd havsniva i framtiden. Delar av omradet riskerar
dversvammas vid forhojd havsniva
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Vegetationen ar varierande men I6vtrad dominerar. | planomradet finns manga
valvaxta trad av ek, al och tall som ar varda att bevara da de utgor en viktig
komponent i omradet med rikligt tradbevuxna tomter

Detta innebar att tillbyggnader och ny bebyggelse ska placeras sa& val som mojligt
med hansyn till befintliga markférhallanden och vegetation, for att i storsta mojliga
man undvika schaktning och avverkning. Darfor kravs marklov for forandring av
markens hojd med mer &n 50 centimeter. Marklov kravs ocksa for fallning av trad
med en diameter pa 25 centimeter eller mer.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena har inte undersokts narmare. Det finns berg i
dagen i 6stra delarna av planomradet och i vissa partier vid stranden i vaster.
Stora delar av planomradet |6per risk for 6versvamning och darfor infors
bestdmmelsen att fardigt golv i bostadshus ska vara lagst +1,7 meter 6ver
nollplanet (RHOO0).

Radon

Inga radonmaétningar har gjorts. Grundkonstruktionen ska vara radonsakert utfort
om inte undersokningar kan pavisa att férhallandena inte kraver detta.

Fororenad mark
Ingen kand fororenad mark finns inom omradet.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Om fornlamningar skulle
patraffas ska anmalan ske till lansstyrelsen.
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Bebyggelseomraden

Bebyggelsestruktur

De flesta husen & sommarstugor men det forekommer 6nskemal om att bosatta
sig permanent. Bebyggelsen ligger relativt glest, i mindre grupperingar langs
strandlinjen och pa uddarna. De flesta byggnader ar placerade en bit fran
Alskarsvagen. De ligger ofta nara men inte helt inpa strandkanten.

Byggnadsbestandet skiljer sig kraftigt i alder och darfor aven i byggnadsteknik
och estetik. Alla ar dock byggda i tr&, med olika kultrer och fargtyper. Med
enstaka undantag ar husen byggda i 1 — 1 % plan. De flesta husen har fler
komplementbyggnader och ar oftast anpassade till terrdngen och ligger
inbaddade i vegetation. Stugor med naturtomter ar en del av omradets karaktar.

Byggnadsbestadet ar av varierad alder. Likval som det finns gamla byggnader
fran 1800-tal, sa finns det flera sportstugor fran 1960-talet och annu modernare
hus. Fa ytor har schaktats till onaturlig jamnhet. Tomtplatsernas granser ar oftast
flytande. Byggnationen har utvecklats lite vilt och varierande och skapat en
kansla av spontanitet som bidragit till omradets karaktar. Likval bor ny
bebyggelse vara av trd och ha sadeltak.

For att mdojliggora permanentboende kommer byggratter om 150 kvadratmeter i
ett plan med en byggnadshojd om 3,5 meter tillatas. Taklutning pa hogst 32
grader tillats. Komplementbyggnader pa 40 kvadratmeter tilldts med hogst tva
komplementbyggnader per fastighet. For komplementbyggnaden tillats en
byggnadshdjd om 3 meter.

For att forhindra ytterligare bebyggelse vid strandenlinjen, i syftet att bevara vyn
fran vattnet, far ett omrade inom 10 meter fran strandlinjen inte bebyggas. Det
omradet ar markerat som prickmark i pa plankartan. Befintlig bebyggelse inom
detta omrade far underhallas med inte utokas

For att skydda naturreservatet far ett 5 meter brett markomrade langs med
naturreservatsgransen ej bebyggas. Befintlig bebyggelse inom detta omrade far
underhallas med inte uttkas.

Planomradet har idag relativt fa staket och plank, darfor tillats inte staket eller
plank éver 110 cm.

Kulturhistorisk vardefull bebyggelse

Formodligen vaxte omradet upp som sommarstugomrade runt aren 1910-1920.
Enklare fiskebodar och ndgon badhytt kan ha funnits pa klipporna tidigare, men
den egentliga bebyggelsen verkar ha bdérjat utvecklas ungefar vid den har tiden.
Torpet Vastra Femére omnamns dock i mantal redan ar 1670. Stugan borde i sin
grund vara en av Oxeldsunds aldsta byggnader, det ar oklart hur mycket av
ursprunget som finns kvar. ldag anvands stugan som fritidshus.
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Gamla Barnkolonin

Den drygt 400 kvadratmeter stora jugendvillan "gamla barnkolonin” ar
kulturhistoriskt intressant. Huvudbyggnaden uppférdes i borjan av 1900-talet av
davarande agaren Nykopings kommun, for att anvandas som barnkoloni.
Fastigheten anvandes som barnkoloni fram till borjan av 1990-talet da
verksamheten lades ner. Idag ar byggnaden i behov av renovering.

Pa omradet bedrivs idag en lagerverksamhet sommartid, med militartalt och
kanotupplaggning. P4 omradet for gamla barnkolonin finns aven ett tiotal
valvaxta trad som klassas som skyddsvéarda. Den fordjupade Oversiktsplanen for
Norra och Véastra Femdre samt Ljungholmen som antogs 2004 foreslas en
varaktig l6sning for kolonins anvandning som syftar till att halla mark och strand
tillganglig for allmanheten. Allmanhetens tillganglighet bor tydliggoras aven pa
omradet for gamla barnkolonin. Darfor infors bestammelsen X, marken ska vara
tillganglig for allmanheten.

Huvudbyggnaden far g-markning, vilket betyder att byggnadens fasad inte far
andras. Huvuddelen av tomtens strandlinje och omradet runt huvudbyggnaden
kommer i detaljplanen att prickas sa att ny bebyggelse inte uppkommer inom
detta omrade. Detta for att bevara strandlinjens 6ppenhet sa allmanhetens
tillgang till strand bevaras. Detta ar ocksa for att ny bebyggelse inte ska
uppkomma i huvudbyggnadens direkta narhet.

For att vara 6ppna for utvecklingsalternativ av omradet och lata olika
anvandningsomraden vara mdjliga anvands flera olika bestammelser i
detaljplanen. Dessa ar B,C,H,N,R,S. Exempelvis skulle ndgra av dessa kunna
vara bostader, samlingslokal, vandrarhem, handel, friluftsomrade, skola eller
kulturverksamhet.

For att var flexibel vad galler framtida anvandningsomraden tillats ytterligare
bebyggelse inom delar av omradet pa 300 kvadratmeter. | och med att tomten
for gamla barnkolonin i sin helhet har ett kulturhistoriskt varde bor ny bebyggelse
vara i samma stil som 6vrig bebyggelse vad géller materialval och farg

Service

Oxelosunds centrum ligger knappt 2 km fran planomradet. Dar finns kommersiell
service med livsmedelsaffar, restauranger med mera samt offentlig service som
bibliotek, turistbyra, vardcentral och kommunhus. Narmaste forskolan ar Stenviks
forskola som ligger cirka 1,5 kilometer fran omradet. D-skolan ligger cirka 2
kilometer fran planomradet.

Skyddsrum

Planomradet innefattas inte i det av kommunfullmaktige beslutade kommunala
skyddsrumsomradet.
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Tillganglighet

Boverkets foreskrifter BFS 2003:19 (HIN 1 "enkelt avhjalpta hinder”, galler i den
befintliga publika miljon) och BFS 2004:15 (ALM "Tillgangliga platser”, galler
nyanlaggning av allménna platser) skall tillampas.

Idrott och friytor

Planomradet angransar till Femére naturreservat dar det finns stora méjligheter
till motion, rekreation och friluftsliv av hdg kvalité. Narmaste anlagda allmanna
lekplats ligger vid gasthamnen cirka 1,5 kilometer bort, Ramdalens idrottsplats
ligger cirka 2,2 kilometer bort.

Vattenomrade

Utmed stranden finns ett flertal bryggor. Dessa ar privata och tillhor
arrendatorerna. For att fortsattningsvis tillata bryggor i anslutning till tomterna
markeras de bryggplatser som finns idag som WB-omrade, dar bryggor far
anlaggas.

Bryggor som ligger utanfor WB-omrade for underhallas men inte uttkas. Detta
galler aven de tva bryggor som ligger i Sorviken, inom naturreservatets omrade.

Strandskydd

Strandskyddet ska upphavas for kvartersmark inom planomradet samt for WB-
omraden i enlighet med Lansstyrelsens och regeringens beslut (se bifogad bild).
Eftersom planarbetet inleddes fore den 1 juli 2009 ska en ansdkan om att
upphava strandskyddet provas av Lansstyrelsen. Anstkningen bor prévas innan
planforslaget gar vidare till antagande, eftersom de som beslutar om antagande
behover veta om planen gér att genomfora. Vid tidigare inventeringar av strand i
Oxelésunds kommun, oavsett om strandskyddet var upphéavt eller g, framkom att
detta omrade i stora delar inte ar tillgangligt for allmanheten. Huvudskalet till att
upphéava strandskyddet har ar att tomterna redan ar ianspraktagna. Det &r ett
utav planens syften att bevara och tydliggtra de strandlinjer som ar tillgangliga
for allmanheten och lata uddar och utsiktigplatser var allméanna.

) ~. -
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Gator och trafik

Trafiksakerhet, gatunat, gang- och cykeltrafik

Ett okat aretruntboende leder till 6kad trafik vilket pa sikt kan leda till krav pa
forbattringar av vagarna i omradet. Alskarsvagen ar idag i relativt daligt skick och
saknar delvis diken, vilket paverkar avrinningen. Pa sina hall ar sikten skymd, och
av trafiksakerhetsskal bor vagen breddas nagot. Gaende och cyklister ror sig
langs vagen, framst sommartid. Den smala och lummiga Alskéarsvagen saknar
belysning och kan upplevas osaker. En dkad anvandning aret runt kan motivera
forbattringar av vagen.

Alskarsvagen rustas upp och breddas nagot i samband med VA-utbyggnad och
har fortsattningsvis kommunalt huvudmannaskap. Omradet foreslas ha en hogsta
tillatna hastighet pa 30 km/tim. Detta gor att det ur trafiksakerhetssynpunkt &ar
mojligt att med forbattrad standard lata gdende och cyklister fardas i blandtrafik
pa vagen. For lokalgatorna skapas en eller flera gemensamhetsanlaggningar
som skots av vagforening

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik till och inom omradet saknas. Ett 6kat underlag kan medfora en ny
kollektivtrafiklinje i mindre skala ut till Femdre. Det vore en férdel med
kollektivtrafik ut hit, inte minst sommartid, nér naturreservatet och Femores
badklippor lockar manga besokare. Det finns idag inga planer pa att utoka med
kollektivtrafik ut till Femore. Narmsta busshallsplats finns pa Femorevagen cirka
1 kilometer fran planomradet

Parkering, angoring och utfart

Parkering anordnas pa egen tomt. Brandforsvaret kraver att bebyggelsen pa
varje tomt ska kunna nas med uttryckningsfordon, vilket stéller krav pa
vagstandard vad galler bredd, barighet och majlighet att vanda. | dagslaget nas
nagra arrendetomter endast med stig, vilket betyder att vag behdver anlaggas
fram till tomtgransen. Detta gors i samband med VA-utbyggnaden. For infarter till
tomter skapas en eller flera gemensamhetsanlaggningar som skéts av
vagforening.

Storningar och buller

Genomférandet av planens utbkade byggratter kommer att medfdra stora
forandringar men beddms inte ge betydande tillkommande, bestaende
storningar. Vissa tillfalliga stérningar kan uppsta vid utbyggnaden av VA-nat och
vagnat. Okat permanentboende leder till nAgot 6kad trafik 1angs Alskarsvagen,
framfor allt vintertid.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Idag finns sommarvatten i omradet, men avloppsldsningarna ar individuella och
uppfyller inte alltid de miljokrav som stélls. Darfor finns behov av att ansluta
omradet till det kommunala VA-verksamhetsomradet.

VA-utredningen av Stadspartner (2009-05-11) féreslar att bade vatten- och
tryckspilledningar férlaggs grunt i isolerlada med varmekabel. Detta minskar
paverkan pa naturen. Med tryckavloppssystem behdvs inte gemensamma
pumpstationer utan varje ansluten fastighet har en pumpstation pa den egna
tomten.

Kostnaderna for anlaggning av VA for hela Vastra Femore, Tallholmen och
Golholmen beraknas bli 13-14 miljoner kronor inkl aterstéllning av vag
(Stadspartner, 2009-05-11). Av den anledningen kan behov att ta ut sartaxa for
VA uppkomma. Kommunfullméktige beslutar om detta.

Planférslaget medger god flexibilitet fér utlaggning av allmanna ledningar.

Dagvatten

Dagvattenledningar byggs inte i omradet utan ska omhandertas lokalt. Oppna
diken langs med vagarna bor klara avvattning fran vagar och en del tomter
(Stadspartner, 2009-05-11). Nagra tomter ligger till sa att avvattning fran tak och
eventuell dranering kan ledas direkt till havet. Vatten fran Alskarsvagen bor
passera nagon form av vatmark innan det nar havet.

Okade byggratter kan bidra till fler hdrdgjorda ytor och orsaka problem. Darfor ar
det viktigt att s& mycket yta som mgjligt forblir naturmark som kan absorbera det
vatten som faller och rinner ner fran hégre belagen berg i dagen. Infarter och
gemensamma vagar bor darfor inte asfalteras utan utgéras av genomslappliga
material.

Varme

Omradet kommer inte att anslutas till fiarrvarmenatet. Enskilda anlaggningar
forutsatts.

El, Stadsnat och Tele

Forberedelse for det framtida stadsnatet gors i samband med utbyggnaden av
VA. El-ledningar och tele-ledningar kommer att laggas i marken i samband med
utbyggnaden av VA.
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Avfall

Sophamtning sker idag 20 ganger om aret med tatast hamtning under
sommarmanaderna pa gemensamma uppsamlingsplatser. Antingen kan
vagforeningarna upplata plats for gemensam sophantering, alternativt skots
sophanteringen individuellt och plats anordnas pa den egna tomten.

Kvartersnamn

D& omradet ska styckas till nya fastigheter foreslas nya kvarters- och vagnamn.
Forslagen redovisas i samband med utstallningen
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Administrativa fragor

Huvudmanskap, ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman for de allmanna platserna

Genomfdrandetiden

Ar 10 ar fr&n den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt
Marklov kravs for féréandring av markens hdjd med mer an 50 cm.

Marklov kravs aven for fallning trad med en diameter pa 25 cm eller mer.
Stangsel eller plank 6ver 110 cm far inte uppforas

Medverkande tjdnsteman
Tjansteman vid kommunens Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Gunilla Marklund, Mark och exploateringsstrateg

Oxeldsunds Kommun 16 januari 2015

Milj6- och samhaéllsbyggnadsfdrvaltningen

Samy Abu Eid

Planarkitekt



