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FORORD
Om detaljplan

En detaljplan styr hur mark- och vatten far anvandas inom ett visstomrade, exempelvis till
andamalen bostader, handel eller kontor. Det gar aven att reglera saker sdsom
husstorlek, hushojd och vilket avstand huset skall ha tilltomtgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en
planbeskrivning som inte har nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar
sjalva markanvandningen och bebyggelsen.

For att underlatta forstaelsen for planforslaget och dess innebdrd finns denna
planbeskrivning. Den redovisar bland annat syfte, férutsattningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska genomféras.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen far sin start nar kommunen sjalv, enskildabyggherrar, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med en begaran om att fa gora eller &ndra en
detaljplan. Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden ger uppdrag till forvaltningen
att ta fram ett forslag till detaljplan.

Sedan januari 2015 galler vissa andringar i Plan- och bygglagen avseende
planprocessen. Standardforfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan ar
forenligt med dversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, om det
inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse.

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som beror
planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Under samradet ska
kommunen redovisa ett forslag, skalen for forslaget och det planeringsunderlag
som har betydelse foér detaljplaneforslaget samt hur kommunen avser handlagga
forslaget.

Kommunen ska samrada om ett forslag till detaljplan med bland andra
lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, k&nda sakagare och boende som berdrs.
Under samradet ska lansstyrelsen och lantmaterimyndigheten lamna synpunkter
pa forslaget.

Granskning innebar att kommunen ger mdjlighet for myndigheter och sakagare

att lamna synpunkter pa det slutgiltiga planforslaget. Efter granskningstidens slut
sammanstalls dessa synpunkter i ettgranskningsutlatande.

Tidsplanen for detaljplanearbete kan variera kraftigt i langd beroende pa
handelseutvecklingen med utredningar och samradsprocess.

Denna detaljplan handldggs med standardforfarande i sin begransade form, se illustration
nedan.
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http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/detaljplanering/detaljplaneprocessen/standardforfarande/

Planhandlingar

Planen omfattar féljande handlingar:

- Plankarta i skala 1:500 med bestammelser

- Planbeskrivning (denna handling)

- Sarskilt utldtande

- Fastighetsforteckning (finns tillganglig pa miljo- och samhéallsbyggnadsforvaltningen)

1 INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanens syfte ar att ge mojligheter att bygga ut ett bostadshus med ca 50 m?.

Planférslaget innebér i huvuddrag att:
— Byggratten utokas pa fastigheten Ankaret 8 och darmed mojliggors utbyggnad
med dubbelgarage.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken
Denna plan ar forenlig med 3, 4 och 5 kap i miljobalken.

2 PLANDATA

Planomradets lage och avgransning
Det aktuella planomradet omfattar endast en fastighet, Ankaret 8, vid Hogklintsvagen.

Planomradet ar cirka 730 kvadratmeter stort.
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Planomradet markerad med en rod cirkel pa kartan

Markagoforhallanden
Det aktuella planomradet ar i privat &go.
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3TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Oxelosunds kommun, OP 2010, vann laga kraft 2012-08-01.
Oversiktsplanens funktion &r att fungera som ett strategiskt vagledande dokument och
planeringsunderlag infor kommande beslut i olika bygg- ochtillstandsarenden.

Det som berdr aktuellt omrade och som namns i gallande 6versiktsplan ar:

- Omradet betecknas som befintlig bebyggelse med bostader och icke stérande
verksamheter.

- Smahus- eller villabebyggelse dar tillbyggnader, andringar och nybyggnader ska utféras
med hansyn till byggnadernas ursprungliga formsprak

Detaljplaner, omradesbestammelser, férordnanden
For det aktuella planomradet galler stadsplan (likvardig detaljplan) nummer 1318,
faststalld i februari 1965.

Den géllande detaljplanen redovisar bland annat:
- Bostader som markanvandning

- Friliggande som byggnadssatt

- Tva vaningar som hogsta tillatna antal vaningar

Riksintressen
Planomradet berdrs av riksintresset for hogexploaterad kustzon. Detta riksintresse
bedoms inte paverkas negativt av detaljplanens genomférande.

Behovsbeddmning och miljokonsekvensbeskrivning

Planen omfattar endast en fastighet, dess genomférande beddms inte orsaka nagon
betydande miljopaverkan.

4 FORUTSATTNINGAR

Omradet idag
Fastigheten ligger i ett renodlat villaomrade. Villorna ar byggda under 1960 och 1970-
talen.

Omradets historia

Hela det stora omradet som ligger mellan Femdrevagen och Strandvagen utvecklades
succesivt, det finns bebyggelse fran tidiga 1900-talet vid Strandvagen och fran 1920 och
framat borjade bebyggelse att spridas mot Femorevagen, sarskilt under sena 30-talet och
40-talet. Det finns villor fran olika perioder och darmed flera tidstypiska utformningar att
beakta i omradet som helhet, den enande karaktaren ar att grénska och friytor dominerar
over den smaskaliga bebyggelsen.

Natur, landskap och topografi

Fastigheten ar redan bebyggd, ligger hogt i landskapet och marken &r en liten del av en
omfattande sodersluttning med gatudragningar parallella med nivakurvorna och hus pa
varje sida av gatan.
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Markbeskaffenhet och Geotekniska férhdllanden
Omradet som helhet ar bergigt, med manga stora partier av berg i dagen.

Miljoforhallanden
Miljokvalitetsnormer
Genomférande av detaljplanen har ingen paverkan pa uppfyllelse av miljokvalitetsnormer

Férorenad mark
Marken ar ianspraktagen for bostadsbebyggelse fran 1950-talet, varfor inga féroreningar lar
finnas inom fastigheten

Radon
Ingen tackande radonkartering finns i kommunen.

Storningar (buller, lukt, luftféroreningar)
Den narmaste kalla till eventuella storningar ar Oxelésunds hamn. Omradet ligger mycket
hogre i terrangen vilket tyder pa att eventuella luftféroreningar inte paverkar namnvart.

Risk och sakerhet
Omradet berors inte av skredrisker, hoga vattenstand eller eventuella Gversvamningar.
Inga transporter av farligt gods sker narmare an 200 meter fran planomradets grans.

Bebyggelseomraden
Bostader
En bostad finns pa fastigheten, den byggbara ytan kommer att utbkas genom denna plan.

Offentlig och kommersiell service
All offentlig och kommersiell service finns i Oxelésunds centrum, ca 1 km gangavstand.

Byggnadskultur och gestaltning

Det befintliga huset ar byggd pa 1950-talet, tilloyggnaden kommer att anpassas till
bostadshusets byggnadsstil.

Friytor
Park och naturmiljo
| fastighetens nérhet finns glesa skogspartier med promenadstigar.

Gator och trafik

Biltrafik

Fastigheten ligger i slutet pa en atervandsgata, i enlighet med den nu gallande
planen.

Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats ligger ca 400 meter fran planomradet.

Parkering, utfarter
In- och utfarten kommer inte att forandras, den sker fran Hogklintsvagen. Uppstallningsplats
for bil finns framfor det planerade garaget.
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Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp
Fastigheten ar redan kopplad till det kommunala VA-natet.

Energi
Elférsorjningen kommer inte att paverkas av tilloyggnaden.

Avfall
Sophamtning sker vid vandplanen.

Sociala fragor

Tillganglighet

Huset ligger i mycket kuperad terrang. Garage och bottenvaningen ar tillgangliga utan
behov av anpassning.

Administrativa fragor
Genomforandetiden ar fem (5) ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft.

5 PLANFORSLAG

Sammanfattning
Planférslaget innebar:
- en utdkning av den byggbara arealen inom en fastighet.

Foreslagen struktur, bebyggelse

Inga strukturella férandringar kommer att ske som konsekvens av genomférande av den
aktuella detaljplanen.

Det foreslas en bestammelse som reglerar att totalt 240 kvadratmeter far bebyggas (BYA=
byggnadsarea). Byggbarheten regleras med totalh6jd dver omgivande mark (8 meter for
huvudbyggnaden och 4,5 meter for tillbyggnaden) och takvinkel mellan 14 och 27 grader
(idag 27 grader). Det ar 6nskvart, av estetiska skal, att taket pa garaget har samma lutning
som taket pa huvudbyggnaden.

Foreslagen natur, rekreation
Omedelbart 6ster om fastigheten finns gles skog med promenadstigar.

Foreslagen trafik, vagstruktur
Ingen forandring foreslas, detaljplanen omfattar ingen allman plats.
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6 DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen hanteras enligt PBL (2010-900) med andringar gallande fran 2 januari
2015 avseende planforfarande.

Samrad har skett under sommaren 2015 och antagande beraknas ske i augusti 2015,
genom begransat forfarande.

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid &ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Fastighetsagarna har inom denna genomférandetid garanterad ratt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen.

Efter den tidpunkt da genomforandetiden |6pt ut har fastighetsagare inte langre nagon
garanterad byggratt dd kommunen kan ersatta, andra eller upphava detaljplanen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Fastighetsagaren till fastigheten Ankaret 8 bekostar bade planlaggning och genomférande
av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor
Inga forandringar foreslas avseende fastighetsindelning.

Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av fastighetsagaren.

Tekniska fragor
Inga tekniska fragor paverkas och darfor har inga utredningar kravts.
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7 KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Ev. konsekvenser av avvikelse fran OP
Detaljplanen bedoms inte avvika fran den géllande 6versiktsplanen.

Miljokonsekvenser/MKB — sammanfattning av MKB

Den aktuella detaljplanen bedoms vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt Miljdbalken. Miljo- och
samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att detaljplanens genomférande inte kommer att
innebéra betydande miljopaverkan. Darfor behover inte en miljckonsekvensbeskrivning tas
fram.

Risker och sakerhet
Inga atgarder beddéms vara nodvandiga med hansyn till sékerhet och risker.

Nationella och regionala miljomal
Sammantaget bedoms inte gallande nationella och regionala miljomal paverkas negativt av
planforslagets genomférande.

Sociala konsekvenser

Inga konsekvenser kan noteras ur social synvinkel.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Inga forandringar gors i omradet befintliga fastighetsstruktur

Medverkande

Detaljplanen har upprattats av Miljo- och samhéllsbyggnadsférvaltningen genom Joacim
Dahlberg (fram till juli 2015) och Anton Nylander (frAn augusti 2015) Planarkitekter.
Samradshandlingar har tagits fram av SC Arkitektur och Planeringen genom Monica de
Santa Cruz, Arkitekt SAR/MSA.

Oxel6sund, den 15 juni 2015
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Joacim Dahlberg
Planarkitekt

Andringar efter samradet

Sma andringar har forts in pa plankartan. Den storsta tillatna byggnadsarean har minskats
fran 265 till 240 m2. Byggrattens avgransningslinje har flyttas nagon meter at soder.
Korrigeringar har gjort i planbeskrivningen under rubrikerna. Detaljplaneprocessen,
Foreslagen struktur (justering av byggnadsarea) och Medverkande.

Oxeldsund, den 12 augusti 2015
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Anton Nylander
Planarkitekt
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