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SWECO%

PLANBESKRIVNING

1 INLEDNING

1.1 HANDLAGGNING

Detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande vilket innebar att planforslaget forst
skickas pa samradsremiss. Da ges berorda mojlighet att Iamna synpunkter pa planforsla-
get. Efter samradet sammanfattas inkomna skrivelser i en samradsredogorelse. Eventu-

ellt sker

ocksa en bearbetning av planforslaget som sedan skickas ut for granskning.

Inkomna yttranden sammanfattas i ett granskningsutlatande. Detaljplanen kommer daref-
ter att antas av Kommunfullméktige. Antagandebeslutet vinner laga kraft efter tre veckor
savida inte beslutet 6verklagas.

Preliminar tidplan:

Beslut om samrad februari 2014
Samrad mars 2014
Beslut om granskning november 2014
Granskning december 2014
Beslut om antagande februari 2015
Laga kraft mars 2015

1.2 HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Planbeskrivning inklusive genomforandefragor (denna handling)
Plankarta med bestammelser

lllustration

Fastighetsforteckning

Miljokonsekvensbeskrivning

Ovriga handlingar och utredningar:

Behovsbeddmning, daterad 2013-08-13

Bullerutredning for vag och jarnvéagstrafik, daterad 2014-09-22
Riskanalys, daterad 2014-02-10

Landskaps-/stadsbildsanalys, daterad 2013-12-02

Oversiktlig geoteknisk undersékning, daterad 2013-10-21

PM Dagvatten Villabacken, daterad 2013-11-25

Solstudie, daterad 2014-02-10
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PLANBESKRIVNING

1.3

2.1

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra byggnation av bostader i form av tva punkthus,
20-24 vaningar hdga, och en lagre byggnad i en vaning i en central del av Oxel6sund
samt att lagga fast befintliga kringliggande grénomraden som naturmark. Planerad bygg-
nation kommer inrymma cirka 130 lagenheter. Angoring till den nya bebyggelsen kommer
for bilister foretradesvis att ske via Thams vag men angoring sker ocksa via Torggatan.
Cyklister och gadende nar omradet via befintliga gang- och cykelvagar.

PLANDATA

LAGE OCH AREAL
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Karta som visar planomradet lage i centrala Oxelosund.

Planomradet &r lokaliserat strax vaster om Oxeldsunds centrum, mellan jarnvagen och
riksvag 53. Befintlig gang- och cykelvag mellan centrum och omradet Dalgangen korsar
genom planomradet i dst-vastlig riktning. Planomradet avgransas i norr och dst av en
grusad vag som leder fram till befintligt koloniomrade, lokaliserat strax vaster om planom-
radet. | soder avgransas planomradet av Thams villa och i vaster av vag 53. Planomra-
dets areal &r cirka 4,5 ha stort.
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2.2

4.1

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheterna Oxel6 8:39 och 7:41 4gs av Oxeldsunds kommun.

BEHOVSBEDOMNING och MKB

En behovsbeddmning har upprattats av Oxel6sunds kommun. Slutsatsen i behovsbe-
domningen &r att genomférandet av detaljplanen kan innebar betydande paverkan pa
miljon. En miljékonsekvensbeskrivning enligt PBL har darfér upprattats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

RIKSINTRESSEN (3KAP MB)

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse. Daremot angransar planomradet till flera
olika riksintressen som kan ha inverkan p& planeringen av omradet. | Oxelésunds kom-
mun &r jarnvagen Sala-Eskilstuna-Oxelésund (TGOJ-banan) av riksintresse. Aven
ranger-/véaxlingsbangarden samt sparen till Oxelésunds hamn och SSAB omfattas av
riksintresset. Trafikverket har klassat vag 53 (Oxel6sundsvagen-Styrmansgatan-
Torggatan) som riksintresse. Vagen ar en primar transportled for farligt gods. Dessutom
ar Oxelésunds hamn och farleder av riksintresse for sjofarten efter beslut av Sjéfartsver-
ket. Riksintresset galler hamnen som funktion, vilket innebér att hamnfunktionen ska
skyddas fran atgarder som kan férsvara dess nyttjande. Detta innebar att &ven kommuni-
kationer till och frdn hamnen pa véig och jérnvég ar av riksintresse.

Oxelo und

—— —_—
" 4 —
a O¥eiosund——
r——
—
N

Femdre

Teckenforklaring

g Riksintresse landomrade
D Riksintresse vattenomrade

— Riksintresse vig

m—wcwc Riksintresse iamvaao

Karta som visar riksintressen och deras avgransning. Kélla: Lansstyrelsen D-lan ¢ @1)
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4.2

4.3

4.4

5.1

OVERSIKTLIGA PLANER OCH OVERORDNADE PLANDOKUMENT

Den kommunomfattande dversiktsplanen for Oxel6sunds kommun antogs av kommun-
fullmaktige 2010-09-22 (laga kraft 1 augusti 2012). Rekommendationerna i 6versiktspla-
nen och som &r tillampbara for omradet som omfattas av denna detaljplan anger bland
annat att bostadsbebyggelse inom Villabacken prévas genom detaljplanelaggning, att
beskrivningen i avsnittet "entréer, siktlinjer och landmarken” ska féljas, att vid planering i
tatortsnara gronomraden ska bebyggelsen placeras sa att naturkaraktaren behalls och
inte fragmentariseras samt att dagvatten ska, sa langt majligt, omhandertas lokalt.

Under 2008 upprattades ett detaljplaneprogram fér Villabacken (2008-07-28), omfattande
del av Oxel6 7:40 med flera (Dnr C 4/2008). Planprogrammet omfattar ett storre omrade
an nu pagéende detaljplan. Omradet for planerad bebyggelse ar i detaljplaneprogrammet
markerat som kvartersmark som kan bebyggas med bostéder i flerbostadshus. Méjlighet
for etablering av handel- och kontorsverksamheter bér ocksa finnas. Befintlig bilvag langs
med kanten pa omradet behalls och kan pa sikt utvecklas och utgéra en mer direkt entré
till omradet och Oxeldsunds centrum. En ny cykelvag som binder samman centrum och
sydvastra Oxeldsund battre foreslas genom omradet. Gronomradet kring Thams villa och
ekbackarna i sluttningen mot kolonistugeomradet foreslas bevarat.

Pagéende detaljplanarbete ar forenligt med de évergripande riktlinjer som finns i den
kommunomfattande dversiktsplanen samt detaljplaneprogrammet.

GALLANDE DETALJPLANER

Gallande detaljplan nr 1782 (detaljplan for del av Oxel® 7:60 med flera, Thams
plan/Villabacken) antogs 1994-12-15 och anger &ndamalet for marken till natur samt tun-
nel for biltrafik. Syftet med detaljplanen var att anordna en ny infart till Oxel6sunds cent-
rum. Detaljplanen &r inte genomférd. Under 2005 antogs en ny detaljplan fér Thams villa
(Oxel6 8:45), nr 1808, som reglerar bevarandet av villan. Detaljplanen fér Thams villa
hindrar genomférandet av detaljplan nr 1782, fran 1994.

PLANUPPDRAG

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnde beslutade den 2 juli 2013 (Msn § 50) att uppdra at
Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen att uppréatta detaljplan for Villabacken, del av
Oxel6 8:39 och Oxeld 7:41.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

OMRADESSTRUKTUR

Villabacken &r en vegetationskladd hojd, lokaliserad i anslutning till Oxelésunds centrum
och utefter infarten till Oxelésund. Villabacken avgransas i mangt och mycket av befintlig
infrastruktur, vag och jarnvag. Pa 6stra sidan av Villabacken och planomradet finns jarn-
vagen och Oxelosunds centrum. Vaster om finns riksvag 53. Det ar ocksa pa vastra sidan
om riksvag 53 som bostadsomradena huvudsakligen &r lokaliserade. Syd och sydost om
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52

5.2.1

5.2.2

5.2.3

finns Ostersjon och hamnomradet med stérre arbetsplatser som Oxelésunds hamn, AGA,
SSAB och jarnverket. Direkt norr om Villabacken och planomradet finns Dalgangens ko-
loniomrade. Langre norr ut finns bostadsomradet Frosang. Planomradet genomkorsas av
en gang- och cykelvdg som binder samman stadsdelen Dalgéngen via Villabacken med
centrum.

Planforslaget innebér att planerad bostadsbebyggelse knyter samman centrum med be-
fintliga bostadsomraden pa vastra sidan om infarten, rv 53, samtidigt som ett tydligt
landmaérke skapas. Punkthusen kommer att synas bade fran infarten och fran Ostersjon
och signalera att har &r Oxelésund. Punkthusen som landmarken kommer att samverka
med befintliga landmarken i staden.

NATUR OCH KULTUR

Mark och vegetation

Omradet utgors av en platd, vars hdgsta del ligger pa +19 meter. Berg i dagen forekom-
mer. Omradet har branta partier mot bade jarnvagen/banomradet i 6ster och riksvag 53 i
vaster. Jarnvagssparen ligger p& +2.5 meter och vag 53 sluttar svagt och ligger vid kolo-
niomradet pa +1 meter och sdder om gang- och cykelviagen pa +5 meter. En naturinven-
tering genomfordes av Skogsvardsstyrelsen Malardalen 2002. D& konstaterades att ek-
backen, som stracker sig lAngs med riksvag 53 och mot koloniomradet, ska sparas da
den &r artrik och har ett hogt naturvérde. | omradet mot centrum och befintlig gdng- och
cykelvag mot Dalgangen finns en del dungar med stérre tallar och ndgon enstaka ek. Vid
byggnation i omradet bor hansyn tas till dessa.

| detaljplanen har ekbacken som stracker sig langs med riksvag 53 samt naturmarken pa
sddra sidan om gang- och cykelvagen, mot Thams villa, avsatts som naturmark. Intent-
ionen ar spara en stor sammanhangande gronyta dar naturvarden bibehalls samtidigt
som marken utvecklas till att bli ett valbesokt tatortsnara gronomrade.

Radon

N&gon radonundersokning har inte utforts. Kompletterande radonundersokning erfordras.
Byggnader ska utforas pa sa sétt att grunden sékras mot radon savida radonundersok-
ningen inte visar pa annat.

Geotekniska forhallanden

Markytan inom aktuellt undersékningsomrade faller generellt svagt mot 6ster och nordost.
| den sodra delen av omradet &r lutningen brantare, cirka 1:7. Uppmatta marknivaer inom
omradet varierar mellan ca +16,0 och +10,0. Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken,
inom det omrade dar byggander planeras, av sandig moran och berg i dagen. Omradet
sdder om gang- och cykelvagen mellan Centrum och Dalgangen bestar av glacial lera.
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5.2.4

5.2.5

Fororenad mark

SWECO har pa uppdrag av PEAB Bostad AB genomfort en 6versiktlig miljéteknisk mar-
kundersokning inom en del av detaljplaneomradet. Syftet med provtagningen var att un-
dersdka en eventuell forekomst av férorenad jord inom det planerade kvartersmarksom-
radet i narheten mot TGOJ-omradet. Provtagning av jord utférdes genom provgropsgrav-
ning med gravmaskin den 25:e juni 2014. Totalt gréavdes 10 provgropar inom undersok-
ningsomradet. | ett forsta steg skickades 7st jordprov in for analys pa laboratorium. Da
det i 6 av 10 provgropar patraffades fororeningshalter av metaller och PAH 6ver jamfor-
bara riktvarden fér KM skickades ytterligare 10 jordprov in fér kompletterande analyser.
Vid jordprovtagningen pétraffades rester av tegel, porslin, svart skikt och/eller skrot i 6 av
10 provgropar. | dessa provgropar har féroreningshalter av metaller och PAH 6ver jam-
forbart riktvardet for KM uppmatts.

Samrad har genomforts med kommunens tillsynsmyndighet i frigan. | dagslaget bedéms
inte féroreningarna vara av den omfattningen att det medfor risker for manniskors hélsa
och sékerhet att vistas i omradet. Vid byggnationen maste fororeningarna lokaliseras i
hdjd- och sidled. Det behéver vidare utredas var utfylinadsmassorna finns, hur stor
mangd som maste tas bort och i vilkken omfattning. Marken inom omradet for bostader
maste saneras ner till kanslig markanvandning.

Planen har kompletterats med en administrativ planbestdmmelse som innebér att bygglov
for bostadshusen inte far ges forran markféroreningarna har atgardats.

Kulturmiljovarden/fornlamningar

Enligt Riksantikvarieambetets dokumentation pa Fornsok (www.raa.se) finns inga regi-
strerade fornlamningar i omradet. Om sadana patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas
och anmalan goras till Lansstyrelsen i Sérmland.

Villabacken var bebyggd med villor fram till 60-talet da s& gott som alla byggnader revs
forutom Thams villa. Villabacken &r idag igenvuxet och nagra huslamningar kan inte ses
vid en okular besiktning. Daremot finns viss vaxtlighet, buskar och trad, som tyder pa att
det en gang varit villatomter pa platsen. | samband med rojning och bearbetning av mar-
ken bor de aldre husgrunderna dokumenteras. Foreslagna bebyggelse ar en naturlig
fortsattning p& den moderna staden som borjade byggas pa 50-talet.

Oxelosund som stad och dess naringsliv har praglats starkt av industrin pa orten. Gamla
Oxelosund fick pa 1950-talet ge plats for jarnverket och ett helt nytt centrum byggdes upp
pa dess nuvarande plats. Detta bidrar till att bebyggelsen i Oxelésunds centrum utgérs av
en relativt homogen 50-tals bebyggelse i 1-3 vaningar. Férandringarna i Oxelésund ge-
nomférdes under en period da det rddde stor expansion och stark framtidstro. Nagra
aldre och stérre byggnader finns sparade i angransande kvarter, bland annat jarnvags-
stationen och Thams villa (uppférd ca 1900).
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Stadssiluetten kénnetecknas idag av stora byggnadsverk och konstruktioner som
St Botvids kyrka (uppford 1957) samt de bla kranarna och de stora byggnaderna i Oxe-
I6sunds hamn.

Staden har under arens lopp genomlevt omvalvande forandringar till féljd av rivning och
nybyggnation och siluetten kannetecknas av stora landmarken som tillkommit p& modern
tid. Den foreslagna bebyggelsen beddms inte paverka de kulturhistoriska varden som
finns i centrum negativt utan bebyggelsen kommer vara en del i den tradition som finns i
Oxeldsund déar stadsmiljon ar paverkad av stora grepp och starkt synliga landmarken.

5.2.6 Vattenomraden

Det generella strandskyddet ar 100 meter fran strandlinjen och galler dverallt dar strand-
skyddsomradet inte &r utvidgat. 2012 fattade lansstyrelsen i Sérmanland beslut om att
utvidgat strandskyddsomrade i delar av Oxelésunds kommun. Planomradet omfattas inte
av det utvidgade strandskyddet. Planomradet ar lokaliserat langre bort &n 100 meter fran
hamnen.

Planomradet &ar belaget p& en hojd och riskerar enligt kommunens kartering inte att bli
oversvammat vid en férhojd havsniva.

5.3 BEFINTLIG OCH NY BEBYGGELSE

Bebyggelsen i Oxeldsund kédnnetecknas av en relativt ung bebyggelse. Centrala Oxe-
I6sund genomgick stora férandringar under 1950- och 60-talet. Flera éldre byggnader
revs eller brandes ner, bland annat husen pa Villabacken. Bebyggelsen i centrum ersat-
tes med byggnader i modern arkitektur frdn 1950-talet och framéat. Bebyggelsen upplevs
storskalig d& byggnadsvolymerna i flera fall tar hela kvarter i ansprak. Hojden pa cent-
rumbebyggelsen &r forestradesvis lag, 1-3 vaningar, och fasader ar éverlag i tegel
och/eller puts. Under denna period byggdes ocksa mycket av infrastrukturen bland annat
motorvagen frdn Nykoping. Aven St Botvids kyrka byggdes under denna tid.

Bostadsomradet Dalgdngen och Femoéresund, pa vastra sidan om infarten, rv 53, bestar
av villabebyggelse i 1-2 vaningar.

Marken inom planomradet foreslas anvandas for bostadsandamal med mojlighet till kon-
tor och butiker i de tva nedersta vaningsplanen, bestaimmelsen BC,. Planforslaget ger
mojlighet att uppfora tva punkthus, 20-24 vaningar hoga, med en sammanlagd byggratt
pa 18 000 m* BTA (bruttoarea) samt en lagre byggnad, en vaning hég, om 450 m® BTA.
Utover detta far garage och carport uppforas, pa anvisad plats. Planforslaget avser att
skapa en unik boendemiljo med majlighet till utsikt éver staden och Ostersjon.

Villabacken ar en hojd i staden och den foreslagna bebyggelsen, tva punkthus, kommer
bli val synlig i landskapet och utgora ett tydligt landmarke utefter infarten samt fran Oster-
sjon (bland annat fran Ljungskarsflagen och Breviken). Det ar darfor mycket viktigt att
omradet och bebyggelsen blir karaktarsfull och ges en arkitektonisk gestaltning av hog
klass och en medveten utformning. Bebyggelsen ska utgora ett modernt tillagg i staden

10 (21)

‘ ANTAGANDEHANDLING
2015-02-10

DETALJPLAN FOR KVARTERET VILLABACKEN

jsst p:\3372\3372025\000\12-text\3-antagande\3372025000__ planbeskrivning 2015-02-10.docx



SWECO%

PLANBESKRIVNING

som markerar staden och starker Oxel6sunds identitet. Punkthusen ska placeras som
"hus i park” vilket innebar att byggnaderna ges ett avstand sinsemellan som gor att de
upplevs som individer. Punkthusen ska ges ett slankt intryck och utgéras av enkla voly-
mer med en vertikal form och en tydlig resning (riktning uppat). Fasaderna ska vara rena
och med ett visst transparant uttryck. Inglasning av balkonger ska ske med en enhetlig
utformning och vara integrerade i fasaden, d.v.s. ej utskjutande. Socklar och bottenva-
ningar far garna vara markerade genom till exempel annat materialval &n 6vriga huset.
Bottenvaningen ska dock ges ett dppet och inbjudande uttryck. Slutna fasader far inte
forekomma. Entréer till byggnader och platser dar man vistas ofta bor ges ett valkom-
nande intryck och utformas s att de skyddas fran turbulenta vindar.

Inom planomr&det finns ocksa mojlighet att uppfora en byggnadsvolym om 400 m® BTA i
en vaning for boendeservice. Byggnaden kan vara fristdende eller sammanbunden med
en gang till ett av punkthusen. Byggnaden avses inrymma service och funktioner som till
exempel samlingslokal for boende i omradet. Mgjlighet finns att inrymma dessa funktioner
i bottenvaningarna i nagot av punkthusen. Komplementbyggnader som garage, miljobo-
dar och liknande bor skilja i material och uttryck fran punkthusen. Taken pa dessa far
garna vara vegetationskladda, s& kallade "grona tak”.

Garage/carportar samt lagre murar/plank/spaljéer ska anvandas for att dela upp och
skarma av parkeringsytor och pa sé vis skapa en smaskalig och trivsam utemiljo.

5.3.1 Service (Offentlig och kommersiell)

Omradet Villabacken &r lokaliserat cirka 130 meter fran Oxeldsunds centrum. | centrum
finns bade kommersiell och offentlig service, bland annat apotek, bibliotek, vardcentral
med mera. Utefter Féreningsgatan, 500 meter éster om planomradet finns D-skolan som
ar en F-ak5 skola. Cirka 400 meter vaster om planomradet i omradet Dalgangen finns
Dalgangens forskola.

5.3.2 Friytor, lek och rekreation

| Oxeldsund finns goda maojligheter till rekreation. Ostersjon erbjuder fritidsaktiviteter i
form av bland annat bad, fiske och batliv pA sommaren och fiske och skridskoakning pa
vintern. | Ramdalen, cirka 1 km nordvast om planomradet, finns ett stérre sportcenter
som innehaller bade badhus, gym, sporthall samt visa utomhussporter (exempelvis fris-
beegolf).

Omradet Villabacken &r i 6versiktsplan for Oxelosunds kommun benamnd som ta-
tortsnara gronomrade. Omradet ar i dag forbuskat och nyttjas inte for rekreation eller som
naromradespark. Majlighet finns att utveckla gronomradet och géra det mer inbjudande
och lattillgangligt. Vegetationen bor gallras s& att vyer och siktstrak 6ppnas upp. Omradet
bor aven férses med promenadstigar och sittméjligheter. P& sé vis kan naturomradet
inforlivas i strukturen och bli en tillgang for staden. Med bostader i anslutning till grénom-
radet kommer anvéndandet och den upplevda tryggheten att 6ka.

Ytor for utevistelse for de boende ska anordnas i ndra anslutning till bebyggelsen.
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54

54.1

5.4.2

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat och trafik

Riksvag 53 har motorvagsstandard nastan @nda in till Oxelésunds centrum (korsningen
Femorevagen). | riktning fran trafikplats Sunda in mot centrum &r den skyltade hastighet-
en 90km/h och 70km/h forbi planomradet. | riktning fran centrum mot trafikplats Sunda &r
den skyltade hastigheten forbi planomradet 110km/h. Hastigheten pa riksvag 53 planeras
att sdnkas mellan trafikplats Sunda och centrum for att hoja trafiksékerheten. Thams vag
har en skyltad hastighet pd 40km/h och Torggatan 30km/h.

Enligt trafikrakning som utfordes av NTF Sormland ar 2008 trafikeras Thams vag av cirka
2100 fordon/dygn, Torggatan (vaster om stationsbyggnaden) av cirka 2400 fordon/dygn
och Femorevéagen av cirka 2000 fordon/dygn. Riksvag 53 trafikeras, enligt trafikrakning
av Trafikverket 2010, av cirka 5200 ADT. Lokstallsvagen bedéms endast trafikeras av ett
fatal fordon som har Dalgangens koloniomrade eller Lokstallarna som slutmal.

Beraknat enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg genererar den nya bebyggelsen totalt
523 resor per dygn, fordelat pa 129 resor med bil, 23 resor med kollektivtrafik, 46 med
cykel, 314 till fots och 10 med annat fardmedel. Antalet bilresor kan forefalla "i underkant”
men aven om det verkliga antalet skulle vara férdubblat &r det i absoluta tal 4nda ett litet
antal

Angoringen till Villabacken kommer for bilister framst att ske fran Lokstallsvagen via
Thams vag, men aven Torggatan kommer att utgdra angoringsvéag. Lokstallsvagen an-
slutning till Thams vag foreslas fa en trafiksakrare utformning. Gaende och cyklister
kommer anvanda befintligt gdng- och cykelvagnat.

Lokstallsvagen kommer, delen frdn Thams vag och forbi infarten till bostadsomradet Vil-
labacken, att rustas upp och breddas till 5 meter. Vagen kommer vara gemensam for alla
trafikantslag dvs. bade gaende, cyklister och bilister kommer att samsas om utrymmet.

Narmsta busshallsplats finns utefter Badhusgatan (centrumhallplatsen) i centrum. Hall-
platsen trafikeras av buss nr 715, 815 och 615. Alla tre bussarna trafikerar strackan Oxe-
I6sund och Nyk6ping. Buss nr 715 har hog turtéathet (4 turer per timme under hdgtid och
6vrig tid 2 turer per timmer), nr 815 gar ett fatal ganger p& morgon och kvall men ar en
direktbuss vilket ger en restid om 20-25 minuter mellan Nykdping och Oxelésund. Buss nr
615 gor endast ett fatal turer per dag.

Gang- och cykelvagnat

Ett av de stora och viktiga gang- och cykelstraken® i Oxelosund som forbinder de vastra
stadsdelarna (Ramdalen och Dalgangen) med centrum passerar genom planomradet.
Aven géng- och cykelstréket fran Femdre samt Halsoslingan och Sérmlandsleden tange-
rar omradet d& dessa strak gar utefter Strandvagen-Thams vag in till och genom centrum.

! Det kommer att f& namnet Bergvagen genom planomradet
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Stradken behalls och utvecklas. Korsningspunkten Thams vag / gc-vag / Lokstallsvagen
(infarten till bostaderna) planeras att fa en ny utformning som namnts ovan. | évrigt féran-
leder den nya bebyggelsen nagot behov av utbyggnad av nya gang- och cykelvagar

5.4.3 Parkering

Parkering ska anordnas inom kvartermark. Vid nybyggnation bedémer kommunen att det
bor finnas 1 parkeringsplats per lagenhet. D& lagenhetsfordelningen i omradet &n sa
lange ar okant gors bedémningen att foreslagen bebyggelsen, centrala lagenheter i fler-
bostadshus, har ett parkeringsbehov pa cirka 130 bilplatser inklusive 4 platser for beso-
kande. Parkeringen foreslas l6sas inom kvartersmark som markparkering

Cykelparkering for boende ska finnas i nara anslutning till entréer.
5.5 TEKNISK FORSORJINING

5.5.1 Vatten och avlopp, dagvatten samt brandvatten

Befintliga ledningar for dricksvatten, spillvatten och dagvatten ar férlagda utefter Thams
vag (6stra sidan). Mgjlighet finns att ansluta den nya bebyggelsen till befintliga ledningar.
Spillvattenledningen kan dock vara lite klent dimensionerad. Eventuell atgard behover
utredas.

Principen for dagvattenhanteringen ar att dagvatten skall hanteras s lokalt och nara
kallan som maijligt for att minimera uppkomsten av fléden och féroreningar. D& markens
férutsattningar, foretradesvis berg, inte medger lokalt omhandertagande av dagvatten i
nagon stdrre omfattning foreslas att dagvattnet utjamnas och férdrojs inom fastigheten.
Detta kan ske med 6ppna eller underjordiska system.

En Oversiktlig berakning av dagvattenflodet fran hela omradet motsvarande flode fran
naturmark for regn med 2, 5 och 10 ars aterkomsttid visar pd behov av fordrojning av
féljande volymer:

Aterkomsttid regn (3r) Volym att fordrdja for omrade som avsitts
for byggnation (m®)

2 66
5 80
10 100

Majlighet finns att forlagga ett markforlagt fordrojningsmagasin i lagpunkten vid korsning-
en Lokstallsvagen och Thams vag, innan det avleds till ledningsnatet. Ett satt att minska
mangden dagvatten att avleda och fordrdja ar att forse lagre byggnader som ga-
rage/carport och miljobod med sa kallade grona tak, d.v.s. vegetationskladda tak med
t.ex. sedum. Utformningen av dagvattenlésningen ska redovisas i bygglovskedet. Dagvat-
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tenhanteringen bor l6sas gemensamt for hela kvarteret. Rattigheter sakerstalls via ge-
mensamhetsanlaggning.

Brandpostnat finns utbyggt i Oxelésund. Narmsta befintliga brandpost ar lokaliserad utef-
ter Thams vag pa ostra sidan om jarnvagen. Vid byggnation pa Villabacken med foresla-
gen bebyggelse finns behov av en brandpost dven pa vastra sidan om jarnvagen, vid
infarten till omradet.

5.5.2 El, tele, bredband och uppvarmning

Uppvarmning kan losas med fjarrvarme. Anslutning till fiarrvarmenétet kan ske fran Torg-
gatan 15. Befintlig transformatorstation utefter Thams vag har kapacitet fér den nya be-
byggelsen. Omradet ska anslutas till Oxelosunds stadsnat.

5.5.3 Avfall

Avfall ska hanteras enligt den lokala renhallningsordningen. Organiskt avfall och restavfall
ska sorteras inom varje fastighet. Det rekommenderas dock att avfallslésningen &ven
mojliggér insamling av férpackningar som t.ex. glas, tidningar, plast, metaller och batte-
rier. Mojlighet finns att I6sa hanteringen av avfallet i form av miljébod (en fér varje bo-
stadshus) alternativt att utrymme avsatts i bottenplan i respektive bostadshus. Exakt 10s-
ning avgors i samband med projektering av mark och byggnad.

Det finns tva atervinningsstationer (férpackningsinsamling) utefter Torggatan, éster om
jarnvagen. En av atervinningsstationerna aterfinns under Hamnbron och den andra vid
Netto.

6 HALSA OCH SAKERHET

6.1 SOLSTUDIE

Solférhallandena har studerats och byggnadernas har placerats sa att skuggar varandra
sa lite som mojligt, speciellt under eftermiddagar. Ur boendesynpunkt beddoms solférhal-
landena som bra. Det finns mycket goda majligheter till solbelysta balkonger och uteplat-
ser. Solstudien visar att de bada punkthusen kommer vara solbelysta under stérre delen
av dagen. Det ar endast under en kort period pa formiddagen som det sddra punkthuset
skuggar punkthuset som ar placerat strax norr om.

Sol-/skuggstudien visar att de tva punkthusen framst kommer skugga naromradet, d.v.s.
angransande banomrade och parkeringar. Under tidig var och sen host, nar solen star
som lagst pa himlen blir skuggorna langre och stracker sig da pa morgonen fram till Dal-
gangens koloniomrade och pa eftermiddagen dver centrum.

6.2 TILLGANGLIGHET, TRYGGHET

Planerade lagenheter kommer vara tillganglighetsanpassade enligt dagens krav. Detta
innebar att fler kan bo kvar langre i sina lagenheter. D& omradet ar kuperat har utemiljon
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6.3

6.3.1

6.3.2

planerats utifran kraven pa tillganglighet samt minsta majliga forandring (sprangning) av
marknivan.

En forbattrad skotsel och upprustning av gronomradet tillsammans med bostader pa Vil-
labacken kommer tka anvandandet av omradet och den upplevda bor bli forbattrad.

STORNINGAR

Spar- och vagtrafikbuller

Planomradet paverkas av buller fran vagtrafik och fran spartrafik, godstag. Akerlsf Hallin
Akustikkonsult AB har utfért en bullerutredning daterad 2014-09-22 som visar att de pla-
nerade bostadshusen utséatts for mattliga bullernivaer fran trafiken och industrierna. Med
kraftigt utokad tagtrafik och oférandrad hastighet p& vag 53 blir vid de mest utsatta fasa-
derna den totala dygnsekvivalentnivan upp mot 60 dB(A).

For att innehalla Riksdagens riktvarde hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid samtliga fa-
sader skulle, pa grund av byggnadernas hojd och lage, en 6ver 5 m hog bullerskydds-
skarm utmed jarnvagen kravas samtidigt som medelhastigheten pa vag 53 minskas till
hogst 70 km/h. Det bedéms inte som realistiskt varfér bedomning sker utgaende fran
avstegsfall B enligt Boverket. Kriterierna for att tillampa avstegsfallet uppfylls genom att
laget ar mycket centralt och att kollektivtrafiken & mycket god.

For att mojliggora en god ljusmiljo forutsatts att fonster och uteluftsdon dimensioneras sé
att trafikbullernivdn inomhus blir hogst motsvarande Ljudklass B. Vidare ska samtliga
balkonger forses med tata racken och ljudabsorbenter i taken for att minska ljudnivan vid
fénster mot balkongerna.

Samtliga lagenheter avses fa tillgang till gemensam uteplats med hogst 55 dBA ekviva-
lent och 70 dBA maximal ljudniva.

En planbestammelse har inférts som reglerar att ny bebyggelse ska utformas sa att:

¢ minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet far hdgst 55 dB(A) ekvivalent
trafikbullerniva (frifaltsvarde) utanfor minst ett fonster

e gemensam eller enskild uteplats med hogst 70 dB(A) maximalniva (frifaltsvarde)
kan anordnas i anslutning till bostaderna.

e Trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte 6verstiger 26 dB(A) ekvivalent och
41 dB(A) maximal ljudniva.
Externt industribuller

Utgédende fran de ljudmatningar som SSAB utfér regelbundet kan konstateras att ljudni-
van pa grund av verksamheten inom deras omrade ar lagre an 45 dB(A) ekvivalentniva
nattetid vid nuvarande bostéder.
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6.3.3

6.4

Oxelésunds hamn anger pa sin hemsida att deras verksamhet medfor lagre ljudnivaer
nattetid an 45 dB(A) ekvivalentniva vid nuvarande naraliggande bostader.

Ljudnivaerna vid de planerade bostaderna blir &nnu lagre eftersom de ligger pa storre
avstand fran verksamheten an nuvarande bostader i Oxelosund.

Exponering mot stoft och starkt luktande d&mnen.

Enligt en redovisning av provtagningar utférda av SSAB avseende nedfallande stoft un-
der aren 2010 och 2011 ligger mangderna for en provpunkt sydvast om Villabacken i
intervallet 0,1-3,1 g/m”. Riktlinjer framtagna av norska Naturvardsverket anger att om
mangden stoft understiger 5 g/m® ska det anses vara ett Iagt varde.

Oxelosunds kommun genomforde fram till &r 2012 kontinuerliga matningar av luftkvalitet
med avseende pa svaveldioxid, kvavedioxid och ozon i centrum®. Halterna lag langt un-
der géllande miljokvalitetsnormer (Luftkvalitetsférordning (2010:477)).

OLYCKSRISKER

Transporter med farligt gods sker dels pa jarnvag dels pa vag (rv 53) till och fran verk-
samheter i Oxelésund. Mangden transporter med farligt gods ar relativt sm& men det
finns en risk vid transportering. Risker som eventuellt skulle kunna paverka planomradet
ar olycksscenarier som innebér explosion och utslapp av gaser. | bada fallen ar ett langt
skyddsavstand skadebegransande. Enligt rapporten Riskhansyn vid ny bebyggelse intill
vagar och jarnvagar med transporter av farligt gods samt bensinstationer, rekommende-
ras det att inom 100 meter fran transportled for farligt gods ska risksituationen bedémas
vid exploatering. Att beakta i resonemangen ar att den planerade bostadsbebyggelsen ar
lokaliserad p& en hojd cirka 50 meter fran jarnvagen och narmsta spar (farligt godstrans-
porter pa jarnvéagen trafikerar i dagslaget det dstra sparet som ligger narmast centrum)
och cirka 115 meter fran vagkant pa riksvag 53.

Da foreslagen bebyggelse ligger langre bort an 100 meter fran riksvag 53 bedoms det
inte meningsfullt att detaljstudera individ- och samhallsrisken. Risken blir mycket mindre
an vad som brukar beaktas for att extra skyddséatgarder ska vara nédvandiga pa ny be-
byggelse med avseende pa vagtrafik. Om farligt gods ska fortsatta att kéras genom cent-
rum till hamnen och industriomradet bor hastigheten i kurvan pa riksvag 53, i htjd med
Thams villa, inte dverstiga 50 km/h for att minimera risken for storre lackage av gasol i
samband med avakningar och kollisioner vid halt vaglag.

Transporter med farligt gods pa jarnvag ar generellt sett valdigt sékra. De olyckor som
intraffar sker framst genom ursparning eller sammanstétningar. Vid ursparning hamnar
vagnarna nastan uteslutande inom en vagnslangd fran banan. Som storst paverkansom-
rade brukar ofta anges ett avstand pa 25 meter fran sparet. Endast vid cirka 0,5 % av
ursparningarna hamnar vagnarna langre bort. Banvallen ligger strax under planomradet

? Peter Lantz, e-post daterat 2013-10-21
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7.1

varfor risken for att vagnarna ska rulla langt fran banan kan anses som mycket liten. Att
forlagga hdga hus narmare &n 50 meter till farligt godsled ar inte att rekommendera ef-
tersom aven sallsynta olycksscenarier bér beaktas.

Med nuvarande transportarbete p& vag och jarnvag ar samhalls- och individrisken avse-
vart lagre an uppstéllda acceptanskriterier. Om man trots allt vill minska riskbilden ytterli-
gare bor allt farligt gods kéras pa Aspaleden och industrisparet lankas ihop utefter Aspa-
leden sa att man slippger dessa transporter genom centrum.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

SAMMANFATTNING MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Genomfdrande av planen har enligt behovsbedémningen antagits medféra betydande
miljopaverkan med avseende pa landskapsbild, utslapp av vaxthusgaser, trafiksakerhet,
buller samt risker vid transport av farligt gods. En MKB har darfor tagits fram av Sweco pa
uppdrag av Peab Bostad AB. Syftet med MKB:n &r att beskriva de konsekvenser som ett
genomfdrande av planen kan antas medféra.

Detaljplanen innebar att tvd hoga byggnader tillkommer i ett centralt Iage i Oxel6sund.
Det skapar ett nytt landmarke i staden. Forslaget innebar att ett obebyggt omrade utveck-
las med bostader och mdjligheter till rekreation.

For stads- och landskapsbild bedéms konsekvenserna vara sma positiva. Den nya be-
byggelsen kommer att vara synlig fran flera hall i staden, men knyter an till en tradition av
stora grepp och starkt synliga landmarken.

For trafiksakerhet, kulturmiljo, risker vid transport av farligt gods, trafikbuller samt luft och
klimat bedoms planférslaget medféra sma negativa konsekvenser. Det 6kade trafikflodet
fran de nya bostaderna kan medféra risker for oskyddade trafikanter i korsningen mellan
gc-vagen/Thams vag vid Jarnvagsbron. Lamningar fran historisk bebyggelse (husgrun-
der) tas bort, men de representerar inte nagra utpekade varden. Riskerna fran transporter
pa bade jarnvag och riksvag 53 bedéms enligt genomford riskanalys vara acceptabla.
Omradet ar utsatt for buller fran framst trafik men riktvarden enligt avstegsfallet kan upp-
nas. Villabackens lage borde vara gynnsamt for alternativa och miljévanliga fardsatt, aven
om det ar osékert om forutsattningarna for kollektivtrafik kommer att forbattras jAmfort
med idag.

Planen bedéms medféra mattliga positiva konsekvenser med avseende pa rekreation.
Ekbacken och grénytorna i naromradet utvecklas for att forbattra forutsattningarna for
bostadsnara rekreation, bade for boende vid Villabacken och i 6vriga delar av staden. For
naturmiljon medfor planforslaget bade sma positiva och sméa negativa konsekvenser.
Enstaka aldre trad kommer att behova tas bort. De aldre ekarna kan dock gynnas av att
ekbacken och naturmarken utvecklas for rekreativa andamal, genom gallring och skétsel.

Detaljplanen beddms bidra till att uppfylla miljomalet Ett rikt vaxt- och djurliv och delar av
miljdmalet God bebyggd miljo. Planen bedéms motverka uppfyllelsen av Begransad Kli-
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matpaverkan, Frisk luft, Bara naturlig forsurning, Ingen évergddning samt delar av God
bebyggd miljé.

7.2  MILJOKVALITETSNORMER

7.2.1 Utomhusluft

Genomforandet av planen beddoms inte medfora en negativ inverkan pa gallande miljo-
kvalitetsnormer for utomhusluft, avseende halterna for kvavedioxid, kvaveoxider, svavel-
dioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5).

7.2.2 Vattenférekomster

Genomforandet av planen bedoms inte medfora en negativ inverkan pa gallande miljo-
kvalitetsnormer for vattenférekomster, avseende god kemisk och ekologisk status for
ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa status.
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8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

Syfte med genomforandefragorna ar att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behdvs for att Astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen samt tydligt redovisa vilka konsekvenser
genomférandet av detaljplanen har for berérda fastighetsagare. Denna beskrivning tar
upp principiell ansvarsfordelning och majligheter till genomférande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

PLANGENOMFORANDE/EXPLOATERINGSAVTAL

Byggherren ansvarar for och bekostar genomférandet av detaljplanen.

PRELIMINAR TIDPLAN

Detaljplanen upprattas med normalt planférfarande och berdknas bli antagen av kom-
munfullmaktige i februari 2015. Planen kan darefter vinna laga kraft, om ingen &verklagar
beslutet om antagande, i mars 2015.

ANSVARSFORDELNING

Byggherren ansvarar for anlaggnings- och byggnadsarbeten pa kvartersmark samt for-
andring av Lokstallsvagen (strackan fran Thams vag och forbi infarten till den nya bebyg-
gelsen) och dess anslutning till Thams vag. Kommunen ansvarar for och bekostar trafik-
saker passage for gang- och cykeltrafikanter 6ver Thams vag. Kommunen ansvarar for
underhall och iordningstallande av naturmark inom planomradet.

Oxeld Energi AB ansvarar for fjarrvarme, el, avfall samt VA-natet.

Oxelésunds kommun bar som markagare ansvar for de féroreningar som finns i marken.
Vidare utredning tas fram och bekostas av exploatdren.

Nodvandiga atgarder ska tas fram i samrad med tillsynsmyndigheten. Kostnaden for bort-
tagande och sanering av de férorenade massorna regleras i markanvisningsavtalet som
upprattas vid byggnationen. Om inget sddant avtal kommer till stdnd bar kommunen som
markagare ansvaret for kostnaderna.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar huvudman for allman platsmark.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSREGLERING/FASTIGHETSBILDNING

Detaljplanen innebar att en eller flera fastigheter kan bildas inom omrade som betecknats
med BC; i planen (ytan omfattar delar av fastigheterna Oxel6 8:39 och Oxeld 7:41). Plan-
bestammelsen g mojliggér att nddvandiga rattigheter sakerstélls genom bildande av ge-
mensamhetsanlaggningar.
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Tredimensionell fastighetsindelning av byggnader kan bli aktuellt. Detaljplanen tillater
detta.

Byggherren ansoker om och bekostar erforderliga fastighetsbildningsatgarder, gemen-
samhetsanlaggningar och ledningsratter inom planomradet.

Servitut och Ledningsratter

Officialservitut finns for Lokstallsvagen samt fér gangvag (3,5 m) och elledning.

Gemensamhetsanlaggning

For anlaggning och framtida forvaltning av gemensamma anordningar som miljébod,
gata, gard, ledningar och parkeringsanlaggning forutsatts att gemensamhetsanlaggning
inrattas pa sa satt att de fastigheter som utnyttjar anlaggningen har delar i gemensam-
hetsanlaggningen.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Det finns inte nagra gallande tomtindelningsbestammelser for omradet.
EKONOMISKA FRAGOR

PLANEKONOMI

Kommunens kostnader for handlaggandet av detaljplanen betalas av byggherren i enlig-
het med tecknat planavtal.

Byggherren bekostar dessutom genom plankonsult upprattandet av planhandlingar samt
det underlag som kravs for detaljplanens framtagande.

Byggherren bekostar forutom samtliga anlaggnings- och byggnadsarbeten pa kvarters-

mark aven flytt/anlaggande av brandpost, erforderliga fastighetsregleringsatgarder samt
forandring av Lokstallsvagen, strackan fran Thams vag till och med infarten till bostads-
omréadet Villabacken.

TEKNISK FORSORJINING

Anslutningsavgifter, nar s behovs, for vatten, spillvatten, dagvatten, el och fjarrvarme
betalas av fastighetsagaren/byggherren enligt gallande taxa eller enligt sarskild traffad
overenskommelse med ledningsagaren. Omradet ska anslutas till Oxelosunds stadsnat.

TEKNISKA FRAGOR

Projektering av VA- och dagvattenanlaggningar, el och fjarrvarme ska ske i samrad mel-
lan byggherren, Oxelésunds kommun och Oxeld Energi AB.

System for brandvattenforsorjning av byggnader (brandskyddsbeskrivning och doku-
mentation) ska tas fram av byggherren i samrad med Sormlandskustens Raddningstjanst.
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Eventuella kompletterande tekniska undersdkningar som kan krévas vid byggnation inom
aktuellt planomrade bekostas och ombesorjs av byggherren.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

Ekbackarna utefter riksvag 53 samt gronomradet mellan gc-vagen och Thams villa 1aggs

fast i detaljplanen som naturomrade. Detaljplanen sakerstaller allmanhetens tillganglighet
till omradet. Delar av Villabacken kommer utgéra privat mark vilket begransar allmanhet-

ens ratt att vistas pa delar av omradet.

Kommunen ansvarar for underhall och iordningstallande av naturmark inom planomradet.
Kommunen behdver avsatta resurser for detta.

Detaljplanen medger ingen byggratt for de byggnader som star pa ofri grund inom fastig-
heten Oxel6 8:39.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDE TID

Genomforandetiden &r 10 ar frén den dag detaljplanen vinner laga kraft. Efter genomfo-
randetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla tills den @ndras eller upphévs.

Majlighet finns att bygga ut omradet i etapper.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingen har uppréttas av Staffan Stenvall och Helena Hansson, Sweco Architects
i Vasterds, i nara samarbete med tjansteméan inom Oxelésunds kommun, Oxel6 Energi
AB samt Sérmlandskustens Raddningstjanst. Flera konsulter har bidragit med underlag
till detaljplanen. Dessa &r: Comarc Arkitekter AB, AF Infrastructure AB, Akerlof Hallin
Akustikkonsult AB och Sweco (Infrastructure, Environment och Architects).

Oxelésund 2014-11-03

Samy Abu Eid Staffan Stenvall
Planarkitekt, Oxel6sunds kommun Arkitekt SAR/MSA, SWECO
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