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FORORD
Om detaljplan

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett visst omrade,
exempelvis till andamalen bostader, handel eller kontor. Det gar aven att reglera saker
sasom husstorlek, hushojd och vilket avstand huset skall ha till tomtgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en
planbeskrivning som inte har nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar
sjalva markanvandningen och bebyggelsen.

For att underlatta forstaelsen for planférslaget och dess innebord finns denna
planbeskrivning. Den redovisar bland annat syfte, forutsattningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska genomféras.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen far sin start nar exempelvis kommunen sjalv, enskilda byggherrar,
exploatorer eller enskilda personer inkommer med en begaran om att fa géra
eller andra en detaljplan. Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden ger uppdrag till
forvaltningen att ta fram ett forslag till detaljplan.

Samrad sker med lansstyrelsen, myndigheter, féreningar och enskilda som har
ett vasentligt intresse avseende av aktuell planlaggning. Samradets syfte ar att
forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat
till aktuellt planomrade. Inkomna synpunkter sammanstélls och kommenteras i en
samradsredogorelse.

Granskning innebar att kommunen ger mdjlighet for myndigheter och sakégare
att lamna synpunkter pa det slutgiltiga planforslaget. Efter granskningstidens slut
sammanstalls dessa synpunkter i ett granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan variera kraftigt i langd beroende pa
handelseutvecklingen med utredningar och samradsprocess.
Denna detaljplan handlaggs med normalt planférfarande, se illustration nedan.

Har ar vi nu
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Planhandlingar

Planen omfattar féljande handlingar i samradet:

* Plankarta i skala 1:1 000 (A1) med bestammelser

* Planbeskrivning (denna handling)

» Fastighetsforteckning (finns tillganglig pa miljé- och
samhallsbyggnadsforvaltningen)

* Granskningsutlatande (finns tillganglig pa miljoé- och
samhallsbyggnadsférvaltningen)

1 INLEDNING
Bakgrund

Granliden ar ett omrade av fritidshuskaraktar som ligger i de norra delarna av
Oxeldsunds kommun.

Bestammelserna i gallande detaljplan som vann laga kraft ar 1990 ar otidsenliga och
begransar exempelvis fastighetsagarnas majligheter att bygga ut. Bestammelserna
speglar inte de boendes eller kommunens vilja fér den framtida anvandningen.
Gallande detaljplan medger framst anvandningen bostader och NATUR.

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden i Oxelésund gav den 22 september 2014
milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja detaljplanearbete for
omradet.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planlaggningen ar framst att préva en forsiktig utveckling av omradet
genom exempelvis utdkade byggratter samt att utreda en kommande anslutning till
kommunalt vatten och aviopp. Genomférandet innebar en viss fértatning av omradet
men samtidigt nya majligheter till permanentboende. Vidare ar syftet att hitta en
balans mellan féreslagen fortatning och omradets karaktar.

Granliden har en lantlig smahuskaraktar med bebyggelse som anpassats till
terrangens forutsattningar. Byggnaderna ligger pa naturtomter i varierande storlekar
vilket ar ett varde som omradet ska bevara.

De uttkade byggratterna ar anpassade for att mojliggéra permanentboende i omradet
samtidigt som inte karaktaren forstors. Totalt provas mdjligheten att bilda fem nya
tomter inom planomradet. Dess storlek och avgransning ar anpassade efter omradets
karaktar och 6vriga fastigheter. Vagomradets bredd foreslas delvis justeras och
utrymme for tekniska anlaggningar / avfallshantering skapas. Ett upphavande av
strandskyddet gors i samband med detaljplanen. Det omrade som ligger narmast
vattenlinjen skyddas genom bestammelsen NATUR och ar aven fortsattningsvis
tillgangligt for allman gangpassage.

Detaljplanen handladggs med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagen.
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Planférslaget innebar i huvuddrag att:

* Reglera befintliga byggnaders byggratt.

* Préva mojligheten for att skapa nya tomter.

* Bevara omradets smahuskaraktar.

* Utreda en anslutning till kommunalt vatten och avlopp.
» Skapa forutsattningarna for permanentboende.

Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivning

Graden av miljopaverkan som genomférandet av en detaljplan kan komma

att medféra ska alltid bedomas. Vid behov ska nédvandiga utredningar samt
konsekvens- och atgardsanalyser goras. Om genomférandet av en detaljplan innebar
en betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten och
andra resurser sa ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréattas.

En behovsbeddmning har upprattats for Granliden i samrad med Lansstyrelsen i
Sddermanlands Ian. Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer i denna
att planens genomférande inte leder till ndgon betydande miljopaverkan och att en
miljdbeddmning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning inte behdver goras.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.
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Kartorna visar Granlidens lokalisering i Oxelésunds kommun och ndromradet
2 PLANDATA

Planomradets lage och avgransning

Planomradet ar belaget i mitten av kommunens norra kustlinje cirka tva kilometer
fagelvagen fran Oxelésunds centrum.

Planomradet avgransas till stor del av intilliggande skogsmark, fritidshusomradet
Vivesta och en del av Stjarnholmsviken.

Planférslagets granser omfattar till stor del samma omrade som gallande detaljplan
reglerar. | omradets Ostra delar inkluderas ett mark- och vattenomrade som ingar i
fastigheten Aspa 1:6 men som inte ar med i gallande detaljplan.

Fastighetsstorlekarna inom omradet ar i snitt 1 831 m2,dar den minsta ar 1 042 m?2 och
den storsta 2 700 m2. Planomradet ar cirka 25,7 hektar (257 275 kvadratmeter) stort.

Markagoforhallanden
Det aktuella planomradet omfattar fastigheterna Aspa 1:6, Aspa 1:33-1:77 och Vivesta
1:17-1:23.

Aspa 1:6 ar den storsta fastigheten som bestar av bade mark- och vattenomraden och
ags av Granlidens sommarstugefoérening. Inom Aspa 1:6 finns mestadels naturmark
och vagomraden. De 6vriga 52 fastigheterna ar privatadgda och ar jamnt spridda éver
planomradet.
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3 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Under denna rubrik redovisas vad som beslutats och skrivits om det aktuella
planomradet sedan tidigare i exempelvis dokument och utredningar.

Oversiktsplan

Oversiktsplan fér Oxelésunds kommun, OP 2010, vann laga kraft 2012-08-01.
Oversiktsplanens funktion &r att fungera som ett strategiskt vagledande dokument och
planeringsunderlag inféor kommande beslut i olika bygg- och tillstandsarenden.
Oversiktsplanen &r inte rattsligt bindande men véger tungt, eftersom den arbetats
fram i en process som garanterar samrad och medborgarinflytande.

En ny detaljplan i Granliden med reglerade byggratter som skapar battre
forutsattningar for permanentboende och utbyggnad av kommunalt VA avviker inte
mot dversiktsplanens intentioner.

Det som beroér aktuellt omrade och som namns i géllande dversiktsplan ar:

- Omradet som planen avser anges som ett fritidshusomrade. Kopplat till
markanvandningskartan star aven att sammanhallen bebyggelse inom
Granliden bor anslutas till det kommunala VA-natet.

- Framtida tillbyggnader, andringar och nybyggnader inom fritidshusomraden
ska enligt 6versiktsplanen utféras med stor hansyn och varsamhet till
byggnadernas ursprungliga formsprak. Exempelvis ska den ursprungliga
byggnadsvolymen vara vagledande for storleken pa tillbyggnader och
ursprungliga detaljer vara férebilder vid byte.

- | dversiktsplanens konsekvenser och uppfdljande atgarder papekas att

en utbyggnad av fritidshusomraden och omstalining till permanentboende
paverkar omradenas karaktar och kan pa sa vis bidra till fortsatt problem med
gles struktur.

- Planférslaget ligger enligt markanvandningskartan inom det omrade som
betraktas som miljomassigt paverkat av industriverksamhet till exempel genom
buller.

Gallande detaljplaner

Detaljplan for ASPA 1:6 mm (Pnr 1769)

Storre delen av planomradet som omfattas ingar sedan tidigare av en gallande
detaljplan som vann laga kraft &r 1990. Planen bestar till storsta delen av tomtmark
som har bestammelsen bostader samt naturomrade och lokalgator.

Vattenomradet nedanfoér strandlinjen ar planlagt som bryggor fér omradets fastigheter
medan 6vrigt ar 6ppet vattenomrade.

Det omrade som inte regleras i gallande detaljplan men som ingar i planforslaget ar
en bit naturmark, vattenomrade och tva arrenden.
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Detaljplanen redovisar bland annat att storsta byggnadsarea ar 70 + 30 m?, hogst 1
vaning samt att vind inte far inredas.

Gallande detaljplaner och fastighetsindelningsbestammelser upphér att galla inom
planomradets granser i samband med att denna detaljplan vinner laga kraft

Gaéllande detaljplan med beteckningar féor ASPA 1:6 m m

Angransande detaljplaner

| planomradets vastra delar angransar Pnr 1806, Detaljplan f6ér Vivesta 1:15,
som vann laga kraft ar 2005. Planen reglerar omradet kring Vivestabadet och
medger i huvudsak natur men aven gaststugor, samlings- och konferenslokal,
husvagnsuppstallning och en bostadstomt.

| séder angransar omradet till Pnr 1724, Stadsplan fér ASPA, som vann laga kraft

ar 1979. Planen medger industriverksamhet dver ett stort omrade som stracker sig
fran det befintliga industriomradet Sundsoér bort mot SSAB i kommunens &stra delar.

| den norra delen av denna detaljplan som angransar direkt mot Granliden ligger ett
cirka 150 meter brett naturmarksomrade som har bestammelsen park eller plantering.
Detaljplanen ar i stora drag inte genomférd da omradet for industriverksamhet i
dagslaget bestar av natur- och akermark. Ett arbete med att andra denna detaljplan
beraknas pabdrjas under 2015.
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Angrédnsande stadsplan fér ASPA. Planomréadet for Granliden &r markerat med svart

Riksintressen

Planomradet liksom hela Oxel6ésunds kommun berdrs av riksintresset for
hégexploaterad kust (4 kap 4 § Miljobalken). Det innebar att ny bebyggelse i
strandskyddsomrade bara bor tilkomma som komplement till befintlig bebyggelse.
Riksintresset beddms inte paverkas negativt av planens genomférande.

Vattenomradet inom planen omfattas av riksintresse for yrkesfisket (3 kap 5 §
miljdbalken), vilket pekades ut av Fiskeriverket ar 2006. Syftet med riskintresset ar att
sa langt som mojligt skydda omradet mot atgarder som kan forsvara fiskenaringens
bedrivande. Planens genomforande bedéms inte paverka riksintresset och
yrkesfiskets bedrivande negativt. En kommande utbyggnad av det kommunala vatten-
och avloppsnatet till Granliden kan daremot bidra till ett friskare hav.

Pa andra sidan kommungransen och i koppling till den storre fastigheten Aspa 1:6
finns Strandstuvikens Natura 2000-omrade som tillhér Nyképings kommun. Planens
genomforande beddms inte paverka Natura 2000-omradet negativt.

Underlag till planarbetet

Ovriga

Renhallningsordning fér Nykdpings och Oxelésunds kommuner innehaller mal och
strategier for avfallshanteringen.

Bostadsférsérjningsprogram fér Oxelésunds kommun ar ett underlag for framtida
atgarder nar det kommer till kommunens behov av nya bostader.

Naturvardsplan fér Oxelésunds kommuns fastland ar en samlad redovisning av
kommunens naturvarden och ett redskap i arbetet med fysisk planering.
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4 FORUTSATTNINGAR
Omradet idag

Omradet ar idag ett fritidshusomrade med varierad bebyggelse bade vad galler
storlek, farg och form. Omradets fastigheter ar relativt stora med en snittstorlek

pa 1 831 m2. Tomtstorlekarna i kombination med mycket naturmark har bidragit till
att fastigheterna oftast saknar staket och hackar mellan sig, vilket skapar flytande
granser. De flesta vagar och bebyggelse har pa ett bra satt anpassats till topografin
och naturens férutsattningar vilket forstarker fritidshuskaraktaren.

Kvarteren skiljs at av mindre naturmarksomraden vilken bidrar till att omradet
uppfattas som relativt glesbebyggd med stora inslag av naturmark.

Omradet angransar till Vivestabadet som ar en popular badplats fér allmanheten

Omradets historia

Planomradet har under manga ars tid fungerat som fritidshusomrade. Historiskt
sett har omradet med stor sannolikhet bestatt av skogsmark med bergknallar. P&
den haradsekonomiska kartan gar de att se nagon enstaka byggnad / gard inom
planomradet.

Det finns ingen 6vrig information tillganglig om att omradet ska ha anvants till nagot
annat andamal eller verksamhet.

»
:‘ 1
8 N
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Héradsekonomiska kartan frén 1897-1901
Planomréadet &r ungeférligt markerat med svart, kartan &r fran Lantméteriet.
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Natur

Mark och vegetation

Omradet ar belaget i en nordvast sluttning ner mot Stjarnholmsviken dar omradets
hégsta punkter ligger cirka 23 meter éver havet. Flera partier ar kuperade med stora
hojdskillnader vilket ar karaktaristiskt for omradet.

Héjdskillnaderna i Granliden &r varierande, fran 0-23 meter éver havet

Planomradet domineras till stor del av naturmark och tallskog. Inga skyddsvarda trad
har patraffats inom omradet. | "Naturvardsplan fér Oxelésunds kommuns fastland”
beskrivs det skogsomrade som ligger 6st om planomradet mellan Granliden och
Aspaviken. Har finns ett skogsbestand dar det bland annat finns en bergshojd
bevuxen med 80 - 100-ariga tallar med renlavsmattor pa hallarna. Ett annat intressant
skogsparti ar enligt Naturvardsplanen i koppling till den norra delen av Granlidsvagen
dar det finns en hel del murkna lagor av intresse for vedlevande organismer. Omradet
som ligger i planomradet Gstra delar har vissa botaniska varden samt ett for fagellivet
vardefullt bestand av gamla aspar.

Omradet bor skétas enligt skogsbruksplanen men speciell hansyn bor tas till aldre
trad till exempel ihdliga aspar och gamla trad som forst utgér hackningsplatser for
faglar, sedan omvandlas till déd ved.

Naturen inom omradet bedéms i Naturvardsplanen med den lagsta klassificeringen
C: "omrade med vissa varden av betydelse for den biologiska mangfalden”. Det som
beddms ha naturvarden ar gamla aspar och dod ved som ligger utanfor planomradet.

Lévskogen som finns syddst om planomradet ar en viktig narmiljé fér de boende vid

Granliden och for dem som trafikerar vagen ut mot Brannas. Skogen ar emellertid for
tat och svarframkomlig for att vara attraktiv som narstrovomrade.
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Geotekniska férhallanden

De geotekniska forhallandena inom planomradet ar inte grundligt undersokta, men
grundlaggningsférhallandena bedéms som goda.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken mestadels av urberg med stora inslag av
berg i dagen. Det finns aven en del sandig moran i omradet.

Formldmningar och byggnadsminne
Det finns inget kant kulturarv, byggnadsminne, fornminne eller annan vardefull
kulturmiljé inom planomradet.

Strax s6der om planomradet, pa bada sidor av gang- och cykelvagen finns en fossil
aker av kulturhistoriskt varde. Planens genomfoérande beddms inte paverka den
fossila akern negativt. Gang och cykelvagen behdver inte byggas om for att klara en
Okad anvandning.

Riksantikvarieambetet beskriver platsen enligt féljande: "Fossil aker, ca 260x150 m
(O-V). | kanterna och inom omréadet syns tydliga dkerhak och diken. Ger ett aldre
intryck genom sin flikighet och asymmetriska form, dock med sannolikt ursprung

i historisk tid. Genomskars av bruksvag. Objektet &r val anpassat till befintliga
impediment och holmar, vilka innehaller rikliga forekomster av ett flertal rojningsrésen.
Pa platsen finns flera maojliga lagen for framforallt historisk bebyggelse. Ytan kan
identifieras pa Haradskartan.”

Skulle fornlamningar patraffas inom planomradet ska arbetet omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Lansstyrelsen.

Miljoférhallanden

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer beddms inte paverkas negativt av planférslagets genomférande.
Den nya bebyggelse och permanentning som kan férekomma i omradet vid planens
genomférande Okar trafiken ndgot men beddéms inte medféra nagon risk sa att
miljokvalitetsnormerna éverskrids.

Férorenad mark
Det finns inga kdnda fororeningar. Tidigare markanvandning inom planomradet har
varit fritidshusomrade och naturmark.

Radon
Det finns inga noteringar om risk fér markradon inom omradet. Nagra radonmatningar
har inte utforts.

Stérningar (buller, lukt, luftféroreningar)

Inga kdnda hdga bullervarden forekommer inom planomradet. Omradet ligger i ett
naturomrade med rejal buffert till nArmsta industriomrade.

Eventuellt externt buller kan komma fran SSABs verksamhet som ligger cirka 1,5
kilometer bort samt riksvag 53 som ligger cirka 1,2 kilometer bort fran planomradet.

Planens genomforande kan 6ka permanentboendet men beddéms inte medfoéra nagra
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GRANSKNINGSHANDLING, 2015-03-23 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR GRANLIDEN ASPA 1:6 m fl

stérningar mer an ékad biltrafik under vissa perioder.

Risk och sakerhet

Omradet ar till stor del ett kuperat naturomrade med urberg och berg i dagen. Risken
for ras, skred eller instabila markférhallanden bedéms som liten. Narmaste brandpost
finns i Bara.

Risk fér 6versvamningar

Fram till &r 2100 vantas medelvattenytan i Ostersjon stiga med 55 centimeter jamfort
med medelvattenstandet 1990 enligt Lansstyrelsens rapport 2012:6. Vid ogynnsamma
forhallanden sa kan vattenstandet héjas mer an detta.

Den kuperade terrangen gor att en stor del av de befintliga byggnaderna ligger pa en
hojd éver nuvarande havsniva som inte paverkas av eventuella éversvamningar till
foljd av stigande havsnivaer.

Omradets hogsta punkt ar belagen ungefar 23 meter 6ver havet. De nya byggratter
som planereras inom omradet ligger inte nara havet och ar pa en hoéjd som ligger
minst 10 meter éver nuvarande havsniva. Ny bebyggelse ska placeras sa att fardigt
golv ligger minst +2,2 meter 6ver havet.

Bebyggelse

Befintliga bostéader

Planomradet bestar till stor del av ett befintligt fritidshusomrade med friliggande hus

i en vaning. Husen ar placerade med hansyn till naturen vilket ar en del av omradets
karaktar.

Pa manga av tomterna finns mindre hus med trafasader. Manga av dessa anvands for
narvarande endast under sommarhalvaret. Detta beror mycket pa de begransningar
som finns i gallande detaljplan kopplat till byggnadsarea men ocksa att det inte finns
nagot kommunalt vatten- och avlopp.

Offentlig och kommersiell service

Det finns inga arbetsplatser inom planomradet.

Cirka tva kilometer fagelvagen fran planomradet ligger Oxeldsunds centrum dar
kommunens huvudsakliga service ar lokaliserad. Har finns kommunhus, bibliotek
med turistbyra, vardcentral och polis. Den kommersiella servicen ar god med
dagligvaruhandel, apotek, systembolag, café, resturanger med mera.

Skolor, daghem, vard- och fritidslokaler saknas i omradet. Denna typ av service
hanvisas till Peterslundsskolan som ligger cirka 2 kilometer bort och de centrala
delarna av Oxeldsund.

Skyddsrum

Omradet omfattas inte av kommunfullmaktiges beslutade kommunala
skyddsrumsomrade.
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Friytor

Lek och rekreation

Inom och strax utanfoér planomradet finns gott om narstrévomraden, naturmark

och vattenomraden som allmanheten har tiligang till. Cirka 1 kilometer 6ster om
planomradet ligger Brannas vatmark som ar ett beséksmal dar Sérmlandsleden har
en popular gangslinga. Strax vaster om planomradet ligger Vivesta havsbad som ar
en badstrand som erbjuder viss service.

Inom planomradet finns inga gemensamma lekplatser. Den ndrmaste kommunala
lekplatsen ligger i omradet Nedre Frosang. Behovet av narlek foreslas ske inom de
egna fastigheterna.

Vattenomraden och bryggor

Vattenomradet som ligger inom planomradet ar en del av Aspafjarden och ar klassat
som riksintresse for yrkesfisket. Utmed strandlinjen finns ett flertal privata bryggor
for omradets fastighetsagare. Enligt VISS har Aspafjarden i dagslaget inga kanda
miljdproblem vad géaller férandrade habitat genom fysisk paverkan. Bryggorna har
byggts och lagts inom omradet i linje med géallande detaljplans bestdmmelser.

Strandskydd

Det generella strandskyddet ar 100 meter fran strandlinjen och géaller éverallt dar
strandskyddsomradet inte ar utvidgat. 2012 fattade Lansstyrelsen i Sédermanland
beslut om utvidgat strandskyddsomrade i delar av Oxel6ésunds kommun. Det
utvidgade skyddet ar inget som berér detaljplanen.

Planomradet ar daremot lokaliserat narmare dn 100 meter fran vattnet i de norra
delarna och ar darmed belaget inom strandskyddets omrade.

Upphévande av strandskydd

Strandskyddet ar i gallande detaljplan upphavt for kvartersmark som far bebyggas
och bryggomrade. Strandskyddet foreslas vara upphavt i dessa omraden aven i detta
planforslag. Enligt gallande strandskyddslag aterintrader strandskyddet automatiskt i
de nya planerna och maste upphavas pa nytt om ett sddant behov uppstar.

Enligt miljdbalken sa ska det finnas sarskilda skal vid prévning av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet.

De skal som ligger till grund fér upphavandet ar féljande:

» Kvartersmarken och bryggomradet dar strandskyddet foreslas upphavas ar
redan ianspraktaget sedan lange pa ett satt som goér att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Allimanhetens tillganglighet genom fri passage forstarks genom bestammelsen
NATUR. Strandomradenas vaxt- och djurliv paverkas inte negativt d4 omradet
anvands pa ett liknande satt i dagslaget.
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B Upphivt strandskydd
B Kvarvarande strandskydd

Karta som visar var strandskyddet avses upphévas inom planomradet.

Strandskyddet kan enligt ovanstaende formulering upphavas for planomradets
kvartersmark som far bebyggas med bostader, lokalgata samt bryggomradena
WB, WB, och WB,. Detta utan att det strider mot strandskyddets syften. Detta
sakerhetsstalls genom en administrativ bestdmmelse pa plankartan.

Gator, trafik och tillganglighet

Gatunat, gang-, cykeltrafik och parkering

Vagarna som finns inom planomradet ar pa manga stallen relativt smala och

slingrar sig genom terrangen vilket skapar en slags lantlig karaktar. Standarden ar
grusvagar utan tillgang till angransande gang- och cykelbanor. Det finns inte heller
nagra markerade vandringsleder i omradet. Gaende och cyklister fardas i dagslaget i
blandtrafik langs Granlidsvagen.

Det féorekommer endast ett fatal métesplatser dar tva bilar kan métas, i dvrigt bestar
vagen av smala partier. | de norra delarna av planomradet finns en vandzon. De
smala vagarna gor att hastigheterna hos bilisterna ar laga. Drift och underhall skéts av
Granlidens sommarstugeférening.

Inom planomradet finns framst enskilda parkeringsldsningar dar bilen star pa den

egna fastigheten. Pa vissa stallen star bilar uppstallda pa vagomradet utanfor egen
fastighet. Det finns inte nagon tillgang till en gemensam parkering.
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Gang- och cykelvig
till centrum

Karta som visar hur biltrafik tar sig till Granliden (Vivestavdgen) samt GC-védgen

Planomradet nas via Vivestavagen som ansluter till Baravagen vid trafikplats
Peterslund. Fran Baravagen ar det cirka 1,5 kilometer till Granliden. Det finns aven
en gang och cykelvag till och fran centrum. Vivestavagens standard bedéms som
tillracklig for att klara en framtida 6kad trafikmangd.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik till och inom omradet saknas. Narmsta busshallplats ar Vivestavagen
eller Ovre Frosang, bada cirka 1,5 kilometer bort.

| dagslaget finns inget underlag for att bygga ut kollektivtrafiken till omradet.

Vid behov av skolskjuts maste en skriftlig anstkan goras innan beslut fattas.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Idag finns sommarvatten i omradet. Avloppslésningarna ar individuella och uppfyller
inte alltid de miljokrav som stélls da de ar av skiftande standard och kvalitet. Enskilda
avlopp ska alltid vara av en fér omradet godkand anlaggning. Det finns ett stort behov
av att ansluta omradet till kommunens VA-nat.

Dagvatten
Naturlig infiltration av dagvattnet sker i dagslaget.

Védrme
Omradet kommer inte att anslutas till fiarrvarmenatet, enskilda I6sningar forutsatts.

Avfall

| dagslaget har omradet sommarhamtning av avfall med gemensam
uppsamlingsplats.
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El, Tel och Stadsnit

Forberedelse for stadsnat gors i samband med en utbyggnad av kommunalt VA.
Luftburna el- och teleledningar kommer laggas i marken i s& stor utstrackning som
mojligt.

Sociala fragor

Tillgéanglighet

Boverkets foreskrifter BFS 2003:19 (HIN 1 "Enkelt avhjalpta hinder”, som galler i den
befintliga publika miljon) och BFS 2004:15 (ALM "Tillgangliga platser”, som galler
nyanlaggning av allmanna platser) ska tillampas.

Barnperspektivet
Planomradets konsekvenser fér barn och unga beror till stor del pa hur den naturmark
som detaljplanen medger utformas. Vid utformning av naturmarken bér hansyn tas till
barns och ungas behov samt ta i beaktande de vagar som omgardar platsen sa att en
trygg miljo skapas.
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5 PLANFORSLAGET

Bebyggelse

Nya tomter

Forslag pa fem nya tomter har tagits fram i samband med planprocessen. Dess
lamplighet utifran bland annat terrang, naturvarden och ny vagdragning kommer
vidare att utredas parallellt med framtagande av detaljplanen. De tomtgranser

som ritats in ar ingen fraga for detaljplanen utan ar endast till som illustrationslinjer
pa plankartan. De exakta granserna mellan de nya tomterna avgoérs vid en
lantmateriférrattning. Det finns sedan tidigare tva stycken arrenden som tillhér
sommarstugeféreningen inom planomradetomradet. Dessa avses avstyckas och bli
fristdende fastigheter i planforslaget.

De tva arrendena som avses avstyckas dr markerade med réda streck

Bostéader

Ett syfte med framtagandet av detaljplanen ar att reglera hur mycket yta av marken
som ar lamplig att bebygga utan att omradets karaktar férstérs.

Inom omradet foreslas darfor att den storsta byggnadsarean fér huvudbyggnad utdkas
till 130 m? och for komplementsbyggnad 50 m? med en hégsta byggnadshdjd pa 3,5
meter. Lov ges under forutsattning att godkand vatten- och avloppférsorjning kommit
till stand.

Suterrangvaning ar undantaget fran byggnadshdjden om 3,5 meter for att mojliggéra
byggande pa de tomter dar topografin tillater detta. Begreppet suterrdngvaning har
aldrig varit definierat i lag, stadga eller férordning. Det har inte heller funnits nagra
bestdmmelser om nar en suterrangvaning ska raknas som en vaning. Det ar darfér
oklart hur en suterrangvaning ska definieras vid bygglovshantering och i utformningen
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av detaljplaner. Enligt Nationalencyklopedin de_finieras en suterrangvaning som en
vaning som helt eller delvis ar under jordytan. Aven Boverket har definierat vad en
suterrangvaning/sluttningsvaning ar enligt féljande:

"Med sluttningsvaning avses i denna férordning en vaning dar 1. Minst fyra femtedelar
av golvet ligger under marknivan invid byggnaden, och 2. En av vaggarna har
Oppningar for direkt dagsljus som sammanlagt uppgar till minst 2 kvadratmeter och
marknivan utmed minst fyra femtedelar av den vaggen ligger i niva med eller lagre an
golvet.”

Boverkets definition av suterrangvaning ska tillampas vid bygglovsprévningar.

Ny bebyggelse skall utformas med trafasader och sadeltak som har en taklutning om
hdgst 30 grader och minst 14 grader som ansluter till karaktéarsdrag hos bebyggelsen i
omgivningen.

For att uppna syftet att bevara smahuskaraktaren samtidigt som bebyggelsen tillats
att utvecklas varsamt inférs bestammelsen att inredningsbar vind tillats. Detta innebar
i praktiken att en och en halv- plans hus tillats med en takh6jd om 1,9 meter pa
vinden. For att bevara karaktaren ar det viktigt att husen inte blir fér hdéga och darfér
ar den hdgsta byggnadshdjd reglerad till 3,5 meter.

30°

589 m

3m

lllustrationen ovan visar ett exempel pa hur en vind kan inredas vid en nyttjiad av
byggrétt om 130 m? med 30 graders taklutning. Foér att uppna dessa matt blir huset
cirka 10 x 12 meter. Ménniskorna i illustrationen &r cirka 1,8 meter héga

Prickmarken (mark som inte far bebyggas) som i gallande detaljplan finns runt
samtliga kvarter har setts éver och féreslas minskas. Den ar borttagen i de omraden
dar det inte langre finns motiv att behalla den sasom dar fastigheter angransar

till naturmark. Prickmark finns fortfarande kvar i koppling mot gaturummet och

mot naturomraden som har fastigheter som vetter mot vattnet. Detta hindrar att
bebyggelse uppfdrs i direkt anslutning till gaturummet eller strandlinjen.

Eftersom omradets karaktar till stor del bestar av en naturlig topografi sa bér nya
byggnader eller utbyggnader anpassas till detta. Sprangning och utfylinad bor i storsta
majliga man undvikas inom planomradet. Darfor inférs en planbestammelse att det
krdvs marklov for att &ndra markens héjd med mer an 50 centimeter.

Nya byggnader bor ta i beaktande den smaskalighet som rader inom omradet samt till
de eventuella utblickar som grannfastigheter vill behalla.

Det ar majligt att uppfora friliggande hus i omradet. Det ar tillatet att husen byggs
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med suterrangplan i den kuperade terrangen for att pa sa satt integreras battre i
landskapet.

Delning av fastigheter

Inom planomradet finns i dagslaget 52 stycken fastigheter. Den genomsnittliga
fastighetsstorleken ar 1 831 m?, den storsta ar 2 700 m? och den minsta 1 042 m2. For
att tillata framtida fastighetsregleringar medges en minsta tomtstorlek om 1 000 m?2.
Detta innebar att de 18 fastigheter som ar storre an 2 000 m? kan delas. Detta kan pa
sikt leda till att omradet fortatas.

Natur och rekreation

Mark och vegetation

For att skapa fem nya tomter inom planomradet kommer vissa begransande
naturomraden att tas i ansprak. Hansyn tas till att sékerstalla slapp med naturmark
mellan nya tomter och omgivande omraden. Syftet ar att omradets karaktar av
naturmark fortfarande ska finnas kvar mellan byggnaderna samt att allmanheten ska
kunna rora sig genom omradet.

Vid en utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp kommer markarbeten att utféras.
Dessa kommer framst att paverka vagomradet men kan aven i vissa fall dar det ar
smalt paverka tomtmark i begransad omfattning. Detta innebara att vissa hackar
och staket maste tas bort kopplat till olika fastighetsagare. Ifall detta blir aktuellt sa
kommer respektive fastighetsagare bli informerad om detta.

Bryggor
For att aven fortsattningsuvis tillata bryggor i anslutning till strandlinjen markeras

det omrade dar bryggor &r tillatna med beteckningen WB, - Bryggor fér omradets
fastigheter. For att minska paverkan pa miljon begransas antalet nytillkomna bryggor
till tre stycken. For att samtliga boende inom omradet ska ges mgjlighet till en
bryggplats tillats ingen av dessa nytillkomna bryggor att vara enskilda, darfor tillats
inga ytterligare enskilda bryggor. Pa sa satt kan antalet nya bryggor begransas till tre
stycket.

WB,-omradena syftar till att sdkerstélla fastlandférbindelse for fastigheten pa on.

Da befintliga bryggor inte varit inmatta pa grundkartan har omradena givits en
forhallandevis stor yta, men bestémmelse om bryggstorlek. WB,-omradet ar ett
omrade for brygga for den fastighet som ligger pa udden. Vattenomradet anvands i
dagslaget for en befintlig brygga. Totalt medger darfér planen ytterligare tre bryggor,
dessa hor till en typ av byggnationer som omfattas av anmalnings- eller tillstandsplikt
for vattenverksamhet.

Tillgang till strandlinjen

Fri passage mellan byggnader och strandlinje garanteras for allmanheten genom
bestammelser fér naturmark i detaljplanen. Foér att allmanhet och alla boende inom
planomrade ska ges samma majligheter att na stranden boér inga privatiserande
installationer tillatas pa den allmanna naturmarken.
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Vagar och trafik

Véagar inom omradet

Vid en 6kad anvandning av omradet med fler permanentboende kan nagra av
tillfartsvagarna behdva forstarkas och nya motesplatser behdva skapas. Gaende

och cyklister fardas i blandtrafik pa vagarna men detta bedéms aven i framtiden som
tillrackligt trafiksakert, aven vid en 6kad anvandning. Vagytan for lokalgatan ar ritad
minst 10 meter bred for att inrymma framtida trafiksakerhetshéjande atgarder.
Vagomradet som ar inritat i plankartan ar det omrade som behdvs for vagens bestand,
drift och underhall. Dess inritade bredd betyder att sjalva vagbredden fortfarande kan
vara mindre.

En vagbredd pa 3,5 meter ar vanligt forekommande i omraden bedéms vara

en riktlinje inom planomradet. For att inte forstora omradets karaktar sa bor
vagarna aven behallas som grusvagar. Vagen ags och skéts idag av Granlidens
sommarstugeférening, vilket den aven forseslas gora i framtiden. Framtida
forstarkning av vagar och anldggande av motesplatser bekostas darfor av
sommarstugeforeningen.

Parkering
Parkering ordnas av fastighetségare pa egen tomt. Vagomradet i detaljplanen &r pa
vissa stéllen lite storre vilket maojliggoér att en samordnad parkeringsyta kan anordnas.

Avfall

For att tillgodose framtida behov av avfallshantering har planbestammelsen fér
E-omrade (tekniska anlaggningar / avfallshantering) lagts till vid en av infarterna

i planomradets vastra delar. Avfallshanteringen ska vara utrustad med tillrackligt
andamalsenliga utrymmen fér att mojliggéra sortering av avfallsfraktionerna. Detta ska
ske utan nagon risk eller olagenhet fér manniska eller miljé.

Vatten och avlopp

Anslutning till vatten- och aviopp

Intentionen ar att Granliden ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
Om detta ska ske genom enskild anlaggning eller genom en inférlivning av VA-
verksamhetsomradet ar annu inte bestamt. Detta utreds vidare parallellt med planen.
Kommunens ambition ar att ansluta den norra delen av fastlandet till det kommunala
VA-natet. Lov ges under forutsattning att godkand vatten- och avloppférsérjning
kommit till stand.

Dagvatten

Dagvattenledningar kommer inte att byggas ut till omradet och darfor ska vattnet
omhandertas lokalt &ven i framtiden. Oppna diken léangs de lokala vagarna bér klara
avvattning fran vagar och en del tomter.

Utdkade byggratter kan bidra till fler hardgjorda ytor som i sin tur kan orsakar problem
vid stoérre nederbérdsmangder. Det ar darfor viktigt att stora ytor forblir naturmark som
kan absorbera det vatten som faller och rinner ner fran hogre belagna berg i dagen.
Omradets topografi och markférhallanden med berg i dagen och naturmark gor att det
inte betraktas som ett riskomrade for éversvamningar till folj av kraftig nederbérd.

For att tillampa ett lokalt omhandertagande av dagvatten rekommenderas att
anvanda genomslappliga material med naturlig infiltration, exempelvis grus, i sa stor
utstrackning som mgjligt.
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6 DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Normalt planférfarande tillampas fér planférslaget.
Malsattningen ar att detaljplanen ska antas i november 2015.

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Fastighetsagarna har inom denna genomférandetid garanterad ratt att efter ansékan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen.

Efter den tidpunkt da genomférandetiden 16pt ut har fastighetsagare inte langre nagon
garanterad byggratt dd kommunen kan ersatta, andra eller upphava detaljplanen.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Huvudmannaskapet fér allman platsmark inom planomradet ar enskilt. Detta innebar
att drift och underhall for exempelvis lokalgatan och naturmarken skéts av Granlidens
sommarstugeférening. For enskilt huvudmannaskap pa allman plats kravs sarskilda
skal. De sarskilda skalen for enskilt huvudmannaskap ar féljande:

* Den allmanna platsen inom omradet ar privatagd av Granlidens
sommarstugeférening. Enskilt huvudmannaskap har tillampats sedan gallande
detaljplan vann laga kraft ar 1990. Det har inte uttryckts nagon vilja att Iamna 6ver
huvudmannaskapet till kommunen.

* Omradet har fortsatt karaktar av fritidshusbebyggelse. Granliden bedéms under
overskadlig tid ha fritidshuskaraktar trots framtida permanentboende. Omradet kan
inte betraktas som tatortsnara stadsbebyggelse da det ligger perifert och ar relativt
glesbebyggt. Den topografi och natur som omger bebyggelseomradet bedéms
starka fritidshuskaraktaren.

«  Kommunen har av tradition enskilt huvudmannaskap i liknande omraden. Ovriga
omraden i Oxel6ésunds kommun som ar gamla fritidshusomraden har enskilt
huvudmannaskap for vag oavsett permanentningsgrad.

Respektive fastighetsagare ansvarar for planens genomférande inom egen
kvartersmark.

De nya obebyggda tomterna som planférslaget foreslar saljs av Granlidens
sommarstugeférening.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planfoérslaget foreslar att nya fastigheter kan bildas. Dessa styckas av fran mark som
ags av Granlidens sommarstugeférening. Fastighetsbildning fér de nya tomterna
bekostas av Granlidens sommarstugeférening.

Minsta tillatna tomtstorlek i omradet ar 1 000 m2. Enskilda fastighetsregleringar
bekostas av den som ansokt om atgarden.

Fastighetsbildning s6ks hos Lantméaterimyndigheten och kostnaden for detta regleras i
avtal enligt Lantmateriets taxa.

Ekonomiska fragor

Kostnader for framtagandet av detaljplan
Framtagandet av detaljplanen bekostas av Granlidens sommarstugeférening.
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7 KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Hallbarhetskonsekvenser

Oxeldsunds kommun ar positivt installd till att fritidshusomraden omvandias till
aretruntbostader. Kommunen arbetar malmedvetet for att méjliggéra en omvandling
genom nya detaljplaner och framdragning av kommunalt vatten och avlopp.
Foéreslagen detaljplan medger bland annat storre byggratter an de som galler i
dagslaget for att kunna anpassas till 6kat permanentboende. | Sédermanland har éver
3 000 fritidshus permanentats under de senaste 20 aren. Denna utveckling férvantas
fortsatta enligt Oxel6sunds bostadsforsoérjningsprogram.

Ett 6kat permanentboende stéller &ven krav pa bland annat nya vatten- och
avloppsldsningar i omradet. En anslutning till det kommunala VA-systemet 6kar
hallbarheten da det bland annat minskar utslappen av kvave och fosfor till Ostersjon.
Intentionen ar att Granliden ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
Om detta ska ske genom enskild anlédggning eller genom en inférlivning av VA-
verksamhetsomradet ar annu inte bestamt. Detta utreds vidare parallellt med planen.

Omvandlingen av fritidshusomraden till permanentboende genomférs pa mark som
redan ar ianspraktagen vilket ar positivt med tanke pa Oxel6sunds relativt begransade
yta. | samband med 6kad permanentning kan daremot bilrelaterade utslapp och
fororeningar 6ka nagot inom omradet. Detta till foljd av det perifera laget och den
begransade infrastrukturen.

Sociala konsekvenser

Aven om planomréadet ar lokaliserat perifert i Oxeldsunds kommun sé ligger de
centrala delarna av staden relativt ndara. Kommunens mindre storlek gor att det ar
cirka 2 kilometer fagelvagen till och fran centrum. Daremot sa har den befintliga
infrastrukturen i kombination med omradets lokalisering som konsekvens att man med
stor sannolikhet blir bilberoende. Detta kan ses som negativt ur ett ekologiskt, socialt
och ekonomiskt hallbarhetsperspektiv.

Mojligheterna att ga till olika arbetsplatser, dagligvaruhandel, skolor och kollektivtrafik
ar begransande. Detta skulle aven kunna paverka jamstalldheten negativt da studier
visar att kvinnor exempelvis aker mer kollektivt &n man.

Planférslaget bidrar till att skapa attraktiva bostader i vattennara lagen. Genom att
skapa nya tomter foratas dven den befintliga bebyggelsen.

Det finns i dagslaget inte nagon tillgang till ordnade gemensamma ytor inom
planomradet och kommunens 6vriga invanare har inga naturliga malpunkter att ta
sig till. Detta begransar antalet spontana méten mellan olika manniskor som annars
skulle kunna intraffa.

Det saknas belysningsstolpar inom omradet vilket kan upplevas som otryggt fér
gaende och cyklister pa kvallar och natter. Det finns daremot inga planer pa att satta
upp ny belysning inom omradet da detta skulle férandra omradets karaktar pa ett
negativt satt.
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Planomradets konsekvenser for barn och unga beror till stor del pa hur den naturmark
som detaljplanen medger utformas. Det finns inga anordnade lekplatser men omradet
erbjudet mycket gréonytor och naturmark fér spontanlek. De smala gatorna bidrar till att
bilister haller en lag hastighet vilket ar positivt ur flera olika aspekter.

Ekologiska konsekvenser

Detaljplanen medger storre byggratter an vad gallande detaljplan reglerar. | samband
med en 6kad permanentning och anvandning av omradet leder detta till att andelen
naturmark i form av trdd och buskar minskar.

De fem nya tomterna som planeras inom omradet ar i nara koppling till befintlig
bebyggelse men kommer att behdva ta naturmark i ansprak. Det finns daremot inga
dokumenterade naturvarden inom planomradet.

Det finns planbestdmmelser i form av allman platsmark, naturmark, som majliggor fri
passage mellan befintliga fastigheter och strandlinjen. Detta gor att allmanhet aven i
framtiden har tillgang till omradet och att hansyn har tagits till strandskyddet.

Intentionerna ar att inforliva planomradet i det kommunala vatten- och avloppsnatet.
Detta beddéms paverka vaxt- och djurlivet i en positiv riktning. Dagvatten ska tas
omhand lokalt och i storsta méjliga man infiltreras pa den egna tomten.

Ekonomiska konsekvenser

De 6kade byggratterna som planforslaget medger vantas 6ka vardet pa fastigheterna.
Detta mojliggor i hogre grad en utveckling av omradet och kommunen som
bostadsort. Pa sikt kan detta leda till fler kommuninvanare vilket kommunen stravar
efter.
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