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FORORD
Om detaljplan

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett visst omrade,
exempelvis till andamalen bostader, handel eller kontor. Det gar aven att reglera saker
sasom husstorlek, hushojd och vilket avstand huset skall ha till tomtgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en
planbeskrivning som inte har nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar
sjalva markanvandningen och bebyggelsen.

For att underlatta forstaelsen for planférslaget och dess innebord finns denna
planbeskrivning. Den redovisar bland annat syfte, forutsattningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska genomforas.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen far sin start nar exempelvis kommunen sjalv, enskilda byggherrar,
exploatorer eller enskilda personer inkommer med en begaran om att fa géra
eller andra en detaljplan. Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden ger uppdrag till
forvaltningen att ta fram ett forslag till detaljplan.

Samrad sker med lansstyrelsen, myndigheter, féreningar och enskilda som har ett
vasentligt intresse avseende av aktuell planlaggning. Samradets syfte ar att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
planomrade. Inkomna synpunkter sammanstalls och kommenteras i en
samradsredogorelse.

Granskning innebar att kommunen ger mdjlighet for myndigheter och sakégare
att [lBmna synpunkter pa det slutgiltiga planférslaget. Efter granskningstidens slut
sammanstalls dessa synpunkter i ett granskningsutlatande.

Tidsplanen for detaljplanearbete kan variera kraftigt i Iangd beroende pa
handelseutvecklingen med utredningar och samradsprocess.
Denna detaljplan handlaggs med normalt planférfarande, se illustration nedan.

Synpunkter Efter laga kraft gar
Inventering, skiss- Pagar minst tre det att sdka
och programarbete Synpunkter veckor bygglov
' Planférslag . . Forrattning
. g upprittas Samréd Granskning @ Bygglov =
| 1
| 1
Politiskt beslut Antagande
Planbesked Laga kraft
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Planhandlingar

Planen omfattar féljande handlingar:

- Plankarta i skala 1:1000 med bestdmmelser

- Planbeskrivning (denna handling)

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

- Miljokonsekvensbeskrivning

- Fastighetsforteckning (finns tillganglig pa miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen)

1 INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppforande av nya byggnader inom kvarteret
Cypressen, samt att andra nuvarande bestdmmelser och fastighetsindelning sa att de
overensstammer med befintlig bebyggelse och markanvandning.

Planforslaget innebar i huvuddrag att:
- Nya ytterligare byggratter skapas inom kvarteret Cypressen

Bakgrund

Kustbostader har i uppdrag att bygga nya bostader i Oxel6sund och har studerat
mdjligheterna att uppféra nya hus inom de fastigheter som bolaget ager. | kvarteret
Cypressen finns mgjlighet att uppfora ytterligare byggnader. Gallande detaljplan
och fastighetsindelning i kvarteret Cypressen dverensstammer inte med befintlig
bebyggelse och markanvandning, och behéver darfor ses dver oavsett om
nyabyggnader uppfors i kvarteret eller inte.

2 PLANDATA

Planomradets lage och avgransning
Det aktuella planomradet ligger i centrala Oxelésund och avgransas av
Foreningsgatan, Sjogatan, Nytorgsgatan och det angransande kvarteret Linet.

Planomradet har en areal pa c:a 11200 m?.

Markagoforhallanden

Agare till samtliga fastigheter inom kvarteret Cypressen &r Kustbostader. Befintlig
gang- och cykelvag mellan kvarteret Cypressen och kvarteret Linet ingar i Oxel6 7:50
som ags av Oxelésunds kommun.
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3 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

OP 2010 anger att méjligheterna att fortata obebyggda markomraden i centrum ska
utredas, och att forbattringar for bostader, kontor, handel och annan ej stérande
verksamhet i centrumomradet ska goras. Det aktuella planomradet ligger relativt nara
SSABs industriomrade. OP 2010 anger att fortsatt utveckling av industriomradet ska
prioriteras framfor andra intressen, och att ny bostadsbebyggelse inte ska uppforas i
anslutning till industriomradet. OP 2010 har férklarats inaktuell (december 2015). En
ny oversiktsplan ska tas fram.

Detaljplaner, omradesbestammelser, forordnanden

Gallande plan nr. 1766 ar upprattad 1988-10-21 (laga kraft 1989-03-28) och medger
bebyggelse i tre vaningar ovan mark for bostader och/eller kontor inom kvarteret
Cypressen. Befintliga byggnader inom kvarteret har idag tre respektive fyra vaningar
och strider darmed mot bestammelserna om vaningsantal i gallande plan.

| Oxelésunds kommuns bostadsforsorjningsprogram, antaget av kommunfullmaktige
2013-12-18, anges att fortatning med nya bostadshus ska ske i omraden dar marken
redan ar ianspraktagen for bostader, och att antalet bostader i centrumnara lagen bor
Oka. Vidare anges att detaljplaner bor praglas av enkelhet och valmgjligheter for att
kunna mota framtidens behov, att bostader bor byggas med 6ppenhet for [angsiktigt
hallbara I6sningar, god energihushallning och modern miljéteknik, samt att antalet
lagenheter med god tillganglighet bor oka.

Riksintressen

Hela Oxeldsunds kommun omfattas av ett riksintresse for hdgexploaterad kustzon
enligt miljdbalken. Det aktuella planomradet ligger inom en redan exploaterad del av
kommunen och bedéms darfor inte paverka riksintresset.

Behovsbedomning och miljokonsekvensbeskrivning

Enligt PBL 4 kap 34 § och miljobalken 6 kap 11 § ska en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas om program eller planer kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Ett forsta stallningstagande kring férvantad miljdpaverkan gors i en sa kallad
behovsbeddémning. | samrad med Lansstyreslen har bedémningen gjorts att en
miljokonsekvensbeskrivning behdver upprattas for detaljplanen for att reda ut hur
planforslaget forhaller sig till narliggande riskkallor.
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4 FORUTSATTNINGAR
Stadsstruktur, stadsbild och befintlig bebyggelse

Planomradet ligger i utkanten av Oxelésunds centrum. Den omgivande
bebyggelsen bestar till dvervagande del av flerbostadshus i tva till fyra vaningar
och av friliggande villor. Inom Cypressen 8 och 9 finns idag ett kontorshus i fyra
vaningar som ursprungligen uppférdes som bostadshus (1958) och byggdes om for
kontorsverksamhet omkring 1990. | byggnaden finns bland annat huvudkontor for
Kustbostader och Oxelé Energi. Inom Cypressen 9 och 12 finns tva flerbostadshus i
tre till fyra vaningar uppférda omkring 1992 med sammanlagt 35 lagenheter i storlekar
fran 2 rum och kok till 4 rum och kok. Inom Cypressen 12 finns aven tva mindre
komplementbyggnader. En av komplementbyggnaderna har uppférts pa mark som
enligt gallande plan inte far bebyggas. De befintliga byggnaderna inom kvarteret
har tillsammans en area pa c:a 9500 m? BTA ovan mark. Fastighetsgransen mellan
Cypressen 9 och 12 ar idag dragen c:a 2,3 meter utanfor fasaden till ett befintligt
bostadshus, och gar genom denna byggnad i ett lage dar det inte finns nagon
brandgrans eller annan fysisk avgransning.

Gator och trafik

Foreningsgatan ar en lokal genomfartsgata i Oxeldsunds centrum och trafikeras

av 2941 fordon per vardagsmedeldygn enligt tillganglig trafikrakning (maj 2015).
Foreningsgatan ar skyltad som huvudled och har for narvarande en utformning som
gor det svart att angora med bil direkt fran gatan till portar i kvarteret Cypressen.
Befintliga byggnader kan angoras fran Sjogatan och Nytorgsgatan, samt fran en
befintlig markparkering med infart frAdn Foreningsgatan och en kérbar gangvag med
infart fran Nytorgsgatan. Markparkeringen ligger inom Cypressen 12 och rymmer idag
c:a 40 bilplatser.

Service

Den kommersiella och kommunala servicen i centrala Oxelésund ar till stor

del koncentrerad till omradet runt Jarntorget, belaget c:a 800 meter séder om
planomradet. Ett mindre utbud av kommersiell service finns vid Esplanaden (c:a

400 meter). Lag- och mellanstadium (F-5) finns i D-skolan vid korsningen Hojdgatan
— Foreningsgatan, c:a 500 meter fran planomradet. Hogstadium (6-9) finns i
Breviksskolan (c:a 1000 meter). Narmaste forskola ar Oxeld forskola (c:a 800 meter).

Natur och rekreation

Inom planomradet finns nagra storre uppvuxna trad pa kvartersmark, i évrigt inga
sarskilda naturvarden. C:a 200 meter fran planomradet finns en anlagd park nordvast
om Industrigatan. Fran parken leder en gangvag vidare mot Frésangs garde.

Kulturhistoria

Inom planomradet finns inga byggnadsminnen eller kdnda fornlamningar. Befintliga
byggnader inom kvarteret Cypressen har inte tilldelats nagon sarskild kulturhistorisk
vardering eller skyddsklassning.
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Markforhallanden

Geotekniska férhallanden

| den del av kvarteret som undersokts bestar marken till 6vervagande del av lera eller
blandad fylining (jord, silt, sand, grus, lera) med ett djup ned till berg eller moran

som varierar mellan 0,5 och 6 meter. En mindre del av den undersdkta ytan, intill
Frejgatans férlangning och kvarteret Linet, utgérs av berg i dagen. Lerdjupet ar storst
nara Féreningsgatan och minst intill Nytorgsgatan.

Markradon

Ingen sarskild radonmatning har gjorts, men markens beskaffenhet innebar att
sannolikheten fér hoga halter av markradon ar relativt stor. En radonmatning maste
goras infor projektering av nya byggnader i kvarteret.

Ledningar i mark
| géllande plan finns inga reservat fér kommunaltekniska ledningar i mark inom
kvarteret Cypressen.

Teknisk forsorjning
Planomradet ar anslutet till de kommunala naten for vatten, avlopp, el, tele, bredband
och fjarrvarme.

Dagvatten
Dagvatten fran byggnader och hardgjorda markytor inom kvarteret Cypressen leds
idag vidare till kommunala dagvattenledningar utan fordrojning.

Storningar och risker

Buller

Enligt den bullerutredning som har gjorts i samband med planarbetet ar det mojligt att
bygga bostader med mycket god ljudkvalitet i kvarteret Cypressen. Bostader med ett
ljudkvalitetsindex pa 2,0 eller hdgre kan astadkommas. Minimikravet ar 1,0.

Det industribuller som kan férekomma vid de planerade bostaderna ar ljud

fran verksamheter inom narliggande industriomraden. Ljudkrav finns for dessa
verksamheter. Kravet ar att den ekvivalenta ljudnivan nattetid vid bostader inte
Overstiger 45 dB(A). Matningar som SSAB har redovisat visar att dessa krav uppfylls.

Luftkvalitet

Tidigare (2011) fanns en matstation vid Oxel6sunds stadshus som matte halterna
svaveldioxid (SO2), kvavedioxod (NO2) och ozon (O3) i luften. Halterna av

dessa gaser Iag vid samtliga mattillifallen under de gransvarden som anges i
miljdkvalitetsnormer for luft. SSAB har genomfort sa kallade totalstoftmatningar av
partiklar i luft vid flera olika matpunkter i Oxelésunds kommun. Den matpunkt som
ligger narmast kvarteret Cypressen ar matpunkten vid Brandstationen.
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Enligt tillgangliga matresultat (2010 — 2014) har halterna av partiklar i luften vid denna
matpunkt legat under gransen for laga halter (nedfall pa hogst 5 g/m? under 30 dagar)
med undantag for ett tillfalle (april 2013), da matresultaten visade halter strax 6ver
denna grans. SSABs bedomningskriterier baseras pa riktlinjerna i norska
Naturvardsverkets rapport NILU OR 72/2001. Sedan 1990-talet har matningar av

sa kallat svavande stoft (partiklar mindre an 10 mikrometer) gjorts i Oxelésund.
Méatresultaten visar att partikelhalterna i Oxelésund ligger under de gransvarden som
galler fér svavande stoft.

Lukt
Vid héga vindhastigheter och ogynnsam vindriktning kan viss lukt fran narbelagna
industriomraden na fram till kvarteret Cypressen.

Fororenad mark

Markundersoékning ar utford vid tva tillfallen. Vid undersdkning 141116 av Rambodll
Sverige AB konstaterades att marken och grundvattnet inom aktuellt omradet ar
opaverkat. De halter som uppmatts i jorden ar under KM (kanslig markanvandning)
och omradet ar beboligt utan risk for att maniskors halsa och natur ska paverkas
negativt.

Grundvatten

Vid tidigare miljéundersokning konstaterades forhojda halter bly i grundvattnet.
Halten bly som uppmatts ar 7,4 ug/l vilket enligt SGU’s bedémningsgrunder for
grundvatten inte ar ovanligt i grundvatten. Otjanlig halt som for allman
dricksvattenférsoérjning ar 10 pgl/l.

Transporter av farligt gods
Farligt gods transporteras idag pa Aspaleden. Avstandet fran Aspaleden till befintligt
kontorshus i kvarteret Cypressen ar som minst c:a 270 meter.

Olycksrisker

Inom det industriomrade som ligger nara planomradet hanteras giftiga och
brandfarliga @mnen. SSAB har en egen insatsstyrka for att minimera insatstiden och
konsekvenserna vid en eventuell olycka. Allmanheten kan varnas omgaende genom
ett utomhuslarm. Bedémningen i de sakerhetsrapporter som finns tillgéngliga ar att
en brand eller explosion inom industriomradet inte kan intraffa sa nara planomradet
att byggnader eller manniskor i kvarteret Cypressen skadas. Ett utslapp av bensen
skulle kunna berdra kvarteret Cypressen. Ingen akut fara for allmanheten uppstar och
sannolikheten for detta ar lag. Ett utslapp av hyttgas kan paverka en mindre del av
kvarteret Cypressen. Hyttgasen kan ge upphov till férgiftning. Under perioden 2006-
2010 intraffade ett tillbud med bensen och tio tillbud med hyttgas. Inget av dessa
tillbud ledde till nagon person- eller miljdskada.
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Pa fastigheten Iden 10, cirka 100 meter fran kvarteret Cypressen finns planer pa

att ateruppféra en bensinmack. Enligt Boverkets publikation Battre plats for arbete
rekommenderas ett sdkerhetsavstand pa 100 meter dar 50 av dessa motiveras med
riskhansyn och resterande skyddsavstandet beror pa buller, lukt, ljusstérningar och
luftféroreningar. Hela kvarteret Cypressen har tillrackligt avstand ur riskhansyn.

Oversvamningar

Planomradet riskerar inte att laggas under vatten vid ett hundraarsflode eller
mycket kraftiga regn. Marknivan varierar mellan + 3,7 och + 7,1 i RH 2000. Om
ett eller flera kallarplan ska byggas inom kvarteret maste aktuell information om
Oversvamningsrisker vagas in i beddmningen nar beslut om bygglov ska fattas.
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5 PLANFORSLAG
Bostadsbebyggelse

Planbestdammelserna har utformats utan foreskrifter om exakt placering och
utformning av nya byggnader. Avsikten ar att ldmna utrymme for olika tolkningar

av hur fastigheterna i kvarteret ska bebyggas saval som for framtida om- och
tillbyggnader. Inom kvarteret Cypressen medges bebyggelse for bostader, kontor och
handel i bottenplanet.

Planférslaget innebar att 50 % av fastighetens yta far férses med byggnader. Idag ar
cirka 26 % av kvarteret bebyggt. Ny ytterligare bebyggelse kan alltsa uppta cirka 24 %
av kvarterets area. Kvarteret bestar idag av tre stycken fastigheter, alla med samma
agare. Bestammelsen innebar att varja fastighet far ha en total byggnadsarea som
upptar 50 % av fastighetsarean.

Gator och trafik

Angoringsforhallanden

Kvarteret Cypressen omges pa alla sidor av kommunal gatumark. Befintliga och
nya byggnader kan i de flesta fall angoras fran angransande gator. Féreningsgatans
nuvarande utformning medger inte kantstensparkering vid kvarteret Cypressen.
Befintliga bostadshus inom kvarteret har portar som angérs fran befintlig
markparkering och en korbar gangvag.

Parkering av bilar och cyklar
Behovet av bil- och cykelparkering for tillkommande bostader och arbetsplatser ska
I6sas inom respektive fastighet.

Teknisk forsorjning

Ledningar
Nya byggnader ska anslutas till kommunens ledningsnat for vatten, avlopp, el och
bredband.

Energiforsorjning
Nya byggnader ska anslutas till kommunens fjarrvarmenat.

Avfall

Avfall ska hanteras i enlighet med gallande renhallningsordning och avfallsplan

for Nykopings och Oxelésunds kommuner. Plats for avfallshantering ska finnas
inom respektive fastighet, och det ska vara majligt att sortera olika avfallsfraktioner.
Detta ska kunna goéras utan att nagon risk eller olagenhet for manniska eller miljo
uppkommer. Atervinningsstationer finns idag vid Féreningsgatan.
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Dagvatten

Dagvatten ska om mgjligt tas om hand eller férdrdjas lokalt. Nya byggnader ska
utformas sa att det ar mgjligt att fordréja dagvatten inom respektive fastighet innan
det leds vidare till det kommunala ledningsnatet. Byggnadsmaterial som kan férorena
dagvattnet med miljogifter far inte anvandas.

Raddningstjanst

Brandstation finns vid Féreningsgatan (avstand < 100 meter). Tilkommande bostader
och lokaler med fonster mot angransande gata kan nas med stegbil. Lokaler och
bostader som ej vetter mot gata ska kunna nas med barbar stege, alternativt ska
korbar passage finnas med fri héjd och bredd som medger passage med stegbil.

Konsekvenser

Samanfattning av miljdkonsekvensbeskrivning

Kustbostader har i uppdrag att bygga nya bostader i Oxel6sund och har studerat
modjligheterna att uppféra nya hus inom de fastigheter som bolaget ager. | kvarteret
Cypressen finns majlighet att uppféra ytterligare byggnader. Gallande detaljplan och
fastighetsindelning i kvarteret Cypressen 6verensstdmmer inte med befintlig
bebyggelse och markanvandning, och behdver darfér ses dver oavsett om nya
byggnader uppfors i kvarteret eller inte.

Detaljplanen ger maéjlighet att uppféra nya byggnader for bostader, kontor och handel

i centrala Oxeldsund. Tillkommande manniskor och verksamheter i kvarteret gor
omradet till en angelagenhet for fler personer i kommunen. Genomférandetiden ar

tio ar fran den dag da detaljplanen vinner laga kraft. Marken i det aktuella planomradet
ar i dagslaget till stor del exploaterat med bostads- och kontorsbyggnader samt
tillhdrande asfalterade ytor och gronstrukturer i form av huvudsakligen grasmattor och
buskage.

Miljokonsekvenserna for utbyggnad enligt aktuellt planforslag ska jamféras med ett
alternativ dar foreslagen planlaggning inte genomférs. Nollalternativet innebar trolig
markanvandning vid den tid som miljokonsekvensbeskrivningen beskriver, d.v.s.
inom 10-20 ar. Nollalternativet innebar att aktuell markanvandning fortsatter och att
befintliga verksamheter inom planomradet fortgar pa samma satt som idag och i
enlighet med befintlig detaljplan.

Sammanfattningsvis finns det riskallor i industriomradet som ligger vaster om det
aktuella planomradet. Riskkallorna utvecklas till skadehandelser forst vid onormal
drift eller okontrollerade handelseférlopp. Risker finns i olika former men bedéms ha
liten paverkan och évergaende eller lindriga konsekvenser samt att inga akuta faror
riskerar att uppsta for manniskor i planomradet. Konsekvensen av namnda handelser
forvantas vara lindrig med utgangspunkt fran avstandet mellan planomradet och
industriomradet. Verksamheterna inom industriomradet har flera férebyggande och
skadebegransande barriarer som maste fallera for att det skall uppsta ett okontrollerat
handelseférlopp. Det beddoms vara mycket osannolikt att det skulle uppsta en sa
allvarlig olycka att det uppkommer olagenheter eller skador pa manniskor inom
planomradet.
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Detaljplanens intentioner och inriktning som majliggér byggnation av bostader och
lokaler for kontor och handel beddoms varken ha paverkan p4, eller paverkas av
stofthalterna i Oxel6sunds kommun. Detaljplanens intentioner bedéms heller inte
paverkas av de industriverksamheter som kan ge upphov till spridning av stoft, om
verksamheterna bedrivs enligt normal drift. Planforslaget och dess intentioner bedéms
inte medfora sadan paverkan att nagra miljokvalitetsnormer for vare sig luft- eller
vattenkvalitet riskerar att dverskridas. | férhallande till nollalternativet bedéms det
aktuella planforslaget inte medféra nagra ytterligare hinder for att uppfylla de uppsatta
miljokvalitetsmalen. Detaljplanen och dess intentioner beddoms bidra till uppfyllelse av
miljdmalen Begransad klimatpaverkan och God bebyggd miljo.

Stadsstruktur och stadsbild

Om nya byggnader uppférs inom kvarteret Cypressen paverkas befintliga utblickar
och genomsikter. Samtidigt kan nya byggnader bidra till att fértydliga angransande
gaturum. Gatustrukturen i omradet paverkas inte.

Verksamheter

Detaljplanen ger majlighet att uppféra nya byggnader for bostader, kontor och handel
i centrala Oxelésund. Tillkommande manniskor och verksamheter i kvarteret gor
omradet till en angelagenhet for fler personer i kommunen.

Trafik

Tillkommande verksamheter ger upphov till ny trafik. Befintliga gator i omradet,
framst Foreningsgatan, bedéms ha tillracklig ledig kapacitet for att rymma den trafik
som detaljplanen kan ge upphov till. Parkering av bilar och cyklar ska I6dsas inom
kvartersmark och kommer inte att belasta angransande gator.

Natur- och kulturmiljo
Inom planomradet finns inga utpekade natur- eller kulturvarden.

Ljusférhallanden

Om nya byggnader uppférs inom kvarteret Cypressen kommer dessa att skugga
angransande mark och i vissa fall byggnader. Skuggverkan blir totalt sett storre
an idag. | samband med projektering av nya byggnader inom kvarteret bor exakta
solstudier goras

Konsekvenser for barn

Delar av de obebyggda ytorna inom respektive fastighet skulle kunna utformas for lek,
vilket skulle innebara en forbattring i forhallande till nuvarande situation. En anlagd
park finns idag c:a 200 meter fran planomradet, nordvast om Industrigatan.

Barn boende i kvarteret Cypressen har gangavstand till park, forskola och skolor.
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Vatten

Nar dagvatten fordrojs inom enskilda fastigheter minskas belastningen pa de
kommunala dagvattenledningarna, och det dagvatten som leds vidare efter att ha
fordrojts kommer att innehalla farre partiklar och féroreningar an tidigare.

Luft
Utslapp fran den fordonstrafik som detaljplanen kan ge upphov till kommer att paverka
luftkvaliteten i omradet. Paverkan bedéms dock vara begransad och acceptabel.

Geologiska forhallanden

Detaljplanen medfér inte nagon 6kad risk for erosion, skred, ras eller instabila
markférhallanden. Grundforhallandena inom kvarteret Cypressen utgor inget

hinder fér att uppfora nya byggnader. Vid Nytorgsgatan bor nya byggnader

kunna grundlaggas pa packad fylining placerad pa moran och/eller berg.

Dar lerdjupet beddms vara som stérst, mellan Féreningsgatan och befintliga
komplementbyggnader, kan det vara grundlaggningstekniskt fordelaktigt att anlagga
en kallarvaning som grundlaggs pa packad fylining. Ett alternativ skulle kunna vara att
grundlagga kallarlésa byggnader pa palar fér att undvika stora urschaktningsdjup.

| samband med projektering av nya byggnader inom kvarteret maste en mer
detaljerad undersokning av befintliga grundférhallanden géras.

Storningar och risker

Boende och arbetande i naromradet kommer att paverkas av buller, etablering och
transporter under byggskedet. Nar de nya byggnaderna ar fardigstallda och har tagits
i bruk kommer trafiken till och fran kvarteret att 6ka. Storningarna fran industriomradet
ar begransade och bedéms vara acceptabla. Risken for utslapp av skadliga amnen ar
liten och beredskapen for att begransa spridning av dessa amnen inom och utanfor
industriomradet ar god. En central fraga i planarbetet ar att utreda om detaljplanen
kan medfora nagra betydande stérningar for utvecklingen av verksamheter inom
SSABs industriomrade. Utdver detta bedoms inte detaljplanen ge upphov till nagra
betydande stdérningar fér omgivningen, inte heller till nagra risker.
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6 DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Tidplan
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900 5 kap.

For planarbetet galler foljande preliminara tidplan:
» Samrad juni- aug 2016
» Granskning Nov 2016
* Antagande feb 2017
* Laga kraft Mars 2017

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Fastighetsagarna har inom denna genomférandetid garanterad ratt att efter ansékan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter den tidpunkt da genomférandetiden
I6pt ut har fastighetsagare inte langre nagon garanterad byggratt da kommunen kan

ersatta, andra eller upphava detaljplanen.

Huvudmannaskap och avsvarsfordelning

Oxelésunds kommun ar huvudman for allman plats inom planomradet.
Huvudmannaskapet medfor ansvar for anlaggande, drift och underhall.
Fastighetsagaren ansvarar for anlaggande och drift av servisledningar till de egna
fastigheterna, for planering och uppférande av byggnader, samt for planering och
iordningstallande av obebyggd kvartersmark. Lage for anslutning till servisledningar
bestams i samrad mellan fastighetsagaren och huvudman fér respektive ledning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen har inte nagra begransningar for hur fastighetsbildningar far ske i
framtiden. Syftet med det ar att fastigheterna inom kvarteret ska kunna utvecklas och
forvaltas oberoende av varandra.

Fastighetsagaren anstker om och bekostar dnskade fastighetsregleringar.

Gemensamhetsanlaggning

Inom planomradet finns en gemensamhetsanlaggning Cypressen ga:1 som
bildades genom anlaggningsbeslut enligt Anlaggningslagen 1989-12-29 for
parkeringsanlaggningar garagebyggnader/ belysningsarmatur och elektriska
installationer. Deltagande fastigheter ar Cypressen 12 och Linet 11 (akt 0481
-89/07). Linet 11 &gs av Hsb:s Brf Linet i Oxelésund. Gemensamhetsanlaggningen
forvaltas genom delagarforvaltning och fastigheterna har en andel var.
Gemensamhetsanlaggningen ska forsatta fungera som idag och ar inte tankt att
paverkas av det framtagna planférslaget.
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Markfororeningar

Med radande markférhallanden bedémer Rambdll Sverige AB att marken och
grundvattnet inom aktuellt omrade ar opaverkat. De halter som uppmatts i jorden
ar under KM och omradet ar beboligt utan risk for att maniskors halsa och natur
ska paverkas negativt.

Ytlig matjord ned till 0,5 skiftas ur i samband med exploateringen. De halter som
uppmatts i fyliningen transportetas till deponi och ska ej ateranvandas utan
anmalan till miljdkontoret.

Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av fastighetsagaren.
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