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Forord
Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett visst omrade,
exempelvis till andamalen bostader, handel eller kontor. Det gar aven att reglera saker
sasom husstorlek, hushdjd och vilket avstand huset skall ha till tomtgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva markan-
vandningen och bebyggelsen.

For att underlatta forstaelsen for planforslaget och dess innebérd finns denna planbe-
skrivning. Den redovisar bland annat syfte, forutsattningar, eventuella konsekvenser
samt hur planen ska genomféras.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen far sin start nar exempelvis kommunen sjalv, enskilda byggherrar, ex-
ploatérer eller enskilda personer inkommer med en begaran om att fa gora eller &ndra
en detaljplan. Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden ger uppdrag till férvaltningen att ta
fram ett forslag till detaljplan.

Samrad sker med lansstyrelsen, myndigheter, foreningar och enskilda som har ett va-
sentligt intresse avseende aktuell planlaggning. Samradets syfte ar att forbattra be-
slutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt planom-
rade. Inkomna synpunkter sammanstalls och kommenteras i en samradsredogorelse.
Granskning innebar att kommunen ger maéjlighet fér myndigheter och sakagare att
ldmna synpunkter pa det slutgiltiga planférslaget. Efter granskningstidens slut sam-
manstalls dessa synpunkter i ett granskningsutlatande. Den som inte senast under
granskningen yttrat sig éver detaljplanen kan forlora ratten att senare éverklaga planen.

Tidsplanen for detaljplanearbete kan variera kraftigt i IAngd beroende pa handelseut-
vecklingen med utredningar och samradsprocess.

Denna detaljplan handlaggs med standardférfarande, se illustration nedan.

Inventerings, skiss- Synpunkter. Efter laga kraft gar
och programarbete Synpunkter Pagar minst 2/3 veckor  det att s6ka bygglov
I I

|
Planforslag Samrad Granskning
uppréttas '
I
Politiskt beslut Ibland behévs en Antagande
Planbesked andra granskning Laga kraft
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1 Inledning
Bakgrund

Fastighetsagaren inkom 2019-08-09 med en begaran om planbesked for en ny detalj-
plan for fastigheten Gnistan 1 bredvid kommunhuset i centrala Oxelésund. Pa fastig-
heten uppférdes ar 1899 det sa kallade Telegrafhuset som idag ar en av stadens aldsta
byggnader.

Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden lamnade positivt planbesked 2019-11-20 varef-
ter bestéllaren senarelade projektuppstarten till 1:a kvartalet 2021.

Nu géllande detaljplan medger endast centrumanvandning med preciseringen Kontor.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att utéver kontor aven maojliggora for bostader i befintlig byggnad
vars volym och fasadutformning i stort ska bevaras, med malet att tillvarata byggna-
dens kulturvarden.

Planférslaget innebar i huvuddrag att:

- Markanvandningarna centrumverksamhet, bostader och kontor tillats.

- En bestdmmelse om bevarande av byggnadens utvandiga och invandiga kultur-
varden fors in och darmed ocksa ett krav pa att underhall sker med material och
metoder anpassade till byggnadens egenart.

- Det majliggors for 2 balkonger till pa byggnadens nordvastfasad, fastdn mindre an
dagens for att inte bidra med symmetri till en byggnad vars utformning baseras pa
oregelbundenhet.

- Férbud mot takkupor samt inglasning av- och skarmtak éver balkonger.
- Det mojliggors for upp till 2 komplementbyggnader i form av uthus, totalt hogst 20 m2.
- Bygglov kravs for komplementbyggnader, plank, staket, stdngsel och skarmtak.

- Att all ombyggnad ska fdljas av certifierad antikvariskt sakkunnig avseende
kulturvarden enligt KUL 2 och att kontrollplan ska upprattas och féljas.

Planhandlingar

Planen omfattar féljande handlingar:
e Plankarta i skala 1:500 med bestammelser
e Planbeskrivning (denna handling)

e Fastighetsforteckning (finns tillganglig pa miljé- och samhallsbyggnadsforvalt-
ningen)

Utredningar.

e Antikvarisk férundersdkning med konsekvensanalys, 2021-04-22
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2 Plandata

Planomradets lage och avgransning

Planomréadet ar belaget i centralt i Oxelésunds Centrum, med adress Hojdgatan 24.
Arealen ar cirka 0,1 hektar (1159 kvadratmeter) stort.
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Markagofdérhallanden

Planomréadet utpekat med rott.

Det aktuella planomradet omfattas i sin helhet av fastigheten Gnistan 1 som &gs av ett
privat fastighetsbolag. Fastigheten &r pa alla sidor omgiven av Oxel6 7:50 som ags av

Oxelosunds kommun.
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&
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Karta med fégthetsgréser med planorédet Gnistan 1 cetralt i bild.
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3 Tidigare stallningstaganden
Oversiktliga planer

Qversiktsplan for Oxelésunds kommun, Oxelésund 2030, vann laga kraft 2018-07-11.
Oversiktsplanens funktion ar att fungera som ett strategiskt vagledande dokument och
planeringsunderlag infor kommande beslut i olika bygg- och tillstdndsarenden.

Det som berér aktuellt omrade och som namns i gallande éversiktsplan ar:

Centrum fortatas och utvecklas. Nybyggnation hanteras i detaljplan.

Viktiga kulturvarden bevaras i samklang med bebyggelse.

Utformning och gestaltning av allmanna ytor ses dver for att inbjuda till vistelse
och spontana mdoten.

Hansyn tas till centrala gronytor.

| bilaga 1 till 6versiktsplanen, Omradesspecifika riktlinjer kulturmiljé, beskrivs
inriktningen for kulturmiljon i sédra delen av Centrum pa féljande satt:

Samtliga aldre byggnader inom omradet saval som fére detta Epa-varuhuset, Folkets
hus, S:t Botvid, kommunhuset och vardcentralen bevaras och underhalls med trad-
itionella material och metoder.

Planlaggning inom detta omrade boér féregas av en antikvarisk forundersékning.

Detaljplaner

Kvarteret som Gnistan 1 ingar i omfattas av detaljplanen Dp1763 (aven P88/3) - detalj-
plan fér Kv Almen och del av Kv Fokus m.m. fran ar 1988, vars syfte ar:

"att méjliggbra bevarande av &ldre byggnader, gamla telegrafhuset och den s k "Herr-
garden” som i géllande detaljplan forutsétts skall rivas, samt att sékerstélla fortsatt nytt-
Jande av de mycket frekventerade gang- och cykelvdgarna inom planomradet.

Planférslaget syftar vidare till att ge mdjlighet till fortséttning och viss utveckling av pa-
gdende markanvéndning.”

Nagot faktiskt skydd av byggnadens kulturvarden saknas i géllande detaljplan, utéver
det skydd som allmant galler genom varsamhetsbestdmmelserna och férvansknings-
forbudsbestammelserna i 8 kapitlet Plan- och bygglagen. Se mer kulturvardena pa s 9.

Inom detaljplanens kvartersmark har anvandningen preciserats sa att endast Kommun-
hus, Telestation, Kontor, handel och undervisning, Kontor samt Parkering medges. For
Gnistan 1 galler att byggnaden endast far anvandas som Cy - kontor.
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PLANKARTA
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Nu géllande detaljplan Dp1763, med Gnistan 1 i norr (svart pil) och Teleparken mitten.

Riksintressen
Hela Oxelosunds kommun omfattas av riksintresset hogexploaterad kust. Planomradet
ar belaget mitt inne i tatbebyggt omrade och darmed paverkas inte riksintresset.

Cirkulationsplatsen vid Hamnbron/Gamla Oxel6sundsvagen ar del av riksintresse for
vag. Planomradet beddms inte paverka- eller paverkas av riksintresset.

Undersokning och miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen beddémer att detaljplanen inte innebar risk for betydande miljdpaverkan
och darmed behdvs ingen strategisk miljébedémning (miljokonsekvensbeskrivning).
Beddmningen delas av Lansstyrelsen i deras remissyttrande 2019-11-04.

Skalet bakom att det inte beddéms finnas nagon risk for betydande miljopaverkan ar:

o Detaljplanens syfte 6verensstdmmer med intensionerna i dversiktsplanen och
bidrar till en fértatning av Centrum genom ett 6kat antal bostader.

o Det ror sig om en befintlig byggnad med redan ansluten VA, befintliga asfalte-
rade parkeringsplatser och dar manniskor redan tidigare har bott i byggnaden.
Atgarder till skydd for kulturmiljovardena kan sakerstallas i detaljplan.

e Miljokvalitetsnormerna for vatten bedoms inte paverkas av ett genom-férande
av detaljplanen.
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4 Forutsattningar
Planomradet Gnistan 1

Planomradet med Telegrafhuset ar belaget precis intill ett av stadens stérre gangstrak,
det mellan Jarntorget och de norra delarna av Oxelésunds Centrum. Fastigheten ar
narmast gangvagen bevuxen med grasmatta utan nagon synliggjord grans mellan
gangstraket pa allmanplatsmark och kvartersmarken som utgérs av Gnistan 1.

Till vénster: Gnistan 1 sedd ifrén Teleparken med det allménna gangstraket till véanster.
Till héger: Gnistan 1 sedd ifran Kommunhuset med Telehuset bakom. Allménheten ses
ibland nyttja den privata uteplatsen, en indikation pa en fastighet med otydliga grénser.

Till véanster: Utsikt éver Teleparken och sbdra &nden av kommunhusets parkering. |
bakgrunden till hb6ger syns bostadshuset i gamla C-skolan. Till héger: Véstra delen av
Teleparken mot S6dra Malmgatan ifran balkongen pa vaning 2.

Telegrafhuset, idag aven kallat Féretagarhuset ar belaget pa den hogsta punkten i
kvarteret, val synlig ifran det allmanna gangstraket och ar ett verkligt blickfang i stads-
landskapet. Att fastigheten lange anvants som kontor gér att den hallits 6ppen mot Te-
leparken, det ar bara mot balkongerna pa nordvastfasaden som man latit en enhack
vaxa till sig som insynsskydd. Sannolikt kommer boende i fastigheten énska att utemiljé
goOrs mer insynsskyddad. Samtidigt som bostader i Telegrafhuset kan ge fler 6gon pa
gang- och cykelstraket och darmed bidra till den upplevda tryggheten Teleparken.
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Att det allmanna gangstraket gar helt néra byggnaden ar resultatet av den genom-
gripande férandring som skett i det som ursprungligen var kvarteret Aimen, med anled-
ning av omlaggningen av Féreningsgatan och avklippningen av Malmgatan med Do-
mushuset vid Jarntorget pa 60-talet och dartill byggandet av Kommunhuset 1975.

Fran att ha haft sin offentliga sida mot nordvast och nord med en privatare del at dster,
mot mitten av kvarteret Almen, blir insidan sedan till en fullt exponerad entrésida. Att
Malmgatan senare helt blockerats ifran Jarntorget har till slut gjort att gaende och cy-
klister mellan Jarntorget och norra delarna av Centrum idag passerar intill Gnistan 1.

Till vanster: Kartan visar férdndringen med historiska gator (prickat vitt), det nya gang-
cykelstraket (blatt streck), Telegrafhusen (réd linje). Till hbger: Kvarteret Alimen ar 1964
innan kommunhuset men efter Féreningsgatans omdragning. Telegrafhuset syns nagot
vénster om mitten i bilden och det nybyggda Domushuset syns i nedre vanstra hérnet.

Telegrafhuset

Byggnaden ritades 1899 av en arkitekt pa TGOJ:s (Trafikaktiebolaget Grangesberg-
Oxel6ésunds Jarnvagar) kontor i Eskilstuna och uppférdes samma ar som ett av foreta-
gets bostadshus for de anstallda inom jarnvagen. Byggnaden uppférdes i sten och
gavs en pakostad utformning, i likhet med flera andra av féretagets nu rivna hus i det
som nu ar Jarnvagsparken. Huset uppférdes samtidigt med samhallets forsta brand-
station som inrymdes i ett nu rivet uthus ut mot Héjdgatan.

Telegrafhuset ar ritad i jugendstil, aven kallad art nouveau (den nya stilen) vilket inne-
bar en arkitektur som genom oregelbundenheter i planform och fasader séker inspirat-
ion i naturens formsprak och mjuka rorelser. Stilen var popular under en kort tidsperiod
fran sekelskiftet 1900 fram till ca 1910. Mitt pa byggnadens vastfasad samt ut mot
gangvagen i sydvast finns tva gavlar med tydliga férebilder i renassansarkitek-turens
bas i regelbundenhet och geometri, symmetri, delar och helhet. En blick mot historien
som var vanlig pa 1800-talet som idag kallas nyrenassans.

Byggnaden har alltid haft en tydlig uppdelning mellan vaningsplanen med majlighet till
flera parallella verksamheter. P4 byggnadens &vre plan inrymdes redan ar 1900 sta-
dens telegrafstation och byggnaden ska aven en tid ha inhyst Oxeldésunds forsta lakar-
mottagning. Den sista hyresgasten som bott i huset flyttade ut 1971, da byggnaden
avsags rivas for att ge plats at parkeringen for det ar 1975 invigda kommunhuset. Tack
vare att en del av kommunhusets parkeringsbehov istallet kunde I6sas i kvarteret Hum-
len pa norra sidan Hojdgatan undgick Telegrafhuset rivning.
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Telegrafhusets véastsida sa som dén sﬁe'r‘ ut ar 2021, med kommuhuset i bakgrunden.

Byggnaden ar idag en av de aldsta bevarade byggnaderna i centrala Oxelésund, ett av
endast 4 hus som finns kvar ifran tiden for den forsta stadsplanen ar 1908.

Stérre ombyggnader

Storre forandringar av byggnaden har skett flera ganger; 1948 férenklades den utvan-
diga utsmyckningen och tornets tornhuv ersattes med en mindre spetsig och gaveln
andrades om till en enkel spetsig gavel. Balkongen byggdes ocksa om och komplette-
rades med en till balkong. 1988 byggdes huset om till kontor at davarande Oxelésunds
elverk, dagens Oxeld energi, och moderniserades med ny ventilation och fler eluttag.
Den norra entrén tillganglighetsanpassades med en ramp till parkeringen.

Mer om byggnaden finns att |asa i Antikvariska férundersékning med konsekvens-
analys som Sérmlands museum tagit fram pa uppdrag av kommunen.
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Kulturvarde

Enligt den antikvariska férundersdkningen har byggnaden ett stort lokalhistoriskt- och
samhallshistoriskt varde da den byggts i sten och darfér dverlevt 60-talets rivningsvag i
stadskarnan. Aven den viktiga roll byggnaden haft som stadens telegrafstation bidrar till
vardet. Byggnad har ocksa stora byggnadshistoriska varden och far anses omistlig som
en av endast ett fatal byggnader kvar ifran tiden kring sekelskiftet 1900.

Byggnaden har dartill genom sin tidstypiska och pakostade utformning med oregel-
bunden plan, utskjutande partier och torn ett hogt arkitekturhistoriskt varde och saknar
idag sin motsvarighet i Oxeldsund. Den oregelbundna planformen gor att fasaderna,
men ocksa taket framhavs med sina manga nivaskillnader och sprang. En asymmetri
som ar ett barande stildrag fér byggnaden.

Viktiga vardebarande delar ar byggnadens volym och takform, den foér hand paslagna
spritputsen med slata kvaderrusticeringar pa hérn och torn, den profilerade taklisten
och de oputsade valvbagarna éver fonstren. Nordvast- och norrfasadernas fonster har
dimensioner narmare de ursprungliga fonstren och ar darfér mycket viktiga for byggna-
dens karaktar. Byggnadens utformning har férenklats med aren men trots detta ar den
ursprungliga karaktaren fullt avlasbar. Byggnaden ar aven relativt valbevarad invandigt
vilket aven detta utgor ett betydande kulturvarde.

Rekommendationer

Det som den antikvariska forundersdkningen rekommenderar ar att byggnaden och
dess kulturvarden bevaras och i de fall det ar mgjligt aven aterstalls. For att sakerstalla
att varsamhetskravet foljs vid férandringar av byggnaden bér en antikvarisk kontrollplan
upprattas och ombyggnaden féljas av certifierad sakkunnig av kulturvarden (KUL 2).
Fler lagenheter an 2 per vaningsplan bedéms ge for stor negativ paverkan pa de kul-
turhistoriska vardena och ar saledes olampligt. Takkupor bor inte tillféras taket, men
enstaka takfonster kan prévas i bygglov. Fler balkonger ar negativt fér byggnadens
kulturhistoriska varde och bér undvikas, detta da det bidrar negativt till byggnadens
oregelbundna karaktar och att atgarden i omradet for ingreppet ger skador pa byggna-
dens stomme och fasaddetaljer.

Mark, natur & vegetation

Fastigheten Gnistan 1 ligger mot vaster i direkt anslutning till en liten park med storre
trad som en allé langs sidorna av en triangelformad yta. Langs Telegrafhusets vastsida
vaxer idag en vildvuxen enhack, sannolikt i syfte att minska insynen ifran parken. Bilder
ifran 60-talet visar att fastigheten dd omgavs av en hack aven pa husets sddra sida.
Husets 6vriga sidor domineras av 6ppna grasmattor, vilka i anslutning till entrén helt
nyligen ersatts av ytor med stenkross. Naturvardena pa fastigheten Gnistan 1 bedéms
sammantaget som ringa.

10
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Geotekniska forhallanden

A

E

GU jordartskartan med Tele

grafhuset utpekad med svart pil.

Hela fastigheten Gnistan 1 (svart pil) befinner sig enligt den dversiktliga SGU:s Jord-
artskartan pa uppfylld mark (grastreckad yta). Sannolikt med urberg inunder.

Kartan anger jordarten for de forsta 0,5 meterna under markytan, dar rétt ar urberg och
gult ar glacial lera. Pa kartan syns aven ett mindre klapperfalt som orange med réda
ringar. Da fastigheten redan ar bebyggd behdvs ingen férdjupad utredning av markens
forutsattningar for bebyggande. Risk for skred bedéms inte kunna finnas.

Dagvatten

|4

Uténitt ur kounenskarté med LansstyrelSéns Lmderlag om flédesvégar (bla linjer)
och instdngda omraden (réda ytor) inlagt.

Gnistan 1 ar hogt belagen och omgivande flédesvagar for dagvatten, bland annat éver
parkeringen i 0ster, har korta rinnstrackor. Skyfall bedéms inte kunna leda till 6ver-
svamning. Regnvatten styrs bort ifran byggnaden med hjalp av stuprér med utkastare.

11
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Miljéférhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

VISS (VatteninformationsSystem Sverige) indikerar felaktigt att planomradet avrinner
mot vattenférekomsten Inre Aléfidrden i 6ster. Detta &r dock felaktigt d& dagvatten-
ledningsnatet i sodra delen av Oxelésunds Centrum leder bort dagvatten ifran plan-
omradet mot vattenférekomsten Oxelésunds hamnomrade. Att detta ar slutrecipienten
bekraftas av hur dagvatten beskrivs rinna i lagret Klimatanpassning Skyfall — FlI6desvé-
gar i Lansstyrelsens karttjanst Sérmlandskartan.

TP e n
Karta éver avvattningsomrade fér dagvattenledningsnétet i sédra delen av Oxel6sunds
Centrum (r6tt omrade). Utloppet i vattenférekomsten OxelGsunds hamnomrade (VISS) i
Ostersjon ar utpekad med grén prick och Telegrafhuset med svart pil.

] 250m ‘[|

Vattenforekomsten Oxel6sunds hamnomrade uppnar idag varken god kemisk- eller
ekologisk status, men har pa grund av hamnverksamheten fatt dispens till ar 2027 re-
spektive 2039. Aven med dispens géller att basta mojliga ekologiska status, som kan
astadkommas med rimliga atgarder, ska uppnas i vattenférekomsten. Det far heller inte
ske nagra férsdmringar av statusen i vattenférekomsten med avseende pa de kvalitets-
faktorer som den bestams mot.

Vattenforekomsten Oxel6sunds hamnomrade beskrivs enligt VISS vara starkt paverkad
av pagaende hamnverksamhet och aven dagvatten bedéms kunna ha en betydande
paverkan pa vattenférekomstens status. Férorening ifran dagvatten ar oftast PAH:er
och metaller, som koppar, zink, bly och kadmium. Halterna av just Kadmium (Cd)

och Nickel (Ni) och féreningar med dessa har dock konstaterats vara lag i vattenfore-
komsten Oxelésunds hamnomrade. Organiska foéreningar och metaller, som de ovan,
kommer fran anvandning av produkter sa som farg, lack, betong, fogmassa och fordon.

Vid all planlaggning som gors enligt Plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormerna i
5 kap. Miljébalken eller i foreskrifter som har meddelats med stdd av 5 kap. Miljdbalken
foljas. For att klara miljokvalitetsnormen for vatten far inte bidraget ifran planomradet
6ka som en konsekvens av detaljplanens genomférande. Storre ytor for parkering- och
uppstallning av fordon mot idag skulle kunna innebara att miljokvalitetsnormen riskerar
overskridas. Detta da det inte sker nagon rening av dagvattnet innan det nar recipient.
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Kommunen bedémer att detaljplanen foljer miljdkvalitetsnormerna for vatten, en be-
domning som delas av Lansstyrelsens i deras granskningsyttrande 2022-05-16.

Markmiljoé och radonrisk

Fastigheten ar liksom stora delar av Centrum anlagd pa uppfylld mark, se Geotekniska
férhéllanden ovan. En vanlig kalla till markférorening i Oxel6sund ar sa kallad hyttsten,
en slaggprodukt ifran malmbaserad staltillverkning, sarskilt genom metallerna Vanadin
(V) och Barium (Ba). Telegrafhuset byggdes redan 1899, 18 ar innan staltillverkningen
pabdrjades i Oxelésund 1917, varfor marken inte kan ha fyllts upp med hyttsten.

Byggnaden har anvants som stadigvarande bostad stérre delen av tiden mellan ar
1899-1971 parallellt med telegrafverksamhet, lakarmottagning, kontorsverksamhet och
utbildningsverksamhet. Verksamhet som inte bedéms innebara forhdjd risk fér mark-
fororening. Nagon markférorening finns heller inte noterad pa- eller intill Gnistan 1 i
Lansstyrelsens EBH-stdd for efterbehandling av potentiellt fororenade omraden.

Radon

Fastigheten Gnistan 1 star pa uppfylld mark och bedéms darmed sta pa mark med hog
risk for férhéjda radonnivaer, enligt kommunens radonriskkartlaggning fran 2018.

Buller

Risken for stérande bullernivaer inom planomradet ar inte hégre an fér annan bebyg-
gelse i Centrum. Oxel6sund ar ett industrisamhalle dar bada de dominerande verksam-
heterna SSAB och Oxelésunds hamn ger upphov till industribuller. Dessa verksamheter
har att félja sina verksamhetstillstand.

Kommunens beddmning ar att planomradet inte ar utsatt buller ifran industri och spar-
trafik Over Naturvardsverkets riktvarden. Gransen for trafikbuller vid bostadsfasad kla-
ras ocksa med god marginal, liksom maximal bullerniva vid uteplats. Nagot mer osakert
ar dock om gransen for det dygnsekvivalenta trafikbullret vid uteplats <50 dB(A) klaras.

Buller - buller ifran industriverksamhet

Enligt Boverkets vagledning fér industribuller anses nybyggnation utan bulleranpass-
ning mojlig inom omrade med maximalt 45 decibel dB(A) ekvivalent (genomsnittligt)
buller nattetid — s& kallat Zon A. Risk for verksamhetsbuller éverstigande 45 decibel
dB(A) och trafikbuller 6verstigande 55 decibel dB(A) ekvivalent bullerniva nattetid be-
doéms, grundat pa nedanstaende redogoérelse, inte finnas inom planomradet.

SSAB och Oxel6sunds hamn har idag tillfalliga tillstand ifran mark- och miljédomstol att
bullra 53 dB(A) respektive 57 dB(A) ekvivalent vid narmaste bostad. Bada verksam-
heterna har krav pa sig att utreda i vilken man de kan minska bullret ifran sina manga
bullerkallor; for SSAB med redovisning till domstolen inom 4 ar efter att det nya utdkade
verksamhetstillstandet tagits i bruk hésten 2022, for Oxelésunds hamn 4 ar efter beslu-
tet vunnit laga kraft. Efter 2 ar ska deras arbete delredovisas for domstolen.

Planomradet hamnar enligt bullerutredningarna tillhorande SSAB:s och Oxelésunds
hamns nya verksamhetstillstand inom gront- respektive gult omrade pa bullerskalan foér
ekvivalent ljudniva nattetid, i bagge fall motsvarande 40—45 decibel dB(A). Planomradet
far utifran basta tillgangliga underlag anses vara belaget inom Zon A.
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Planomréadet (i vit ring) hamnar inom grént omrade med 40-45 dB(A) ekvivalent buller
nattetid i det kumulativa scenariot i bullerutredning fér SSAB:s verksamhetstillstand.

| kartan ovan syns det kumulativa scenariot dar bullret ifran SSAB:s befintliga verksam-
het kombinerats ihop med bullertillskottet ifran en skrotbaserad tillverkningsprocess.

| kartan nedan syns scenariot for Oxelésunds hamn:s ansdkta- och utdkade verksam-
het. Observera att fargen pa bullernivan 40-45 dB(A) skiljer sig mellan utredningarna.

ikl

A g 776818 - Bilaga 11
Oxeldsunds Hamn

Ansokt verksamhet.
Nattetid kl. 22 - 06

Beteckningar

- Bostad

- Skola

I:l Vardinrattning

" - Ovriga byggnader
| © Mottagarpunkt

Ekvivalent ljudtrycksniva
Leq i dBA (1,5m ovan mark)

L1 <=35
Ess - 40
[ l40-45
45 - 50
[ ]
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PaRT OF AFRY

efterklang:

Besoksadress: Grafiska vagen 2A
Box 1551, 401 51 Géteborg
010-508 00 00

L ; www_efterklang se

P S . - :
Planomradet (i vit ring) hamnar huvudsakligen inom gult omrade i bullerscenariot for
Oxeldsunds hamn:s verksamhet nattetid. Telegrafhusets fasad berérs hér av buller i
intervallet 40-45 dB(A). Omrade med 50-55 dB(A) finns dock bara ca 5 m fran fasaden.
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Buller - buller ifran spar- och vagtrafik

Foérordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216 uppdaterad 1 juli
2017) foreskriver att den genomsnittliga (dygnsekvivalenta) bullernivan éver dygnet
ifran trafiken med vag- och spartrafik ska understiga 60 dB(A) decibel vid fasad och

50 dB(A) vid uteplats. Maximal bullernivd momentant far heller inte éverstiga 70 dB(A).
For buller galler att férdubblas avstandet till bullerkallan eller trafikmangden halveras
minskar den ekvivalenta bullernivan med 3 dB(A). For att med sakerhet kunna géra
bedémningen att en bullerniva klaras bor denna kunna innehallas med minst 5 dB(A).

Spartrafik

TGOJ-banan med Oxelésunds bangard ar belagen 300 meter ifran fastighetsgransen
for Gnistan 1. Som kan avlasas i kartan nedan sa ar planomradet inte direkt exponerad
mot jarnvagen utan skyddas ifran buller av inte mindre an tre stora byggnader.

Av Oxeldsunds hamns och SSAB:s bullerutredningar framgar att godstagen till och fran
Oxeldsund avgar och ankommer pa dagen mellan klockan 06—18. Vaxlingsrorelser pa
bangarden sker dock aven kvalls- och nattetid, se kartan SSAB bullerutredning ovan.

| kartan nedan, éver Oxel6sunds hamn:s ansdkta- och utdkade verksamhet dagtid, kan
utldsas att varken tagtrafiken eller Oxeldsunds hamns 6vriga verksamhet beraknas
bidra till bullernivaer inom planomradet som 6verstiger 50 dB(A). Observera att fargen
pa bullernivaerna skiljer sig ifran SSAB:s utredning ovan. Det kan darmed konstateras
att buller ifran jarnvag beraknas understiga saval riktlinjen <55 dB(A) vid fasad som <50
dB(A) inom planomradet. En bullerutredning for spartrafik bedémer darfor kommunen
som uppenbart obehdvligt for detaljplanen.

'| 776818 - Bilaga 09
| Oxeldsunds Hamn

o# | Anstkt verksamhet
ji | Dagtid kl. 06- 18

- 5 Beteckningar

' - Bostad

B skola
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©  Mottagarpunkt

Ekvivalent ljudtrycksniva
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[ ] <=45
I 45 - 50
[ 150-55
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[ ]

> 60

i |efterklang: | oo

Bestksadress: Grafika vagen 24
" || Box 1551, 401 51 Gateborg
010-505 00 00

7| www.efterklang.se

pé dagen mellan k. 06-18. Planomrédet (i’ vit ﬁ"ng) &r i sin helhet belé&-
gen inom grént omrade, med buller i intervallet 45-50 dB(A), i bullerberdkningen fér
Oxeldsunds hamn:s ans6kta verksamhet dagtid.

= -4 Y
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Vagtrafik

Kommunen bedémning ar att ingen trafikbullerutredning behovs for detaljplanen.
Beddmningen grundar sig pa nya radarmatningar pa de tva mest trafikerade gatorna,
Hoéjdgatan och Féreningsgatan och en dversiktlig uppskattning av bullersituationen
inom planomradet med vagledning av guiden Hur mycket bullrar véagtrafiken?, som
Boverket och SKL (nuvarande SKR) gav ut 2016.

Trafikmatningarna som redogdrs for nedan visar enligt guiden att 60 dB(A) ekvivalent
bullerniva vid bostadsfasad klaras vid planomradet med minst 5 dB(A) marginal. Vad
avser maximalt 70 dB(A) momentan bullerniva vid uteplats visar bullerutredningen for,
Hampan 3 (D-skolan) ifran 2018 att detta klaras redan ett 30-tal meter ifran vagmitt pa
Férenings-gatan. Trots nagot farre fordon vid tillfallet (ADT 5000 mot nu aktuella 5125)
kan slutsatsen dras att planomradet med sakerhet klarar <70 dB(A) maximal bullerniva.

Kravet pa hogst 50 dB(A) ekvivalent bullerniva vid uteplats klaras med sakerhet utifran
trafiken pa Hojdgatan och sannolikt aven utifran trafiken pa Féreningsgatan. Da detalj-
planen inte handlar om nagon nybyggnation av bostader, i egentlig mening, sa ar just
kravet pa hogst 50 dB(A) svart att sakerstalla for uteplats, givet den valdigt 6ppna
stadsmiljon vid planomradet. En uteplats i planomradets sédra del skyddas dock till stor
del ifran direktexponering mot trafikbuller ifran Féreningsgatan av Kommunhusets
byggnadsvolym, varfér bullernivan 50 dB(A) aven torde klaras vid uteplats.

W00

f'x (}

o
"<.q__

: so dB(A)

™y e (HEMERH
- ] -
b % P
s o v
o e o
. P ; { : ; e
ALE ' S
. .'/\. ¥ .'/
at i i
A < L
s LN 4]
P i .-’ \_) T
S NI b B .
e ; l B NGRS N i Sk
> i g &l “ M A . I
B B o i I 1
h N W - 75 toom |

Karta over den oversiktliga bullersituationen vid planomréadet, dér uppmétt trafikmangd
visas proportionellt med mérkgrén linje. Blatt streck visar gréns fér 60 dB(A) ekvivalent
bullerniva vid fasad med minst 5 dB(A) marginal, réd linje visar fasad som klarar berék-
nad maximal bullerniva fér 5000 fordon pa Féreningsgatan i bullerutredningen fér D-
skolan ifran 2018. Grén yta visar lage for uteplats som borde klara sig under expone-
ring mot bullernivan 50 dB(A).
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Hoéjdgatan och Féreningsgatan, mattes med radar under en period av 7 dagar vardera
i slutet av februari respektive mars. Bada gatorna har skyltad hastighet 30 km/h.
Méatningen av trafiken pa Hojdgatan gav att véagen har en arsdygnsmedeltrafik (ADT)
pa 586 fordon/dygn, 532 fordon/dygn om man raknar bort cyklar, mopeder och MC.
Uppréaknat till prognos for &r 2030 (+15,6 %) motsvarar detta ADT 680 fordon/dygn.
Avstandet ifran vagmitt till narmaste fasad ar 19,7 meter och till balkong 20,3 meter.
Matningen skedde precis Oster in infarten till Kommunhusets och Gnistan 1 parkering,
pa sodra sidan Hojdgatan, sista dagarna i februari 2022.

Enligt guiden gar gransen for bullernivan 55 dB(A) pa en gata med 30 km/h, matt 10
meter ifran vagmitt, vid ADT 1220 fordon/dygn. Hojdgatans trafikméngd &r 2030 mots-
varar bara lite drygt halften (56 %) av detta, varfor kravet om hogst 60 dB(A)
ekvivalent bullerniva vid bostadsfasad klaras med god marginal vad avser trafiken pa
denna. Kravet om hogst 50 dB(A) vid uteplats beddms uppfyllas, med minst 5 dB(A)
decibels marginal, 45 meter in ifran vagmitt, varfor gemensam uteplats behover forlag-
gas till planomradets sbédra del.

Varken Sédra Malmgatan med parkeringsplatser eller parkeringsytorna vid kommun-
huset bedéms komma ens i narheten av Héjdgatans trafikmangd, varfér inte heller tra-
fiken pa dessa riskerar bidra till att bullerkraven for bostader 6verskrids.

Méatningen av trafiken pa Féreningsgatan gav att vagen har en ADT pé 4431 for-
don/dygn, 4152 fordon om man raknar bort cyklar, mopeder MC. Uppraknat till prognos
for ar 2030 (+15,6 %) motsvarar detta ADT 5125 fordon/dygn. Avstandet ifran vagmitt
till narmaste fasadhorn ar 78 meter och till balkong 95 meter. Matningen skedde ett 80-
tal meter norr om korsningen med Hojdgatan sista dagarna i mars 2022.

Enligt guiden ger ADT 5125 fordon/dygn upphov till lite drygt 60 dB(A) 10 meter ifran
vagmitt. Kravet om hogst 60 dB(A) vid bostadsfasad klaras inom planomradet for trafi-
ken pa Foreningsgatan och uppfylls enligt guiden med minst 5 dB(A) decibels marginal
redan vid 35 meter ifran vagmitt vid mycket hardgjord mark. Kravet pa hogst 50 dB(A)
vid uteplats beddéms klaras da en uteplats férlagd till fastighetens sédra del ar belagen
bakom Kommunhuset, utan vinkelrat exponering ifrdn Féreningsgatan.

Service

Planomradet ar belaget i Oxelésunds Centrum drygt 200 meter ifran Jarntorget, med
matbutik, apotek, restauranger, caféer och ett flertal butiker. Har ligger aven bibliotek
med fritidsgard och kommunens besokscenter, lite langre bort aven vardcentral.

Narmaste férskola och skola ar den kommunalt drivna Oxeléskolan drygt 600 meter
ifran planomradet vid Frésangs garde. Nagot narmare ligger den privata férskolan Sol-
glantans forskola pa Oxelégatan.

Friytor

Den nyligen renoverade Jarnvagsparken erbjuder rekreation och vissa lekmdijligheter.
Narmaste gungor finns pa D-skolans skolgard knappt 200 meter ifran planomradet.
Narmaste storre gronyta ar Frosangs garde dar kommunen nyligen anlagt en damm pa
ett avstand av drygt 600m.
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Skyddsrum

Det finns 1750 platser i skyddsrum inom 300 meters gangvag ifran planomradet. Det
narmaste skyddsrummet har 161 platser och ar belaget i kommunhuset 55 meter bort.

Gator och trafik

Pa fastigheten Gnistan 1 finns idag 7 parkeringsplatser, samférlagda med parkeringen
vid Kommunhuset i syddstra hornet av fastigheten. Omradet ar centralt belaget nara
Jarntorget med bara ca 250 meter till busshallplats Oxel6sunds centrum, varfér antalet
parkeringsplatser bedéms vara tillrackligt i férhallande till antalet bostader.

Teknisk forsorjning

Byggnaden ar befintlig och redan ansluten till teknisk infrastruktur.
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5 PLANFORSLAG
Sammanfattning

Planforslaget innebéar i huvuddrag att:
- Markanvandningarna centrumverksamhet, bostader och kontor tillats.

- En bestdmmelse om bevarande av byggnadens utvandiga och invandiga kultur-
varden fors in och darmed ocksa ett krav pa att underhall sker med traditionella
material och metoder. Byggnaden belaggs ocksa med rivningsférbud.

- Det mojliggors for 2 balkonger till pa byggnadens nordvastfasad, fastdn mindre an
dagens for att inte bidra med symmetri till en byggnad baserad pa oregelbundenheter.

- Férbud mot takkupor och inglasning av balkonger inférs.

Planforslag

Planforslaget syftar till att mojliggora for bostader pa fastigheten Gnistan 1 samt att
bevara byggnadens kulturvarden och karaktar samtidigt som byggnaden anpassas till
att inrymma bostader.

| plankartan inférs féljande planbestammelser:

Anvandningsbestammelser
CKB — centrumverksamhet, kontor och bostader

Bestdmmelsen motiveras av att bostader bedéms vara en fortsatt lamplig markanvand-
ning i samtidigt som centrumverksamhet erbjuder en stérre flexibilitet i vilka funktioner

som kan inrattas i byggnaden och darmed mdjliggdra foér att byggnaden kan bidra med
nya upplevelsevarden till den angransande Teleparken.

Egenskapsbestammelser
Prickmark — Marken far inte férses med byggnad

Bestammelsen om prickmark tatt inpa byggnadens fasader motiveras av att ett fritt be-
byggande av fastigheten sannolikt skulle inverka negativt pa byggnadens kultur-varden.
Det ar aven prickmark tatt runt byggnaden redan idag i den nu géllande detaljplanen,
aven om omradet nu minskat nagot pa nordvastsidan av byggnaden.

Hégsta nockhdjd éver angivet véarde i meter 6ver nollplanet

Bestammelsen motiveras av att fastigheten behdver ha en begransning i byggratten
och att den bast forhaller sig till en +-h6jd snarare an markens hojd invid byggnaden.
Tornets takkon har historiskt haft héjden +40 och befintlig taknock nar +30 meter i
hojdsystemet RH2000, dar Ostersjons medelvattenyta i Oxelésund &r cirka +0,1 meter.

f1 — Komplementbyggnad ska utformas med farg och materialval anpassade
till huvudbyggnaden. Oppning mot angrénsande allménplats parkmark féar
inte finnas.

Bestammelsen motiveras med att eventuella komplementbyggnader behéver anpassas
till den sarskilt vardefulla huvudbyggnadens karaktar. Komplementbyggnader ska, ur
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ett kulturmiljébevarande perspektiv, vara just komplement och darfér underordna sig
huvudbyggnaden avseende fargval och materialval.

f2 — Balkong skall utformas likt nordvést-fasadens nu befintliga balkong avseende
material och farg. Balkongdérr ska utféras med samma hdjd, bredd och indelning
som befintliga fonster. Konstruktionen ska utféras med minsta maojliga ingrepp i
fasad. Utférandet inklusive fasadféréndring ska inte ha symmetriskapande ver-
kan.

f3 — Hégst 1 balkong per vaning. Balkong ska uppféras med samma djup som

befintlig balkong pa nordvést-fasaden och med sédan bredd att hela egenskaps-
ytan técks. Balkong pa évre planet far inte uppféras utan balkong under.

Bestammelserna motiveras med att om ytterligare balkonger ska tillféras byggnaden sa

behdver detta ske pa ett varsamt satt (inom omradet med f2) som inte férvanskar
byggnadens karaktar av oregelbundenhet genom inférande av symmetrier. Egenskaps-
omradets utstrackning har utformats i syfte att de nya balkongerna ska upplevas som
en fortsattning av befintliga balkong snarare an en ny balkong pa lika avstand ifran en
mittaxel — en symmetri. For att na detta resultat ar det mycket viktigt att balkongerna
efterliknar de som redan finns.

ol

Telegrafhusets nordvéstfasad illustrerad med tva ytterligare balkonger till héger.

P Ehaat.

fa_ Balkong fér inte inglasas eller férses med skérmtak.

f5— Endast balkong far kraga ut ifran fasad.

Bestammelserna motiveras av att det finns behov av att sakerstélla ett omrade for bal-
konger utan att det kan tolkas som en utdkad byggratt. Inglasning av- eller skarmtak pa
balkonger bedéms som negativt fér bevarandet av byggnadens karaktar.
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f6— Balkong far inte finnas.

Bestammelsen motiveras med att sarskilda ytor anvisats for balkonger. Pa resterande
delar av byggnaden beddms inte balkonger som [dmpliga.

f7 — Takkupor fér inte finnas.

Bestammelsens motiveras med att byggnadens speciella takform starkt bidrar till upp-
levelsen av byggnaden. Takkupor bedéms som ett allt for stort ingrepp och darmed
negativt fér bevarandet av byggnadens karaktar.

f8 — Bostadens tomt ska avgrédnsas mot allménplats parkmark med en minst 0,3
meter h6g mur, staket, héck eller annan fysisk atgérd.

Bestdmmelsen motiveras med att anvandningen B-bostad dkar behovet av tydliga
granser mellan kvartersmark och allmanplats. Tomt ar inte detsamma som fastighets-
grans och innebar att bara ytor som faktiskt anvands behdver avgransas. Hansyn ska
till exempel kunna tas till behovet att underhalla de underjordiska ledningarna inom us.
Med tomt avses endast mark belagen inom planomradet.

Exempel ifran C-skolan, s6der om planomradet, pa hur tomt avgrénsats med en mur av
tre lager natursten (38 cm) och véxtlighet till en héjd av ca 1 meter. En utformning likt
bilden ger ett enhetligt uttryck som bidrar till att definiera Teleparkens grénser.

I'1— Byggnaden fér inte rivas.

Bestammelsen motiveras av byggnadens byggnadshistoriska och arkitekturhistoriska
varden vilka inte kan bevaras om byggnaden tillats rivas.

Q1 — Sérskilt vardefull byggnad som inte far férvanskas. Fasadernas detaljering i
form av sléta kvaderrusticeringar pa hérn och torn, oputsade valvbagar éver
fénstren samt tornets listverk med tandsnitt ska bevaras. Aldre interiéra delar sa
som trapphus med é&ldre trappsteg och golvbeldggning samt handledare ska be-
varas. Aldre detaljer i form av dérrar, golv samt profilerade listverk och stuckatur
ska bevaras. Underhall skall ske med material och metoder anpassade till bygg-
nadens egenart.

Bestammelsen motiveras av att det ar en av Oxelésunds aldsta byggnader, med tydliga
och saregna stildrag som saknar sin motsvarighet i staden. Att peka ut den som en
sarskilt vardefull byggnad tydliggér forutsattningarna vid framtida prévning.
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k1 — Byggnadens ursprungliga karaktdr med avseende pa volym, takform, fa-
sadutformning, detaljering, fargséttning och fénsterséttning ska bibehallas. Vissa
aterstéllande éatgérder till tidigare utformning samt komplettering med balkonger,
balkongddrrar och ett begrdnsat antal takfonster far utféras i samrad med certifie-
rad antikvarisk expertis.

Bestammelsen motiveras av byggnadens byggnadshistoriska och arkitekturhistoriska
varden vilket kraver att byggnadens fasader, tak och interiér hanteras med varsamhet.
Med ett begransat antal takfonster menas ett antal som innebar en rimlig avvagning
mot byggnadens kulturvarden och uttryck. Tidigare renoveringar har bland annat féren-
klat byggnadens fasader och tak och ett aterstallande kan visa sig positivt for byggna-
dens kulturvarde men kraver stor hansyn. All ombyggnad bor foljas av certifierad antik-
variskt sakkunnig avseende kulturvarden enligt KUL 2 och kontrollplan bér upprattas.

k2 — Fénster och dérrar ska utformas lika ursprungliga avseende form, indelning,
proportioner, glasets area och vara i tréa.

Bestammelsen motiveras av att fonster och dérrar kan behéva bytas, men att de da ska
vara lika de ursprungliga fonster och dérrar som fortfarande sitter pa husets nord- och
nordvastfasader.

Ks— Hogst 2 bostader far inrymmas per vaningsplan.

Bestammelsen motiveras med att ingrepp i byggnadens stomme bér undvikas.

N1— Marken far inte anvandas for parkering.
Bestammelsen motiveras av att utdkad bilparkering skulle kunna bidra till att miljékvali-
tetsnormer (MKN) for vatten Gverskrids, att sa inte sker behdver vara sakerstallt.
Administrativa bestammelser

Genomférandetiden &r 5 ar
Genomférandetiden kan vara 5-15 ar. Langre genomférandetid an 5 ar bedéms inte
motiverat da huvudbyggnaden redan ar uppford.

U1— Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, Kvartersmark

Bestammelsen motiveras av en befintlig ledningsratt for fiber dver fastigheten.

Andrad lovplikt — Bygglov krévs &ven fér komplementbyggnader och komple-
mentbostadshus.

Andrad lovplikt — Bygglov krévs &ven fér plank, staket och sténgsel.
Andrad lovplikt — Bygglov krévs &ven fér skdrmtak

Bestammelserna motiveras med att kommunen enligt 9 kap. 4§ och 9 kap. 4a § 1 och 2
Plan- och bygglagen (2010:900) har mdjlighet att inféra bestdmmelser som utdkar lov-
plikten nar det handlar om en sarskilt vardefull byggnad, som med tillhérande tomt aven
beddms utgdra en sarskilt vardefull miljé. Det beddms i detta fall finnas ett behov av att
komplementbyggnader och byggnadskomplement prdvas restriktivt.
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6 DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan
Samrad november 2021

Granskning maj 2022
Antagande september 2022

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Fastighetsagarna har inom denna genomfdrandetid garanterad ratt att efter ansdkan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter den tidpunkt da genomférandetiden
I6pt ut har fastighetsagare inte langre nagon garanterad byggratt da kommunen kan
ersatta, andra eller upphava detaljplanen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen saknar allman plats. Fastighetsdgaren ansvarar for skétseln inom hela
planomradet.

Avtal

Avtal om att fastighetsagaren avsager sig réatt till ersattning utifran detaljplanens beva-
randebestammelser ska tecknas innan beslut om antagande.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning

Planomradet utgors i sin helhet av fastigheten Gnistan 1. Nagon fastighetsjustering ar
inte aktuell utifrdn detaljplanebestammelserna.

Fastigheten ingar inte i ndgon gemensamhetsanlaggning.

Servitut

Det saknas uppgift om fastigheten Gnistan 1 har servitut for tillfart dver kommunens
fastighet Oxel6 7:50. Tillfart forutsatts aven i fortsattningen ske via parkering pa
kvartersmark pa fastigheten Oxel6 7:50 och boér sakras med servitut.

Fastigheten Gnistan 1 berérs av foljande servitut:

04-IM1-91/6112.1 Avtalsservitut Levande Vag
04-IM1-98/919.1 Avtalsservitut Elledning m.m.
0481-2018/7.1 Ledningsratt Levande Elektroniskt Kom-
munikation
0481IM-08/13338.1 Avtalsservitut Levande OMRADE
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Ledningsrétt 0481-2018/7.1 i s6dra kanten av Gnistan 1 (blatt omrade).

Arkitektoniska och kulturhistoriska konsekvenser

Planfoérslaget far till konsekvens att Telegrafhuset, en av de aldsta byggnaderna i Oxe-
I6sunds Centrum, ater far anvandas for bostadsandamal. Dartill medges att bygg-
naden aven fortsatt anvands som kontor och/eller fér centrumverksamhet sa som café
eller dylikt som kan dra nytta av narheten till det valanvanda gang- och cykelstraket.

Med andrad anvandning till bostader kommer att den kulturhistoriskt vardefulla bygg-
naden medges forandras saval exteriort som interiort inom i denna detaljplan
angivna granser. Byggnaden medges kompletteras med ytterligare tva balkonger pa
dess nordvastra fasad, vilket bedéms vara mojligt da de gors betydligt kortare an da-
gens balkonger.

Totalt 20 kvadratmeter med komplementbyggnader foreslas fa uppféras i plan-
omradets norra delar. Byggnaden kommer da inte langre sta som den solitaren den ar
idag, men byggnaden har tidigare varit belagen intill annan bebyggelse —t. ex. den
gamla brandstationen och komplementbyggnaderna har placerats utifran att de ska
skymma huvudbyggnaden sa lite som mgjligt.

Som en konsekvens av att planforslaget medger bostader beddéms friytorna kring huset
behdva fa en tydligare avgransning mot narliggande park-, parkerings- och gatu-mark.
En foljd av detta kan bli att byggnaden delvis déljs bakom ett plank, staket, stangsel,
hack, mur eller dylikt men byggnaden torde fortsatt upplevas vara val synlig i siktlinjen
till och fran Jarntorget. Krav pa bygglov for plank, staket och stangsel ger kommunen
kontroll 6ver dess utformning.
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Sociala fragor

Studier som gjorts visar att otydliga granser mellan vad som ar privat och vad som ar
allman mark ar mycket negativt for anvandandet av friytorna kring en bostad. For att
friytorna ska leva upp till begreppet tomt dar barn kan leka fritt behéver fastigheten ges
tydligare granser. Tillgang till egen gard ar viktigt fér boendekvalitén och folkhalsan.

En konsekvens av att byggnadens tomt avgransas mot den angransande Teleparken
ar att hack eller plank kan komma att inkrakta pa det valanvanda gang- och cykelvagen
mellan Jarntorget och Centrums norra delar. Teleparken kommer att upplevas mindre
och smalare; utan fastighetsjustering kommer en hack eller ett plank att kunna placeras
fysiskt mycket nara den som gar eller cyklar.

Att detaljplanen medger en stdrre bredd av markanvandningar goér att forutsattningarna
Okar for att Teleparken ska kunna bli en malpunkt under storre delar av och inte bara
en plats man passerar. Bostader vid parken torde bidra positivt till den upplevda trygg-
heten langs det viktiga gang- och cykelstraket och kan darmed aven bidra till att starka
den byggda miljons sociala hallbarhet i Oxelésunds Centrum.

Ekonomiska fragor
Kostnader for framtagandet av detaljplan

Detaljplanen bekostas av fastighetsagaren.

Ersattning

Bevarandebestammelser (q - kulturvarde och r - rivningsférbud) i en detaljplan kan vara
férenade med en ratt till ekonomisk ersattning for fastighetsagaren.

Fastighetsagaren forutses avsta ifran ersattningsansprak utifran eventuellt upplevda
inskrankningar pa fastighetens nyttjande och/eller en minskning av fastighetens varde
grundat i behovet att i detaljplan och framtida lovgivning sakerstalla ett bevarande av
kulturmiljovardena.

Ekonomiska konsekvenser

Fastighetsagaren kan som en foljd av planforslaget fa 6kade kostnader for underhall,
skotsel och eventuell byggnation grundat i att krav pa dessa ska ske med de material,
farger och metoder som ar ursprungliga for byggnaden.
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Tekniska fragor
Tekniska utredningar

| arbetet med att ta fram samradshandlingar har inga tekniska utredningar tagits fram.

Dokumentation och kontroll

Vid férandringar av byggnaden bér antikvarisk kontrollplan upprattas och ombyg-
gnaden foljas av certifierad antikvariskt sakkunnig avseende kulturvarden (KUL 2).
Kontrollplanens kontrollpunkter ska utformas med utgangspunkt i de kulturhistoriska
varden som redovisas i Antikvarisk férundersékning med konsekvensanalys daterad
2021-04-22 [Rapport 2021:1].

Om markféroreningar patraffas ska anmalan goras till tillsynsmyndigheten. Det finns
aven en skyldighet att anmala efterbehandlingsatgarder till tillsynsmyndigheten innan
atgarder vidtas. Egenkontrollprogram for uppféljning av efterbehandlingsatgarder ska
upprattas och redovisas.

Administrativa fragor

Ansvaret for att arbetet med denna detaljplan har legat pa Milj6- och samhalls-
byggnadsférvaltningen. Ansvarig planarkitekt och projektledare ar Géran Deurell.
Ovriga deltagare i projekt har varit Christoffer Karlstréom, planarkitekt; Nils Erik Selin,
tillférordnad milj6- och samhallsbyggnadschef och Jonny Jakobsson, energibolagschef.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Nils Erik Selin Goran Deurell
Miljo- och samhallsbyggnadschef Planarkitekt

Antagen av kommunfullmaktige 2022-09-14 § 46
Laga kraft 2022-10-14
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