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Forord
Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett visst omrade,
exempelvis till andamalen bostader, handel eller kontor. Det gar aven att reglera saker
sasom husstorlek, hushdjd och vilket avstand huset skall ha till tomtgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva
markanvandningen och bebyggelsen.

For att underlatta forstaelsen for planforslaget och dess innebérd finns denna
planbeskrivning. Den redovisar bland annat syfte, forutsattningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska genomféras.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen far sin start nar exempelvis kommunen sjalv, enskilda byggherrar,
exploatorer eller enskilda personer inkommer med en begaran om att fa gora eller
andra en detaljplan. Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden ger uppdrag till
forvaltningen att ta fram ett férslag till detaljplan.

Samrad sker med lansstyrelsen, myndigheter, foreningar och enskilda som har ett
vasentligt intresse avseende aktuell planlaggning. Samradets syfte ar att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
planomrade. Inkomna synpunkter sammanstalls och kommenteras i en
samradsredogorelse. Samrad genomférdes 24 juni - 18 juli 2021.

Granskning innebar att kommunen ger méjlighet for myndigheter och sakagare att
ldamna synpunkter pa det slutgiltiga planférslaget. Efter granskningstidens slut
sammanstalls dessa synpunkter i ett granskningsutlatande.

Tidsplanen for detaljplanearbete kan variera kraftigt i Iangd beroende pa
handelseutvecklingen med utredningar och samradsprocess.

Denna detaljplan handlaggs med standardférfarande, se illustration nedan.

Inventerings, skiss- Synpunkter. Efter laga kraft gar
och programarbete Synpunkter Pagar minst 2 veckor det att soka bygglov
Planférslag Samrad Granskning Forrattmng
uppréttas Bygglov
I
Politlskt beslut Antagande
Planbesked Laga kraft
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1 Inledning
Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att skapa tomter for flerbostadshus, villor, radhus, parhus eller
kedjehus langs med befintlig infrastruktur, nara kollektivtrafik, skolor, havet och fin natur
inom gangavstand. Planen ska utreda férutsattningarna for vilken typ av byggnation
som ar bast lampad inom respektive delomrade.

Planen ska aven mojliggora en férlangning av Tangvagen ut till Nasuddsvagen dar den
moter Tappstigen och bildar en fyrvagskorsning. Nasuddsvagens utformning anpassas
utifran tillkommande utfarter fran tomterna vilket bidrar till att starka trafiksakerheten
och sanka farten i omradet.

Planférslaget innebar i huvuddrag:

e Tangvagen forlangs och méter Tappstigen och bildar pa sa vis en
fyrvagskorsning med Nasuddsvagen.

e Langs med forlangningen och norrut skapas byggratter for villor, radhus, parhus
eller kedjehus med hdgsta nockhéjd pa 8 meter. Byggratten skiljer sig at om det
ar fristdende eller sammanbyggda hus. | planférslaget finns 5 nya utfarter mot
Nasuddsvagen plus férlangningen av Tangvagen.

e | det sddra omradet skapas byggratter for mindre flerfamiljshus. Pa grund av
ledningar langs med Djursgravsvagen ar bebyggelsen indragen och med en
gemensam infart. Hoégsta nockhojd foreslas vara 15 meter. Da omradet ligger
lagre an Nasuddsvagen beddms det mgjligt att ga upp lite i héjd utan att det blir
alltfér dominant.

e Maojlighet att uppféra pumpstation i korsningen Sunda-/Nasuddsvagen.

Planhandlingar
Planen omfattar féljande handlingar:

¢ Plankarta i skala 1:2000 (A3) med bestammelser
e Planbeskrivning (denna handling)
e Fastighetsforteckning (finns tillganglig pa miljé- och
samhallsbyggnadsfdérvaltningen)
Utredningar
e Naturvardesinventering (2020-12-15)
e Trafikmatning (2020-11-18)
e Dagvattenutredning (2021-09-22)
e Geoteknisk utredning (2022-04-25)

Bakgrund

Kommunstyrelsen begarde genom Mark & Exploatering planbesked fér omrade 5 och 6
i Spjutspetsprogrammet, beslutat i KS (§3) 2020-01-29. Spjutspetsprogrammet pekar ut
14 omraden i kommunen dar Kommunstyrelsen vill se en fortatning, i de flesta fall med
fler villatomter. Dokumentet ar framtaget av Mark & Exploatering.

Viljeriktning enligt programmet ar, for respektive omrade:

Omrade 5: Korsningen Djursgravsvagen / Nasuddsvagen, 3 tomter.

Omrade 6: Tangvagens forlangning (mot Nasuddsvagen): 6 - 8 tomter,
radhus/kedjehus/villor. Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden gav positivt planbesked
2020-06-16 § 47.
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2 Plandata
Planomradets lage och avgransning

Planomradet ar ungefar 30 000 kvadratmeter stort och ligger i vastra Oxelésund.

Ungefarligt omrade for detaljplanen, markerat med rod cirkel.
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Planomradet, direkt vaster om Utterberget, Idngs med Nasuddsvagen i vast. Planomradet har sedan
samradet dven kompletterats med ett mindre omrade fér pumpstation i korsningen
Nasuddsvagen/Sundavégen.

Markagoforhallanden

Det aktuella planomradet omfattar del av fastigheten Stjarnholm 5:37 som ags av
Oxelésunds kommun.
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3 Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan

Qversiktsplan for Oxelésunds kommun, Oxelésund 2030, vann laga kraft 2018-07-11.
Oversiktsplanens funktion ar att fungera som ett strategiskt vagledande dokument och
planeringsunderlag infor kommande beslut i olika bygg- och tillstdndsarenden.

Hela omradet ingar i Omrade 4 "Danvik — Vallsund”. Markanvandning ar Stadsbygd.
Kommunens viljeriktning i omradet ar:

e Omrade for utveckling och fortatning av bebyggelse i form av en- och
flerbostadshus. Mojlig utveckling av forskola eller skola, da i narhet till
kollektivtrafik och Sunda centrum.

Kommunen varnar om natur- och grénomraden genom bevarande av viktiga natur- och
friluftsomraden. Detta i samklang med nybyggnation och fortatning.

Detaljplaner
Inom planomradet galler féljande detaljplaner.

04-OXS-94 Stadsplan for Utterberget. Omraden som berérs ar idag planerat som
allman plats, park. Tangvagen (mellan tva BF-omraden centralt i bilden) slutar i en
vandplan.

04-0OXS-165 Stadsplan for Danvikshagen. Langs med Nasuddsvagen och ut till Danvik.
Omraden som berdrs utgdrs av GATA (Nasuddsvagen och Djursgravsvagen) och
allman plats park ldngs med dessa.

Detaljplanen avslutas i norr mot detaljplan 0481-P78/6 fér Norra Danvikshagen som ar
planlagd som A, allmant andamal och allman plats park.

Andra styrdokument och kommunala beslut
Oxelésunds kommun saknar ett aktuellt bostadsférsérjningsprogram.

Spjutspetsprogrammet, beslutat i KS (§3) 2020-01-29 pekar ut 14 omraden i
kommunen dar Kommunstyrelsen vill se en fortatning, i de flesta fall med fler
villatomter. Dokumentet ar framtaget av Mark & Exploatering. Detaljplanen omfattar tva
av dessa omraden.

Riksintressen

Hela Oxelosund omfattas av riksintresset hdgexploaterad kust. Da projektet sker i
direkt anslutning till befintlig bebyggelse och inte ar kustnara beddms inte riksintresset
paverkas.

Undersokning och miljokonsekvensbeskrivning

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen har samratt undersékning om betydande
miljdpaverkan med Lansstyrelsen. Ett genomférande av planen beddémdes inte
innebara en betydande miljpaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning behéver
darfor inte tas fram. Efter samradet har planomradet minskat och darmed ocksa
miljdpaverkan.

| undersdkningen ndmns att "Omradet ar belaget hogre an +5 meter 6ver havet, berors
inte av strandskydd, har en relativt bra narhet till kollektivtrafik och innebar till en del en
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mojlighet till ett effektivare nyttjande av redan befintlig infrastruktur. Dartill bidrar
projektet till att forbattra fér gang- och cykeltrafiken i omradet.”

Omstandigheter som talade fér och emot dar omstandigheten som talade for nu har
utgatt ur planomradet:

Omsténdigheter som talar fér en betydande miljépaverkan:

Verksamheten pa Tradgardstippens kan férandras och vaxa. Det ar dock svart att se
att omfattningen eller hanteringen skulle kunna bli tillstandspliktig enligt Miljobalken
eller Miljdprévningsférordningen.

Omsténdigheter som talar mot en betydande miljépaverkan:

Vardefull natur lamnas sa langt majligt orérd, utanfér planomradet.
Marken ar tillrackligt hogt belagen och berérs inte av strandskydd.
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4 Forutsattningar
Omradet idag

Omradet ligger mellan Utterberget och Danvik och bestar idag i huvudsak av jungfrulig
mark, skog pa mellan 6 och 16 meter éver havet. Inom planomradet finns idag ingen
bebyggelse, kopplingen mellan Utterberget och Danvik ar darfér begransad. En grusad
gang- och cykelvag leder ner frdn Tangvagen till Nasuddsvagen som ar matargata for
so6dra Danvik. Genom den s6dra delen av omradet gar en gang- och cykelvadg som gar
i tunnel under Nasuddsvagen och som forbinder Vallsund och Danvik.

; T |. 7T

Uppe till vanster: Grusvagen som finns mellan Nasuddsvagen och Tangvagen.
Nere till vanster: Nasuddsvagen, Tappstigen ansluter till vanster i mitten pa bilden.
Till héger: | anslutning till gang- och cykelvagen vaxer en ek ovanpa ett klippblock.

Drygt 100 meter norr om planomradet finns kommunens ristipp. Mellan tippen och
planomradet ar det skog. Ristippen ar 6ppen for allmanheten och har kan ris och
grenar lamnas utan kostnad. Kommunen ombesorjer skdtsel och tdomning av ristippen
ungefar 8 ganger per ar. Ris lastas pa lastbil innan det transporteras vidare.
Verksamhetens typ och omfattning gor att kommunen beddémer att ristippen inte har
nagra miljo- eller halsomassiga effekter pa planomradet.

Omradets historia

Omradet ligger i utkanten av delomrade "Sunda sdder” i den kommundvergripande
omradesbeskrivningen som togs fram till nu gallande 6versiktsplan. Storre delen av
omgivningarna planerades och uppférdes under 1970-talet, bade Utterberget och ner
mot Danvik.



MILJO OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar inom omradet. Om fornfynd eller fornldamning
patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas vad géller fyndplatsen eller fornlamningen
och dess narmaste omgivning. Anmalan ska omedelbart géras till Lansstyrelsen.

Skyddsrum

Narmaste skyddsrum finns pa Klippvagen 5, direkt 6ster om planomradet, det ar ocksa
det enda skyddsrummet inom omradet.

Service

Peterslundsskolan ligger drygt 700 meter nordost om omradet med férskola och
grundskola. Under de kommande aren kommer skolorganisationen genomga
férandringar och om-/nybyggnation ske. Till Sunda Centrum med mataffar ar det cirka
1300 meter.

Gator och trafik

| omradet finns tre gator. Nasuddsvagen, Tangvagen och Djursgravsvagen.
Nasuddsvagen ar matargata for Danvik-omradet. Trafikmatning har genomférts pa
Nasuddsvagen 2020-11-09 och 2020-11-16. Skyltad hdgsta tillatna hastighet pa
strackan ar 40 kilometer i timmen vilket dock sallan foljs. Medelhastigheten vid
mattillfallet var 50 kilometer i timmen. En stor anledning till det &r sannolikt att vagen ar
och upplevs som bred. Vagen ar cirka 9 meter bred men kantas av natur vilket gor att
den upplevs bredare. Nasuddsvagen lankar samman planomradet med resten av
Oxeldésund genom Sundavagen, cirka 130 meter norr om planomradet.

Djursgravsvagen leder férutom till en mindre parkering kopplad till narliggande parhus
ner till smabatshamnen Sjéangen.

Tangvagen ar lokalgata uppe pa Utterberget och slutar idag i en vandplan i anslutning
till planomradet.

Hallbara resor

Oxelésunds kommuns 6versiktsplan férordar att narhet till kollektivtrafik ska beaktas vid
nybyggnation av bostadsomraden. Narmaste busshallplats finns vid Nyponvagen drygt
400 meter fran planomradet, via Tangvagen. Oxeldsunds cykelvagnat ar val utbyggt
men planomradet ligger forhallandevis langt fran kommunens arbetsplatser.
Kommunen ar dock sa pass liten till ytan att det aven harifran finns goda méjligheter att
resa héllbart inom kommunen. En férstarkning av befintliga stigar mellan
Nasuddsvagen och gang- och cykelvagen i anslutning till det sédra omradet skulle
kunna vara gynnsam for att underlatta fér ggende mot Peterslundsskolan och
busshallplatsen om det samtidigt gors trafiksakerhetshojande atgarder pa
Nasuddsvagen.

Mark och vegetation

Infér detaljplanen har en naturvardesinventering tagits fram. Denna har inte samma
avgransning som detaljplanen utan tar ett storre grepp pa omradet och stracker sig
hela vagen upp till Sundavagen. Har nedan redovisas det som ar relevant for
planomradet.

| de mellersta till norra delarna av inventeringsomradet finns en sumpskog som
avgransats av Skogsstyrelsen 1993. Den utgérs av framst bjork men aven salg, tall och
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ek och ar delvis under igenvaxning av bjorksly. Marken i sumpskogen ar delvis fuktig
men inte blét och i delar av omradet vaxer vass. Omradet beddms inte na upp till
patagligt naturvarde.

Sdder om sumpmarkerna finns en hdjd med en hallmarkstallskog som har inslag av
aldre tall och 6ppna hallar med enbuskar och ljung samt nagra flackar av blamossa
som ar en skoglig signalart. Denna skog har klassats till patagligt naturvarde vid
Callunas inventering. | utkanten av hallmarken, mot gang- och cykelbanan, star en grov
ek pa ett par stora block, med en stor halighet i en gammal gren. Ett sa kallat Sarskilt
skyddsvart trad. Sydvast om hallmarkstallskogen, pa andra sidan gang- och
cykelbanan, finns en triviallovskog med bland annat asp och bjérk samt enstaka inslag
av ek som ej beddms uppna patagligt naturvarde.

Direkt 6ster om trivialldvskogen och séder om hallmarkstallskogen finns en blandskog
med storre inslag av ek an i dvriga delar av inventeringsomradet varav en ek ar grov
och vidkronig. Har finns &ven tall och inslag av bjork med stora enbuskar och berg i
dagen.

Omradet ar luckigt och solen kan tranga igenom tradskiktet pa flera stallen. Har finns
arter som bland annat blasippa, brudbrdd och liljekonvalj. Detta blandskogsobjekt har,
liksom hallmarkstallskogen, klassats till patagligt naturvarde.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har genomférts for de norra delarna i planomradet under varen
2022. De norra delarna bedéms som mest komplicerade ur ett geotekniskt perspektiv
varfor utredningen fokuserade pa den delen av planomradet.

Den naturligt avsatta/bildade jorden inom projektomradet bestar huvudsakligen av cirka
0 - 2 meter torrskorpelera féljt av 0 — 7,5 meter lera samt darunder 0 — 1 meter
friktionsjord avsatt pa berg. Inom kvarteret Skogsduvan (langst upp i norr) dverlagras
leran av ca 0,5 meter torv och 1,5 meter gyttja.

Inom den norra samt vastra delen av projektomradet sa 6verlagras den naturligt
avsatta/bildade jorden av cirka 0 — 1,5 meter fylining bestaende av sten, grus, sand och
humus. Berg har patraffats alternativt bedéms férekomma pa ett djup om cirka 0,5 till
11 meter under nuvarande markyta inom omradet.

Grundvatten forekommer i friktionsjorden inom
omradet (6vervagande slutet
grundvattenmagasin). Trycknivan for
grundvattnet antas ligga cirka 0,5 — 1 meter
under nuvarande markyta. Temporart, och da
framst i samband med nederbord, sa kan vatten
aven féorekomma i fyllningen ovanfér den
naturligt avsatta/bildade jorden. Vid kraftig
och/eller ihallande nederbdrd sa kan vattnet i
fyllningen nd anda upp till markytan.

Bild till hdger: SGU:s jordartskarta med det sédra
planomradet 6verlagrat. Mellan Tangvagen och Tappstigen
ar det i huvudsak lera (gult) | sdder urberg (moérk rosa) med
inslag av lera. Langst i norr torv (brun)
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Radon

Radonkartlaggning ar gjord 2019 pa
kommundvergripande niva baserat pa jordart.
Planomradet innehaller lagradonmark pa de
lagre delarna och normalradonmark pa berget.

Bild till hdger: Kommunévergripande radonkartldggning
med det s6dra planomradet verlagrat. Lagradonmark
(ljusblatt) och normalradonmark (gult) forekommer inom
omradet. Omradet med torv (vitt) ar inte klassat eftersom
torv ofta schaktas bort.

Buller

Trafikmatning ar gjord pa Nasuddsvagen, langs
med planomradet. Vid mattillfallet skedde sett
Over ett dygn 957 trafikrorelser forbi

i
planomradet vilket ar relativt Iagt. Med skyltat G/
hastighet pa 40 kilometer i timmen innebar det -

att uppskattade bullernivaer 10 meter fran vagmitt ar 53 dBA ekvivalentniva baserat pa
Boverket och Sveriges kommuner och landstings (numera regioner) skrift "Hur mycket
bullrar vagtrafiken?”. Riktvardet for buller vid fasad ar 60 dBA. Genomsnittshastigheten
vid mattillfallet var 50 kilometer i timmen, uppskattade bullernivaer haller sig dock anda
under gallande riktvarden. Bostader med goda bullerférhallanden bedéms darfér kunna
uppféras pa platsen utan narmare utredning i planprocessen.

Risk och sakerhet

Delar av planomradet ligger lagt i férhallande till sin omgivning vilket innebar risk for
dversvamning vid kraftig nederbdrd. Norra planomradet ingar till en del i det stora
lagomradet langs med Sundavagen, Utterkarret och Peterslundsangen upp mot
Inskogen. Inom omréadet finns ocksé ett mindre lagomrade vid Tangvagens slut. Ovriga
riskkallor som till exempel farligt gods férekommer ej i naromradet.

Friytor

Omradet har god tillgang till natur for rekreation och lek. Exploateringen innebar nagot
minskade friytor for omkringliggande bostader. Det finns dock gott om framférallt skog i
naromradet. Oppna ytor fér spontanidrott finns norr om Sundavéagen eller cirka 400
meter at sydost. Genom det sédra omradet och norrut upp till Ndsuddsvagen finns en
valanvand stig.

Dagvatten

Planomradet delas topografiskt i en nordlig och en sydlig del. Den nordliga avrinner mot
Aspafjarden och den sydliga mot Marsviken. Dagvattenledningar i Tangvagen gor att
det tekniska avrinningsomradet for den sédra delen ar storre an det topografiska.
Topografiskt leds Tangvagens avrinning norrut, vilket aven antas ske vid skyfall stérre
an vad dagvattenledningen i Tangvagen dimensionerats for. Vid mindre skyfall leds
istallet Tangvagens avrinning sdéderut via dagvattenledningen med utlopp i Marsviken.

Marsviken har otillfredsstallande ekologisk status, vilket ar kopplat till 6vergdédning.

Status for kvalitetsfaktorerna Vaxtplankton ar otillfredsstallande och fér Naringsamnen
mattlig, oftillfredsstallande eller dalig. Aspafjarden har mattlig ekologisk status.

10
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Kvalitetsfaktorn Vaxtplankton ar klassad som attlig och naringsamnen som mattlig eller
dalig.

Varken Marsviken eller Aspafjarden nar god kemisk status pa grund av att
kvalitetsfaktorerna prioriterade amnen PBDE och kvicksilver ej uppnar god status. For
bade Marsviken och Aspafjarden ar miljokvalitetsnormen (MKN) God ekologisk status
2027 samt God kemisk ytvattenstatus. Langvaga atmosfarisk deposition av kvicksilver
och PDBE till mark och vatten har resulterat i att samtliga vattenférekomster i Sverige
Overskrider sina gransvarden foér PDBE och kvicksilver i fisk. Sverige har darfor beslutat
att gora ett nationellt undantag foér dessa amnen da det bedéms vara tekniskt omgjligt
att atgarda i dagslaget. De nuvarande halterna av PDBE och kvicksilver far dock inte
Oka.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp, dagvatten, el, tele, fjarrvarme och bredband finns i anslutning till
kvartersmarken i Tangvagen. Pa grund av omradets héjd ar det svart att ordna sjalvfall
for avliopp till TAngvagen. En pumpstation bedéms darfor bli nédvandig. El och fiber
finns i Nasuddsvagen. For sddra delen av planomradet finns vatten, aviopp och
dagvatten norr om Djursgravsvagen, el i Djursgravsvagen och fiber i Nasuddsvagen.
Avfall ska hanteras enligt kommunens renhallningsordning och avfallsplan.
Fjarrvarmekapaciteten ar begransad i omradet.

11
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5 PLANFORSLAG

Sammanfattning
Planforslaget innebéar i huvuddrag:

e Tangvagen forlangs och méter Tappstigen och bildar pa sa vis en
fyrvagskorsning med Nasuddsvagen.

o Langs med férlangningen och norrut skapas byggratter for villor, radhus, parhus
eller kedjehus med hdgsta nockhdjd pa 8 meter. Byggratten skiljer sig at om det
ar fristdende eller sammanbyggda hus. | planférslaget finns 5 nya utfarter mot
Nasuddsvagen plus férlangningen av Tangvagen. Ambitionen ar att detta ska
bidra till att sdnka hastigheten foérbi omradet samtidigt som tryggheten fér gang-
och cykeltrafiken férbattras.

e | det s6dra omradet skapas byggratter for mindre flerfamiljshus. Pa grund av
ledningar langs med Djursgravsvagen ar bebyggelsen indragen och med en
gemensam infart. Hogsta nockhojd foreslas vara 15 meter. D& omradet ligger
lagre an Nasuddsvagen bedoms det mgjligt att ga upp lite i hojd utan att det blir
alltfér dominant.

o Maojlighet att uppféra pumpstation i korsningen Sunda-/Nasuddsvagen.

Foreslagen bebyggelse, norra omradet

Detaljplanen mojliggdr en férlangning av Tangvagen och ny bebyggelse langs med
Nasuddsvagen och Djursgravsvagen. Langs med Nasuddsvagen/Tangvagen ar planen
Oppen for bade villor och sammanbyggda hus.

Vagarna i omradet kantas av 5 meter prickmark for att byggnader inte ska komma for
nara. Detta motsvarar en normal billangd. Mot allman plats natur och park foreslas 4,5
meter prickmark. Syftet ar att skapa en buffert mot allmanna gronomraden.

Hogsta utnyttjandegrad fér sammanbyggda hus foreslas till 30% av fastighetsarean
(e1). Kvartersmarken i de tre omradena langs med Nasuddsvagen/Tangvagen har en
sammanlagd area pa cirka 7800 kvadratmeter. Det innebar en totalt byggratt pa
ungefar 2350 kvadratmeter fér sammanbyggda hus.

Inom omradet satts minsta fastighetsstorlek till 700 kvadratmeter for friliggande hus (d1)
Lampligt hdgsta antal villatomter bedoms till 9 utan att omradet blir for tatt exploaterat.
Nagon hogsta grans beddéms inte ndédvandig.

For friliggande hus foreslas hogsta utnyttjandegrad till 270 kvadratmeter BTA (es) och
210 kvadratmeter BYA (es) per fastighet. | byggratten ska komplementbyggnad raknas
in. Det maojliggdr en hdg grad av flexibilitet i vilken form av hus som kan byggas pa
platsen avseende férdelningen mellan huvudbyggnad och komplementbyggnad.

Exempel pa byggnation som mdjliggors:

Enplanshus (max 210 m?) 150 m? huvudbyggnad 60 m? komplement
Enplanshus (max 210 m?) 180 m? huvudbyggnad 30 m? komplement
Tvaplanshus (max 270 m?)  105+105 m? huvudbyggnad 50 m? komplement
Tvaplanshus (max 270 m?)  160+70 m? huvudbyggnad 40 m?komplement
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Pa detta satt ges planomradet en flexibel utformning med flera méjliga exploateringar.
Hoégsta nockhdjd ar satt till 8 meter vilket innebar majlighet att bygga tva vaningar och
en anpassning till narliggande bebyggelse. Befintliga hus pa Tangvagen har idag en
nockhojd pa mellan 6 och 7 meter, alltsd mellan 1 och 2 meter lagre an féreslagen ny
bebyggelse.

Pa grund av omradets laga lage i forhallande till dess omgivning tillats inte kallare (b1)
Nivan for fardigt golv ska vara minst +0,2 meter éver angransande gata, matt vinkelratt
mot entrén for att motverka éversvamning vid kraftig nederbérd (bs). Det innebar att
héjningen dar huvudbyggnad ska sta varierar mellan ungefar 0,7 och 1,2 meter. Det
innebar ocksa att vattnets maojlighet att ansamlas inne pa tomterna minskar. Tomter ska
hojdsattas sa att avrinning kan ske ut mot infiltrationsstrak dar dagvattnet kan fordréjas
och renas (f2).

Foreslagen bebyggelse, sddra omradet

Sodra omradet ligger i en kil mellan Djursgravsvagen och gang- och cykelvagen mellan
Danvik och Vallsund. Inom det smala omradet mojliggors ett mindre projekt med
flerbostadshus. Pa grund av platsens topografi och befintliga ledningar bedéms
omradet inte som [ampligt for villor. Behov av eventuella slanter som framkommer vid
markplanering ska hanteras inom fastigheten och far inte ga in pad PARK.

Kvartersmarken i omradet ar ungefar 2000 kvadratmeter, av dessa foreslas 500
kvadratmeter fa bebyggas (BYA, e2). Detta kombineras med en hogsta bruttoarea
(BTA) pa 1300 kvadratmeter (e3). Kombinationen BTA och BYA innebar en flexibilitet i
hur byggnader kan utformas. En byggnad som ar stérre pa marken kan inte vara lika
hég som en som tar mindre plats pa marken. | byggratten ska ocksa eventuella
komplementbyggnader sa som soprum och cykelférrad inga. Uppskattningsvis ryms
ungefar 12 lagenheter inom byggratten.

Hogsta nockhojd ar satt till 15 meter. Takets utformning har inte Iasts i detaljplanen
utan ar 6ppen bade for sadeltak och platta tak. Intentionen ar dock inte att byggratten
ska nyttjas fullt upp till 15 meter med platt tak. For att undvika en exploatering med bara
ett punkthus med fem vaningar och platt tak inférs darfér en bestammelse om att
hoégsta antal vaningar ar 4 (f1). Pa grund av att omradet ligger lagre an Nasuddsvagen
och inte skuggar nagon befintlig bebyggelse har det beddomts méjligt att ga upp lite i
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hojd utan att bebyggelsen ska vara allt fér dominant i omgivningarna. Langs med gang-
och cykelvagen kan sannolikt hogre bebyggelse uppfattas mer dominant an fran
bilvagarna. Bebyggelsen kan dock leda till en 6kad trygghet pa straket och vid tunneln
da det blir fler 5gon mot gang- och cykelvagen. Vind far ej inredas (b.).

Delvis inom kvartersmark, delvis inom parkmark finns en hdjdrygg i omradet som ska
bevaras (n2). HOjdryggen ar inte exakt avgransad i plankartan utan bestdmmelsen
ringas in av en illustrationslinje.

Syftet med att bevara héjdryggen ar att bebyggelsen ska anpassas till topografin och
att den naturliga miljén ska finnas kvar pa platsen, sarskilt sett ifran gang- och
cykelvagen. Grundlaggning kan delvis ske pa hojdryggen. Direkt sydvast om
héjdryggen finns en grupp med ekar pa allman plats som ska bevaras. Det ar inte utrett
om en sprangning av hojdryggen skulle paverka ekarna men det beddms som
sannolikt.

Exempel pa byggnation med skuggor, sett ovanifran. Framfoér husen finns méjlighet fér en mindre, solig,
gard. Plankartan i illustrationen ar en tidigare version. Ett omradde med korsmark har tillkommit.

For sophantering i det sddra omradet har ett omrade om cirka 20 kvadratmeter lamnats
langs med Djursgravsvagen med korsmark dar soprum kan uppféras. Soprum pa
platsen riskerar skymma sikten nagot for utfart fran omradet men farten och
trafikintensiteten pa Djursgravsvagen bedoms sa lag att den lI6sningen anda ar bast pa
platsen. Det ar inte dnskvart att ta in renhallningsfordon pa omradets parkering om det
gar att undvika. Djursgravsvagen ar sa pass bred att renhallningsfordon kan stanna
langs med den utan att stoppa trafiken helt. Grundlaggning fér soprummet behdver
sannolikt ske med L-st6d for att inte ga in pa VA-ledningarna i nordost.
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Parkering

Eftersom omradet ar sa litet begransas exploateringen framst av behovet av ytor till
parkering. Parkeringen kan med fordel placeras langst at sydost pa kvartersmarken.
Eventuella slanter ska rymmas inom kvartersmark. Parkering fér lagenheterna ska
I6sas inom fastigheten. Beddmningen ar att det ryms ungefar 16 parkeringsplatser
inom omradet med tankt exploatering.

Ledningsratt

| omradet ligger det vatten och avloppsledningar pa ett djup om ungefar 3 - 4 meter.
Dessa ligger pa allman plats men pa grund av dess djupa lage behdvs ytor i anslutning
till ledningarna for mojliggora saker schakt nar de behéver underhallas. For att det ska
vara mojligt behdver en ledningsratt inrattas inom us-omradet. Ingen bebyggelse far
komma till stand inom us-omradet men omradet far till exempel asfalteras for parkering
och infart.

Foreslagen bebyggelse, generellt

Slanter som behdvs vid exploatering ska ligga inom kvartersmark. Vid behov kan
exempelvis L-stéd anvandas for att inte paverka allman platsmark. Kvartersmarken i
omradet ar dock relativt plan sa nagot stérre behov av slanter borde inte féreligga.

Kulturhistoriska varden

Planomradet ligger i utkanten av omradet "Sunda sdder” i Kulturhistorisk
omradesbeskrivning éver Oxeldsunds tatort. Planerad bebyggelse méter en liten del av
omradet endast via en férlangning av Tangvagen dar det idag ar varierad
villabebyggelse. De storre vardena ur kulturmiljdsynpunkt finns langre in i omradet,
narmare Sunda centrum. Planforslaget bedoéms darfor inte paverka befintlig kulturmiljé.

Dagvatten

Dagvattenutredningen foreslar lokalt omhandertagande av dagvatten, i form av
infiltration av tak- och regnvatten i grona ytor, avledning och rening av dagvatten i
infiltrationsstrak och svackdike. Exploateringen enligt plankartan kommer innebéara fler
hardgjorda ytor i omradet, vilket gor att dagvattenfléodena kommer 6ka. Utkastare kan
anvandas for att leda bort takvatten, ut éver en gron yta dar det kan infiltrera. Maximalt
50% av fastighetsarean far darfér hardgdras, i detta inkluderas den plats byggnaderna
tar pa marken (bs). Syftet ar fordrojning och infiltration av dagvatten.

Infiltrationsstrak féreslas langs med Nasuddsvagen, Tangvagen, Djursgravsvagen och
s6der om kvartersmarken i kvarteret Turturduvan. Genom férlangningen av Tangvagen
samt nya infartsvagar fran Nasuddsvagen féreslas trummor for att dagvattnet ska
kunna ha en flddesvag genom infiltrationsstraket utmed Nasuddsvéagen.
Infiltrationsstraket kan aven hantera dagvattnet fran Nasuddsvagen, och utgér pa sa
satt ett skydd for tomternas byggnader.

Infiltrationsstrak regleras langs Nasuddsvagen och Tangvagens forlangning genom att
2 meter allman plats — gata 1aggs till langs med vagarna. Inom gatuomradet ska dike
finnas. Ovriga diken planlaggs inom park respektive natur. Detta sakerstélls genom
utformningsbestammelsen "dike”. | enlighet med dagvattenutredningen ska det vara 2
meter brett och 0,5 meter djupt for att klara det dimensionerade flédet. Dar infarter
ordnas ska diket kulverteras. | botten av infiltrationsstraken bedéms draneringsror
nddvandiga for att hjalpa till att avleda vattnet. Férdelen med 6ppna dagvattenlésningar
jamfort med slutna ar att vaxtlighet kan hjalpa till med att reglera floden.
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Att ansluta hela det norra omradet (bestadende av villa, - radhus-, kedjehustomter) till
befintliga dagvattenledningar i Tangvagen beddms inte vara topografiskt genomférbart,
eftersom marken lutar norrut. Detta omrade maste i stallet anslutas norrut till
dagvattenstraket norr om Sundavagen.

Dagvattenutredningen foreslar dagvattenatgarder for att férdréja och rena dagvatten till
den niva som ses vid befintlig situation. For den sddra delen av utredningsomradet
berdknas de foreslagna dagvattenatgarderna klara detta.

For utredningsomradets norra del uppskattas halterna och belastningen av bland annat
fosfor och kvave bli hdgre jamfort med befintlig situationen, aven efter implementering
av dagvattenatgarder. Omradets sammanlagda fosforbelastning utgér dock endast
0,028 procent av Aspafjardens totala fosforbelastning fran landkallor och 0,11 av den
totala fosforbelastningen. Den sammanlagda kvavebelastningen utgér 0,018 procent
totala kvavebelastning fran landkallor och 0,023 procent av den totala
kvavebelastningen. Det ar osakert hur stor paverkan den 6kade fosfor- och
kvavebelastningen fran utredningsomrade har pa en vattenforekomst av Aspafjardens
storlek (7 kvadratkilometer).

Dagvattenledning finns pa norra sidan om Sundavagen. Denna gar sen under
Sundavagen for att slappa ut dagvattnet vaster om Sundavagen i narheten av
Nyponvagen. Sannolikheten for att eventuella féroreningar skulle na Aspafjarden
beddms som laga, och om sé skulle ske i forsumbar omfattning da de fran bérjan ar
laga och avstandet fran planomradet till recipient ar narmare 1500 meter.

Geoteknik

En geoteknisk utredning togs fram under varen 2022. Stabiliteten inom omradet ar
tillfredstallande. Jorden inom planomradet bestar till stor del av sattningsbenagna
material men dessa kan motverkas genom diverse olika atgarder sa som palning av
byggnader, urgravning, anvandning av lattviktsmaterial som fyllning eller férbattring av
jordens sattningsegenskaper via exempelvis forbelastning eller (i varsta fall)
bindemedelsinblandning. Djupet till den vattenférande friktionsjorden under leran ar
over lag relativt stort inom omradet. Om inte lerlagret punkteras sa bedoms det darfor
som osannolikt att grundvatten fran friktionsjorden skulle tranga upp och paverka
bebyggelsen inom omradet.

Planomradet bedoms mojligt att bebygga ur ett stabilitets-, sattnings och
grundvattenperspektiv.

Torven och gyttjan inom kvarteret Skogsduvan (det norra kvarteret) tyder pa att den
delen av projektomradet ar en lagpunkt i terrangen och att nederbdrdsvatten tidigare
har ansamlats dar samt troligen fortfarande ansamlas dar under langa perioder. Detta
ar nagot som ocksa bekraftas i dagvattenutredningen. For att kvarteret Skogsduvan
ska vara mdjligt att bebygga kravs att tomter anpassas for att inte stérre ansamlingar
av vatten kan uppsta dar.

Infiltrationsmojligheterna i foreslaget avvattningsstrak ar mycket begransade. Vid
projektering av avvattningsstraket samt dvriga dagvattendiken inom projektomradet ska
det darfor forutsattas att det endast kommer vara mdjligt att avleda dagvatten via
dessa.
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Foreslagen natur, rekreation

| 6stra delen av planomradet, invid korsningen Krabbvagen/Tangvagen finns ett slapp
mellan tvéa fastigheter. Detta slapp &r idag privat annekterat. Atgarder kan behdvas fér
att sakerstalla allmanhetens tillgang till naturomradet, det hanteras inte i denna
detaljplan forutom att det finns med som en del av NATUR-omradet.

Kommunen har inventerat skyddsvarda tréad i de omraden som ar planerade for
bostader eller i direkt anslutning till dessa. De trad som ska bevaras har férsetts med
skyddsbestammelse inom en yta som motsvarar stammens radie ganger 15 (n1). For
att skydda dessa trad kravs marklov aven for fallning (a1). Markens héjd far heller inte
andras (n3) Sarskilt utpekade trad som star pa allman plats har skydd genom
bestammelsen trads. Dessa trad far endast fallas om de ar sjuka eller utgor en
sakerhetsrisk. Trad med skyddsbestdmmelse pa kvartersmark ar 1 ek (nr 9) och 3 tallar
(nr 8). Lite langre ner redovisas en sammanstallning av inventeringen.

| 6vrigt har forslaget anpassats utifran den naturvardesinventering som tagits fram
genom att omraden av naturvardesklass 3 (inga omraden med hogre varden
patraffades) har undantagits fran exploatering och ingar i detaljplanen som NATUR.

Kvartersmarken séder om Tangvagens forlangning har ett extra buffertavstand till
naturomradet med utgangspunkt i den grupp tallar som bedémts ha ett extra hogt
miljoskapande varde.

| det s6dra omradet har de sarskilt
utpekade trdd som avses bevaras
placerats pa PARK. PARK-marken har
inte beddmts leva upp till naturklass 3 i
naturvardesinventeringen och bedéms
kunna ha en mer skott karaktar an
skogen norr om gang- och cykelvagen.

Inom omradet finns ocksa ett par
aspar som inte kan sparas med
anledning av att de utgdr en alltfor stor
sakerhetsrisk for planerad bebyggelse
da aspar slapper sina grenar.

Inom det s6dra omradet finns en dod
ek som inte kan sparas men som kan
tas ned i sin helhet och placeras ut i
omradet norr om cykelvagen for att
ytterligare forstarka omradets
naturvarden. Pa sa satt kompenseras
ingrepp i naturen i viss man inom
detaljplanen.

1. Ek langs med Djursgravsvagen. |;§v'sija'mho|m 5:37 - N'aisuddsvé?n RN y

\ 7.3\’
| De
Ligger pa Allman plats — park med y

i 7

kronans droppzon i buffert mot f:““/f’ y/ ( 7 9 i \
kvartersmarken. ‘;\/f B ,_éf (3)

2. Ek langs cykelvagen, frostskadad. VY \\:{ S ‘

Extra stort skyddsavstand till planerad / , "}/,;/ ' "? ‘ \\0 9
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bebyggelse. Ligger pa allman plats — park.

3. D6d ek mitt i omradet, tas ner vid exploatering och placeras ut i narliggande skog
utan att grenar tas bort vilket forlanger dess livslangd. Pa sa satt kan tradet bibehalla
dess funktion som livsmiljo for insekter och andra organismer.

4. Ett par aspar varav den ena till stor del saknar bark. Behover tas ned vid
exploatering pa grund av risk for nedfallande grenar.

5. Kluster med 3 ekar. Ska bevaras vid exploatering och har placerats inom PARK-
mark.

6. Omrade med hoga tallar som ramar in naturklass 3-omradet och bidrar till omradets
milj6. Ska bevaras. Extra buffertzon mot kvartersmarken i norr ur riskhansyn.

7. Aspar. Behdver tas ned vid exploatering pa grund av risk fér nedfallande grenar.

8. 3 grova tallar som bidrar till omradets miljé. Bevaras vid exploatering pa
kvartersmark. -

9. Ek som bevaras vid exploatering.
Uppfyllnad av marken runt eken ar inte
l[ampligt och tillats inte.

Sumpskogen

Sumpskogen som pekats ut av
Skogsstyrelsen vid inventering 1993
har inte bedémts leva upp till
Naturklass 3 i
naturvardesinventeringen. Ingrepp i
den har darfér bedémts maijligt ur ett naturvardesperspektiv.

Till héger: Planomradet ligger delvis inom den av Skogsstyrelsen utpekade sumpskogen, i huvudsak i
utkanten av den.

Foreslagen trafik, vagstruktur

By nG - ,,,,,
| & /4[]3::;,,,..TUrturduva

Utsnitt ur plankartan med forlangningen av Tangvagen. Befintlig vandplan ses till hdger.
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Hojdskillnaden mellan Tangvagens vandplan och Nasuddsvagen ar liten.
Forutsattningar for att mer i detalj reglera hur vagen ska anvandas finns med lokala
trafikforeskrifter om det skulle visa sig att trafiken inom Utterberget skulle 6ka kraftigt till
foljd av forlaningen. Det har vid detaljplanens framtagande bedémts osannolikt.
Tomterna i det norra delomradet som saknar koppling till férlangningen av Tangvagen
ska ha sin infart fran Nasuddsvagen. | férslaget ar det 5 tomter som far infart mot
Nasuddsvagen. Infarterna behdver anlaggas éver kulvert for att méjliggdra avledning
av dagvatten i omradet.

Exempel pa tomter med infarter éver ett dike. Foto: Géran Deurell

Det utdkade antalet infarter fran Nasuddsvagen innebar att férare behdver vara mer
uppmarksamma vilket verkar dampande for hastigheten. Liknande exempel pa storre
gator med manga infarter i kommunen ar Femorevagen. Dar finns idag separeraring av
gang-/cykeltrafik och biltrafik vilket ar dnskvart aven langs med Nasuddsvagen, for att
ytterligare starka trafiksakerheten.

Det sddra omradet foreslas ha en gemensam infart med anledning av de ledningar som
ligger inom PARK, cirka 4 meter in parallellt med Djursgravsvagen. Eventuella slanter
ska ordnas inom fastigheten.

Teknisk infrastruktur

Pa grund av omradets topografi och befintlig VA-infrastruktur i omradet behéver en
pumpstation tillkomma. Omradet Turturduvan kan preliminart anslutas till ledningsnatet
mot sdder men fran den tankta férlangningen av Tangvagen och norrut gar det inte att
ordna vatten och avlopp med sjalvfall.

Pumpstationen foreslas ligga i korsningen Sundavagen — Nasuddsvagen, en bit fran
planerade bostader, for att aven kunna tjana vid en exploatering av den befintliga
fastigheten Skogsduvan och en eventuell utveckling i anslutning till den. Foér
pumpstationen har ett E-omrade ordnats fristdende fran resten av detaljplanen.
Omfattningen pa kvartersmarken ar val tilltagen och kan vid vidare studier for det norra
omradet komma att mer noggrant studeras. Hogsta tillatna totalhdjd inom E-omradet ar
3,5 meter.
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6 DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan

Beslut om:

Samrad Juni 2021
Granskning November 2021
Antagande Februari 2022

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Fastighetsagarna har inom denna genomférandetid garanterad ratt att efter ansékan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter den tidpunkt da genomférandetiden
I6pt ut har fastighetsagare inte langre nagon garanterad byggratt dd kommunen kan
ersatta, andra eller upphava detaljplanen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser anses inte ndédvandiga. Planen ar flexibel for olika
typer av fastighetsindelningar och upplatelseformer. Exploatéren bekostar nédvandiga
fastighetsbildningar. Minsta fastighetsstorlek for ar 700 kvadratmeter i de 3 nordliga
omradena.

Servitut

Kommunen bekostar ledningsratt for det sodra omradet for befintliga VA-ledningar
langs Djursgravsvagens norra sida i samband med fastighetsbildning. U-omradet ar val
tilltaget for att sakerstalla att det gar att genomfora saker schaktning i omradet da
ledningarna ligger djupt.

Namnsattning och adresser

Kvartersnamn for omradet féreslds av kommunens namngrupp. Féreslagna namn
redovisas i plankartan. Adresser langs med Tangvagens forlangning kan fortsatta pa
befintlig numrering. For bostader med infart fran Nasuddsvagen ska numrering borja pa
5 och kompletteras med bokstav.

Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av Oxelésunds kommun, Mark & Exploatering.
Tekniska fragor

Viss infrastruktur finns i Tangvagen. For vatten och avlopp behdver ny pumpstation for
delar av planomradet. Exploatéren bekostar anslutning. Fjarrvarmekapaciteten i
omradet ar begransad.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Nils Erik Selin Christoffer Karlstrém
Milj6- och samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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