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FORORD

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett visst omrade,
exempelvis till andamalen bostader, handel eller kontor. Det gar aven att reglera saker
sasom husstorlek, hushdjd och vilket avstand huset skall ha till fastighetsgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva
markanvandningen och bebyggelsen.

For att underlatta forstaelsen for planforslaget och dess innebdrd finns denna
planbeskrivning. Den redovisar bland annat syfte, forutsattningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska genomféras.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen far sin start nar exempelvis kommunen sjalv, enskilda byggherrar,
exploatorer eller enskilda personer inkommer med en begaran om att f& gora eller
andra en detaljplan. Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden ger uppdrag till
férvaltningen att ta fram ett forslag till detaljplan.

Samrad sker med lansstyrelsen, myndigheter, foreningar och enskilda som har ett
vasentligt intresse avseende aktuell planlaggning. Samradets syfte ar att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
planomrade. Inkomna synpunkter sammanstalls och kommenteras i en
samradsredogorelse.

Granskning innebar att kommunen ger maéjlighet fér myndigheter och sakagare att
ldmna synpunkter pa det slutgiltiga planférslaget. Efter granskningstidens slut
sammanstalls dessa synpunkter i ett granskningsutlatande.

Tidsplanen for detaljplanearbete kan variera kraftigt i langd beroende pa

handelseutvecklingen med utredningar och samradsprocess.

Inventerings, skiss- Synpunkter. Efter laga kraft gar
och programarbete Synpunkter Pégar minst 2 veckor det att s6ka bygglov

Planférslag |/~
uppréttas

|

| |
Politiskt beslut Antagande
Planbesked Laga kraft

Plan- och bygglagen

Denna detaljplan handlaggs med standardférfarande, se illustration ovan.
Plankartan ar upprattad enligt Plan- och bygglagen 2010:900 (SFS:2017:761), BFS
2014:5.
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1 INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for ett tillskott av bostadsbebyggelse mellan
befintliga omraden, framst innehallande fritidshus med viss grad av permanentboende.
Sarskilt viktigt ar placeringen av byggnaderna med hansyn till topografin och att
vardefulla naturvarden och trad bevaras. Tomterna ska tydligt gestaltas sa att de inte
ger upphov till en kénsla av att den kommunala badplatsen privatiseras.

Planférslaget innebar i huvuddrag att:
- Sju nya fastigheter bildas for bostadsandamal.

- Ny vag byggs runt tilkommande bebyggelse som ersatter befintlig vandplan.
Parkeringar till badet blir méjligt inom gatumark.

- Den nya bebyggelsen ska ha samma formsprak och skala som omkringliggande
bebyggelse.

- Sarskilt viktigt ar anpassningen till topografin och befintliga trad samt évriga
naturvarden.

Planhandlingar
e Plankarta i skala 1:1000 med bestammelser, samt lllustration

e Planbeskrivning (denna handling)

e Fastighetsforteckning (finns tillganglig pa miljé- och
samhallsbyggnadsfdrvaltningen)

Utredningar
¢ Naturvardesinventering, daterad 2020-06-16

e Oversiktlig marksondering, daterad 2020-06-11
¢ Antikvariskt utlatande 2022-05-27

Bakgrund

Fastighetsagarna begarde under 2019 planbesked pa omradet Vivesta 1:15 for att
mojliggdra for cirka 30 bostader (villor och radhus) samt tillskapa ett antal batplatser.
Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden gav positivt planbesked 2020-01-22, enligt
ansokan.

I november 2020 6verlamnades samradsforslaget till namnden for beslut. Namnden
aterremitterade arendet da man bland annat ansag att exploateringen i forslaget var for
tat och for stor i forhallande till omgivande fritidshusbebyggelse, samt att forslaget
gjorde intrang pa badet och strandkaféet. Utifran namndens synpunkter har Vivesta
Udde AB arbetat fram ett nytt férslag till detaljplan, i samarbete med Carlstedt
Arkitekter AB i Nykoping.



MILJO OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN

2 PLANDATA

Planomradets lage och avgransning

Det aktuella planomradet ligger i norra delen av Oxelésund inom Vivesta-omradet, cirka
3 km nordvast om Oxelésunds centrum.
Planomradet ar cirka 12 000 kvadratmeter (1,2 hektar) stort.

Orienteringskarta

Omradet gransar i Oster till Granlidens sommarstugeférening (Vivesta 1:6), i vaster
Basttorps sommarstugeférening Vivesta 1:24 och Oxelésunds kommun genom
fastigheten Aspa 2:8.

Markagoforhallanden

Det aktuella planomradet omfattar del av privatagda fastigheten Vivesta 1:15 och del av
kommunagda fastigheten Aspa 2:8.
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3 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Qversiktsplan for Oxelésunds kommun, Oxelésund 2030, vann laga kraft 2018-07-11.
Oversiktsplanens funktion ar att fungera som ett strategiskt vagledande dokument och
planeringsunderlag infor kommande beslut i olika bygg- och tillstdndsarenden.

Da Oxel6ésunds kommun har en begransad landyta med viktiga natur- och friluftsvarden
kravs att en stor del av nybyggnationen sker genom fortatning av befintliga
bebyggelseomraden. Detta galler vid nybyggnation av bostader, naringsliv och service.
Denna fortatning av befintliga bebyggelseomraden bér genomféras sa hallbart som
mojligt.

Det som ber6r aktuellt omrade och som namns i gallande 6éversiktsplan ar:

Vivesta (sidan 13) Brasstorp — Granliden (sidan 17)

- Omréadet utvecklas till ett kombinerat | - Omradet utvecklas till ett kombinerat
bostads och rekreationsomrade. bostads- och rekreationsomrade

- Viktiga natur- och kulturvarden med fritids- och permanentboende.
bevaras och forstarks i samklang - Viktiga natur- och kulturvarden
med bebyggelse. bevaras och forstarks i samklang

- Vid nybyggnation efterstravas med bebyggelse.
permanentboende i form av - Vid nybyggnation efterstravas
enbostadshus och radhus. permanentboende.

- Nybyggnation behandlas i - Nybyggnation behandlas i detaljplan.
detaljplan. - En framtida strackning av

- En framtida strackning av infrastruktur mellan Vivestavagen
infrastruktur mellan Vivesta och och centrum ar en viktig lank for
centrum ar en viktig lank for omradets utveckling.
omradets utveckling.

Som bilaga till dversiksplanenen finns Omradesspecifika riktlinjer kulturmiljé, i denna

anges for Vivesta S

9 Brasstorp/Vivesta/Aspa - Ekonomi- och bostadshus tillhérande Aspa och Brasstorps
gard bevaras med traditionella material och metoder.

- Vivesta strandcafé bevaras och underhalls med
traditionella material och metoder.

- Den naturliga topografin bor i stérsta mojliga man behallas.

- Tillbyggnader kan tillatas om de underordnas den
ursprungliga byggnaden.

Klimatanpassning — Oversvdmning

Oxel6sunds klimatutmaningar utgdrs framst av havsnivahéjning, skyfall och
oversvamningar. Detta pa grund av kommunens geografiska kustlage samt vissa
laglanta markpartier. Klimatfragan ska beaktas inom samtliga beslutsnivaer i
samhallsplaneringen da denna ar en forutsattning for Oxel6sunds fortsatta tillvaxt.
Nybyggnation och utveckling ska anpassas till radande klimatutmaningar.

Omradet for detaljplanen Vivesta 1:15 redovisas inte inom riskomradet for hdjningar av
havsnivaer eller dversvamningar utifran skyfall.
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Gallande detaljplan
Foljande detaljplaner galler inom samt i anslutning till planomradet.

Detaljplan Vivesta 1:15 med flera (0481-P05/1), vann laga kraft 2005. Detaljplanen
reglerar omradet for camping, husvagnsuppstallning och gaststugor, smabatsbryggor,
Vivestabadet och strandcaféet, samt en bostadsfastighet.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla
inom det nu aktuella planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor. Det
betyder att de norra delarna fortsatter galla oférandrat for badet, naturomrade,
samlings- och konferenslokaler samt bostaden, medan de sddra delar ersatts med ny
detaljplan for bostader.

Angransande detaljplan

Detaljplan fér Granliden, Aspa 1:6 med flera (0481-P16/1), vann laga kraft 2016.
Detaljplanen omfattar fritidshusbebyggelse av lantlig smahuskaraktar, med stor
anpassning till terrangens férutsattningar. Planomradet bestar till stor del av ett
befintligt fritidshusomrade med friliggande hus i en vaning. Husen ar placerade med
hansyn till naturen vilket ar en del av omradets karaktar. P4 manga av fastigheterna
finns mindre hus med trafasader. Manga av dessa anvands for narvarande endast
under sommarhalvaret.

Detaljplanen tillater friliggande bostadsbebyggelse upp till 130 kvadratmeter for
huvudbyggnad samt 50 kvadratmeter for komplementbyggnad. Hogsta byggnadshéjd
ar 3,5 meter (undantaget suterrangvaning), taklutning ska vara mellan 14-30 grader.
Detaljplanen fortsatter galla i sin helhet, utan andringar.

Program fér planomradet

Ett planprogram fér omradet upprattades under 2000, vilket senare Iag till grunden for
gallande detaljplan. Planprogrammet ses idag ha spelat ut sin roll i utvecklingen av
omradet da ny Oversiktsplan har arbetats fram som tydligt beskriver intentionen med
omradet.

Riksintressen

Ett riksintresse innebar att mark- eller vattenomraden langsiktigt skyddas mot atgarder
som patagligt kan skada omradets utpekade varden. Riksintressen skyddas enligt 3
kap. och 4 kap. Miljébalken. Planomradet hamnar inom féljande riksintressen, samt att
det finns ett Natura 2000-omrade inom 500 meter fran omradet.

Hoégexploaterad kust

Oxeldsunds kommun beroérs av 4 kap. 4 § Miljdbalken, vilket innebar att ny
fritidsbebyggelse endast far uppforas i form av kompletteringar till befintlig bebyggelse.
| vissa fall far ytterligare fritidsbebyggelse uppféras, men da framfor allt sddan som
tillgodoser friluftslivets behov eller enkel fritidsbebyggelse nara tatortsregioner.

Yrkesfiske

Enligt 3 kap. 5 § Miljébalken ska mark- och vattenomraden som har betydelse for
yrkesfisket eller for vattenbruk skyddas mot atgarder som férsvarar bedrivandet av
naringen. Oxelésunds kommun beaktar riksintressen for yrkesfiskehamnar samt
yrkesfiske, genom att bevara hamnarnas funktion samt lyfta fram vikten av yrkesfisket i
kommunen.

Strandstuviken
Strax 400 meter norr om planomradet i Nykopings kommun finns Strandstuvikens
naturreservat. Det omfattar forutom Strandstuviken aven Snackviken, tva grunda vikar i
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vastra delen av havsfjarden Orsbaken och har ett rikt fagelliv, sarskilt under
hackningsperioderna var och host. Planerad byggnation inom planomradet bedéms inte
kunna paverka reservatet negativt.

Lansstyrelsen arbetar just nu (under 2022) med ett uppdrag att féresla nya marina
fagelomraden till Natura 2000-natverket, vilket omfattar Strandstuviken. | materialet
som ar ute pa remiss mellan 13 maj — 27 juni 2022 foreslas en utdkning av befintligt
Natura 2000-omrade. Utvidgningen foreslar ett tillagg i vattenytor och omradet kommer
da stracka sig till strandlinjen inom fastigheten Vivesta 1:15, men fortfarande utanfor
planomradet.

Natura 2000-omraden innehar vardefull natur och grundar sig pa krav fran EU:s
fageldirektiv och art- och habitatdirektiv. Alla Natura 2000-omraden ar klassade som
riksintressen och ingrepp ar endast tillatet om de inte patagligt skadar omradenas
natur- och kulturvarden. Syftet med Natura 2000-omraden ar att uppratthalla en sa
kallad gynnsam bevarandestatus for arter och naturtyper, vilket bidrar till den biologiska
mangfalden och motverkar att arter utrotas och att dess livsmiljoer forstors. Vid
beddmning om eventuellt ingrepp ska turismens och friluftslivets intressen sarskilt
beaktas enligt 4 kap. Miljdbalken.

Strandskydd

Strandskydd galler enligt Miljdbalken 100 meter fran strandlinjen. | och med
framtagandet av gallande detaljplan fér omradet upphavdes strandskyddet inom vissa
omraden enligt beslut fran Lansstyrelsen 2003-05-20 (Dnr 521-3723-202, 81-4-010).

Strandskyddet ar i gallande detaljplan upphavt inom kvartersmark for bostad (B),
samlings- och konferenslokaler, kiosk och serveringslokaler, hotellstugor (CH) samt
gaststugor (O). Aven for Hamnomrade fér smabatar (TH) och vattenomrade for bryggor
(WB) ar strandskyddet upphavt i samma beslut.

Nar en ny detaljplan tas fram ska fragan om upphavandes prévas pa nytt. Upphavande
av strandskyddat omrade i denna detaljplan goérs inom mycket begransad del med
utgangspunkten att omradet redan ar ianspraktaget och har bland annat anvands som
parkering till badet, samt uppstallining av husbilar. Las mer i kapitel 5 Planférslag.

Undersokning och miljokonsekvensbeskrivning

Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen har samratt undersdékning om betydande
miljépaverkan med Lansstyrelsen i november 2019. Ett genomférande av planen
bedémdes da innebara en betydande miljdpaverkan och en
miljdkonsekvensbeskrivning behdver darfor tas fram, framst utifran att man inom
detaljplanen da vill méjliggéra for en smabatshamn (likt i gallande detaljplan).

Sedan dess har omfattningen av planen minskats och inget vattenomrade berérs av
planandringen. Det aldre Vivesta Strandcafé tas inte med i den nya planen, varpa
fragorna om dennes kulturhistoriska varde inte ar en fraga i planarbetet.

Omsténdigheter som talar emot betydande miljépaverkan:

- Planens minskade omfattning, som inte langre omfattar strandcafé eller
smabatshamn. Den aktuella planens omfattning ar till storst del utanfor
strandskyddat omrade.

- Paverkan pé landskapsbilden minskas da foreslagen bebyggelse minskats, samt
planeras de tillkommande byggnaderna att gestaltas pa likande satt som
omkringliggande fritidshusbebyggelse.

- Planomradets lage, med tillgang till befintlig infrastruktur.
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Omsténdigheter som talar fér en betydande miljépaverkan:

- Avstandet till nArmsta busshallplats ar lite dryg 2 km. Bebyggelse i ett externt lage
innebar risk for ett hogt bilberoende. Dock anses ett tillskott pa 7 villor inte tillskapa
nagon betydande 6kning av utslapp.

Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning ar att planens genomférande
inte leder till nAgon betydande miljépaverkan. En miljdkonsekvensbeskrivning kommer
darfor inte upprattas. Ny undersdkning om betydande miljopaverkan har inte samratts
med Lansstyrelsen innan ordinarie samrad. | Lansstyrelsens samradsyttrande har
ingen avvikande mening framforts.



MILJO OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN

4 FORUTSATTNINGAR
Omradet idag

Omradet bestar till stor del av redan ianspraktagen mark, i form av husvagns-
uppstallningen med tillhérande byggnader for toaletter, dusch och gemensamma
utrymmen. Stora delar av omrade anvands pa sommaren som parkering av gaster till
den kommunala badplatsen som finns i nara anslutning till omradet . Badet ligger i den
delen av omradet dar den ursprungliga detaljplanen skall fortsatta galla.

Vivesta Strandcafé fran 30-talet, har haft ett social-historiskt varde som samlingspunkt i
omradet. Allteftersom standarden pa fritidshusen har 6kat har samlingslokalens
betydelse minskat under de senaste 30 aren och har inte haft nagon storre funktion fér
omradet under senare ar. Den gemensamma batbryggan samt de centrala
byggnationerna har forfallit.

Omradets historia

Vivesta camping och sommarstugeomrade har vaxt fram som ett resultat av inférandet
av den lagstadgade semestern som inférdes pa 1930-talet. Stugorna placerades med
omsorg till topografin och naturen. Genom att ofta uppféras pa plintar minskades
paverkan pa platsen och vegetationen. Det var familjerna som sjalva byggde de mindre
"sportstugorna” med enkla faciliteter. Badplatsen har varit en samlingspunkt for
sommargasterna och valbesokt av bade Oxelésundsbor och Nyképingsbor. Med tiden
uppkom ett behov av en samlingslokal for omradet, vilken da uppfordes.

Sommarstugeomradet och badet binds samman av stigar mellan bebyggelsen.
Omradet har i sin helhet en viktig del i historien med sin berattelse om reformer under
industrialiseringen dar arbetarna fick det battre stallt och semester. Bebyggelsens
karaktar i funktion, skala och placeringen i landskapet har stort samhallshistoriskt
varde.

Kulturhistorisk omradesbeskrivning

Under 2016 Iat kommunen uppratta en bebyggelsehistorisk omradesbeskrivning, som
utgjorde underlag i framtagandet av den nya oversiktsplanen. Omradet
Brasstorp/Vivesta/Aspd (sida 49-51) beskrivs ha flera bevarandevarden. Utdver Aspa
och Brasstorps gardar och strandscafét har sommarstugeomradets anpassningar till
naturliga topografi ett stort varde som i stérsta majliga man bor behallas. Befintlig
bebyggelse beskrivs vara uppférda mellan 1920-1960-talet med trafasader och
varierande takmaterial, ofta med sadeltak men aven andra takkonstruktioner finns i
omradet (sa som pulpettak). Stallningstaganden gjordes utifrdn denna och skrevs in i
Oversiktsplanen. (se kapitel 3 Tidigare stallningstaganden.)

Service

Omradet ligger i centralortens utkant. Narmaste skola med cykel &r Ramdalen (ca 2,7
km) och med bil Oxeléskolan (3,3 km) i centrum. Till Peterslundsskolan ar det cirka 4
km, till ndrmaste forskola ca 2 km och till butik ca 2,5 km.

Friytor

Alla manniskor ska ha méjlighet att fa naturupplevelser, valbefinnande, social
gemenskap och okad kunskap om natur och miljo. Darav ar mojligheterna att i
framtiden nyttja badet och kringliggande naturomraden av stor vikt.
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Gator och trafik

Omradet nas fran Vivestavagen, som idag slutar vid befintlig vandslinga. Ner till
strandcafébyggnaden, badet och befintlig outnyttjad byggratt gar sedan
Niclaslundsvagen. Via parkeringsytan narmast badet fortsatter Backstugegrand som
utgdr angoring till ett antal fastigheter. Vagarna tillsammans forsorjer aven ett antal
fastigheter utanfor planomradet. Vagarna utgors idag av enskilt vaghallaransvar,
genom gemensamhetsanlaggning.

Parkering

Trafiken i omradet 6kar under sommarhalvaret nar besodkare flitigt besdker badet.
Parkeringsplatser finns idag vid badet samt langs Vivestavagen vid
husvagnsuppstaliningsplatserna. Delar av Vivesta 1:15 anvands som parkering
sommartid, av badgaster. Exakt antal befintliga platser ar svart att berakna, men
uppskattas till cirka 60. Under varma dagar kan det dock férekomma att antalet
besdkare till badet ar betydligt fler och parkering sker pa andra platser.

Hallbara resor

Narmaste busshallplats finns idag ca 2 kilometer fran omradet. Enligt Region
Sodermanland finns det idag inte méjlighet att forsorja omradet med kollektivtrafik, da
omradet framst har besdkare under sommartid. Badgaster och andra sommargaster
utgor inte tillrackligt underlag for att férse omradet med buss, inte heller under
sommarhalvaret. Vilka férutsattningar som finns i framtiden har inte kunnat férutses vid
framtagandet av detaljplanen.

Att valja gang eller cykel som transportalternativ fore bilen och andra motordrivha
fordon ar fordelaktigt utifran den egna halsan, for miljon samt att dessa
transportalternativ tar mindre plats i gaturummet. Cykelvag saknas pa Vivestavagen.
Pa Sundsorsvagen (800 meter fran planomradet) och fran Brannasvagen (600 meter)
finns cykelvag in mot centrum.

Mark och vegetation

Omradet ar kuperat med i huvudsak
omvaxlande partier med grasmatta
respektive dominerande tall- och
blandskog (pa bade plattare mark och pa
kullar). Moran, Urberg och Glacial lera i
ungefar lika delar, ej sluttande lera vid
byggnader. Den naturliga topografin bor i
storsta mojliga man behallas.

En naturvardesinventering har tagits fram
fér hela fastigheten Vivesta 1:15,
planomradet omfattar en del av denna. -
Inventeringen faststaller att omradet Bildklipp fran Naturvardesinventeringen, sida 9.
domineras av ett glest tradskikt av relativt

likaldriga hégvaxta tallar. Inom planomradet finns tva trad sarskilt utpekade, ett trad
som vardefullt (5 Tall) och ett annat som skyddsvart (6 Tall). Pa den skyddsvarda tallen
finns Tallticka som ar rédlistad, nara hotad signalart, varfor det ar énskvart att traden
har i storsta mojliga man bor sparas.

Inom streckat omrade mellan 5 Tall och 6 tall finns aven grupper av trdd som ar nara
att uppna klassificeringen for vardefulla trad. Inom det streckade omradet
rekommenderas darfor att i moéjlig man bevara trad med varierande alder for att erhalla
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ett trddbestand med aldersvariation, kontinuitet, biologisk mangfald och

rekreationsvarde.

Vardefulla och skyddsvarda trad ar viktiga
inslag i landskapet som bidrar till biologisk
mangfald. Det rekommenderas darfor att
samtliga eller s&4 manga som mdjligt av
traden sparas inom omradet.

Geotekniska foérhallanden

Omradet bestar av berg i dagen eller ett
tunt humuslager och moran. Foreslagen
byggnation bedéms genomfdrbar utan
grundforstarkning.

Fornldmningar

Det finns inga k&nda fornldmningar inom
omradet. Om fornfynd eller fornlamning
patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas
vad galler fyndplatsen eller fornlamningen
och dess narmaste omgivning. Anmalan
ska omedelbart goras enligt Kulturmiljélag
(1988:950) 2 kap 5§, till Lansstyrelsen.

Miljokvalitetsnormer vatten

Utskrift fran SGUs kartvisare (2022-05-13) Jordarter
1:25 000—-1:100 000. Réd = Urberg. Gul/Orange 0=
Glacial lera. Ljusbla = Sandig morén. Planomradet
ungeférligt markerat med mérkbla linje.

Miljokvalitetsnormer anvands inom
vattenférvaltning for att vid en viss

Status Miljokvalitetsnorm

(MKN)

tidpunkt uppna kvalitet i vattenstatus.

Ekologisk
status

Mattlig God ekologisk

status 2027

Vattendrag ska na god ekologisk och

Véxtplankton

Mattig

kemisk status for att forbattra miljon.

Syrgasférhallanden

Enligt EU-direktiv far statusklasser

Ljusférhallanden

Mattiig

Naringsdmnen - Totalt kvave sommar

Mattlig

inte férsamras, varfér hansyn
behodver tas vid nyproduktion.

Naringsdmnen - Totalt kvave vinter

Ej klassad

Néringsémnen - Totalt fosfor sommar

Néaringsdmnen — Totalt fosfor vinter

Ej klassad

Aspafjarden kategoriseras i VISS

Naringsdmnen — Lést org. kvéve vinter

Ej klassad

som tillhérande Ostergétlands och

Naringsdmnen - Lést org. fosfor vinter

Ej klassad

Stockholms skargard (sa kallat

Sarskilt fororenande amnen

Ej klassad

mellankustvatten).

Kemisk
status

God kemisk
ytvattenstatus

Vattenforekomsterna nedstroms
Aspafjarden bedéms inte beréras.

Prioriterade amnen — PBDE

Undantag, mindre
strangt krav

Aspafjarden har mattlig ekologisk

Prioriterade &mnen — kvicksilver och
kvicksilverféreningar

Undantag, mindre
strangt krav

status (se Tabell 1). Kvalitetsfaktorn
Vaxtplankton ar klassad som mattlig
och naringsdmnen som mattlig eller
dalig. Tillférsel av kvave till

Tabell 1. Statusklassning Aspafjérden (VISS, 2021b. Bromerade
difenyletrar = PBDE

vattendrag sker framst fran jordbruksmark, medan fosfor ofta féljer med avloppsvatten.
Aspafjarden uppnar ej god kemisk status pa grund av att kvalitetsfaktorerna prioriterade
amnen PBDE och kvicksilver ej uppnar god status.

For Aspafjarden ar miljokvalitetsnormen (MKN) God ekologisk status 2027 samt God
kemisk ytvattenstatus. Langvaga atmosfarisk deposition av kvicksilver och PBDE till
mark och vatten har resulterat i att samtliga vattenforekomster i Sverige dverskrider
sina gransvarden for PDBE och kvicksilver i fisk. Sverige har darfor beslutat att gora ett
nationellt undantag for dessa amnen (Undantag, mindre strangt krav) da det bedéms
vara tekniskt omdjligt att atgarda i dagslaget. De nuvarande halterna av PDBE och

kvicksilver far dock inte oka.
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Halsa, risk och sakerhet

Férorenad mark
Med tanke pa tidigare markanvandning i omradet bedéms det inte finns férorenad mark
inom eller angransande till planomradet.

Radon

Vid detaljerad undersdkning och bedémning av radonsituationen vid planlaggning eller i
samband med nybyggnation delas marken in i hdg-, normal- och lagradonmark.
Radonkartlaggning finns pa kommunniva och visar att det inom planomradet ar
normala (10-50 kBg/m?) halter. Radonhalten kan variera mycket inom relativt korta
avstand. Fastighetsagaren behdver vara medveten om risken och kontrollera
radonhalten i befintlig byggnad samt vidta eventuella radonsankande atgarder. Nya
byggnader bér uppféras pa ett satt som sakerstaller att radonhalten inte dverskrider
gallande riktvarden i bostader.

Buller
Naturvardsverket har tagit fram riktvarden for trafikbuller vid bostader (nyproduktion)
som har faststallts av riksdagen (Infrastrukturinriktning fér framtida transporter, prop.
1996/97:53).

- Ekvivalent ljudniva hogst 55 dBA utanfér fasad och 30 dBA inomhus

- Maximal ljudniva hogst 70 dBA pa uteplats och 45 dBA inomhus nattetid

Tillampning av riktlinjerna ska ske utifran vad som ar tekniskt mojligt samt ekonomiskt
och miljémassigt rimligt. Nagra bullerstdrningar foreligger inte finnas idag, da omradet
ligger avsides och framst trafikeras av boende och badgaster. Den tunga trafik som
trafikerar omradet ar renhallningsfordon for sophamtning samt snoéréjning. Inga
fastigheter berors i en sadan utstrackning att det paverkar méjligheterna att skapa goda
boendemiljéer.

Skyddsrum
Omradet omfattas inte av kommunfullmaktiges beslutade kommunala
skyddsrumsomrade.

Oversvamning

Nagon risk for 6versvamning, erosion eller skred torde inte foreligga. Den risk som
finns galler stigande havsniva, hanterats genom att ingen byggnation placeras pa en
lagre niva an +2,5 m dver 0-nivan i hojdsystemet RH 2000. (2019 hade kommunen ett
medelvattenstand pa ca 10 cm dver nollplanet).

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Utbyggnad i omradet pagar fér omkringliggande fastigheter. Oxeld Energi ansvarar for
utbyggnaden aven inom planomradet.

El &r utbyggt fram till planomradet och den nya byggnationen kan koppla pa sig pa det
befintliga natet. Omdragning av befintlig luftledning pagar.

Fiber ar framdraget till planomradet och servisledning regleras via markavtal eller
nyttjanderattsavtal.
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5 PLANFORSLAG

Sammanfattning

Pa fastigheten Vivesta 1:15 sddra del 6nskas
skapa mdjlighet for att uppféra 7 nya
bostadshus. | nuvarande forslag placeras de 7
fastigheterna samlat med en vag som gar
runt. Detta skapar aven en tydlig grans mellan
den nya bebyggelsen, badet och
husvagnsuppstallningsplatserna samt ger
mojlighet att bevara flera trad som pekats ut i ‘
naturinventeringen. Py o

Planférslaget innebar att: L A, |

- Byggratter for bostadsbebyggelse i sju & )
fristdende villor, & 130 m? med en R N
nockhéjd pa 6 meter och taklutning 14-30 W f L=
grader. L A |

- Runt bebyggelsen anlaggs ny lokalgata '\\\\ L €3 N
som aven fungerar som tydlig W o
avgransning mot befintlig b ¥ R
husvagnsuppstalining, samt ger méjlighet b 4
till god framkomlighet for transporter och ) A
ev. framtida kollektivtrafik. v

- Nya parkeringsplatser for badet Illustration 6ver ny bebyggelse.
iordningstalls Iangs med gatan, samt ny
infart skapas till
husvagnsuppstaliningsplatsen.

Foreslagen struktur, bebyggelse

Bostadsbebyggelse (B)

Storleken pa tillkommande bebyggelse har anpassats till befintliga byggratter i
angransande detaljplan for Granliden, vilket ger en maximal byggratt pa 130 kvm
huvudbyggnad och for komplementbyggnad 50 kvm. (e1och e;). Den nya
villabebyggelsen (f1) ska uppféras med trafasader (f.) och med en taklutning om minst
14 grader (01) och hdgst 30 grader (02), samt utformas som sadeltak (f3).

For att uppna syftet att bevara

smahuskaraktaren samtidigt som Lo '
omradets tillats att utvecklas har
hégsta nockhdjd reglerats till 6 m G
meter och 4,5 m for
komplementbyggnader (h). Detta 3m “ ' |
innebar i praktiken att en och en
halvplans hUS tl"étS med en Illustrationen ovan visar eft exempel pa hur en vind kan inredas vid en nyrrjqd av

o . byggrétt om 130 m* med 30 graders taklutning. For att uppna dessa matt blir huset
takhOJd om 1,9 meter pa V|nden- cirka 10 x 12 meter. Mé&nniskorna i illustrationen &r cirka 1,8 meter héga

Fastighetsindelningsbestémmelser

Kvartersmarken for bostader utgérs av en total yta om ca 7200 m2. Intentionen ar att
fastigheterna ska ha samma storlek som tillats i angransande detaljplan (minst 1000
kvadratmeter). For att skapa en viss flexibilitet kring bildandet satts dock minsta
fastighetsstorlek till 950 kvadratmeter. Detta underlattar anpassning av de sju
fastigheterna i forhallande till platsens naturvarden och topografin.
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Mark och vegetation

Viktigt for den tillkommande villabebyggelsen ar att nyttja platsens naturliga
forutsattningar sa att utsikten och narheten till vattnet tas tillvara. Den nya bebyggelsen
ska darfér anpassas till befintlig topografi och naturvarden. Variationen mellan
férutsattningarna for varje fastighet ar stor. Val av grundlaggning och eventuella
markingrepp behdver évervagas noga, darav har ett antal bestammelser inférts pa
plankartan. Férbud mot kallare (b1) samt att byggnaders placering ska anpassas till
fastighetens naturliga topografi och terrang for att minimera ingreppen i marknivaerna
och sakerstalla karaktaren. Schaktning och fylining ska sa langt som mgjligt undvikas
och ar inte tillatet annat &n i nara anslutning till planerad byggnad eller for att méjliggéra
infart till planerad byggnad samt nedgravning av ledningar (b>).

Inom omradet finns en samling av trad, till
vilka hansyn ska tas vid placeringen av
hus. | naturvardesinventering identifieras
sarskilt tva vardefulla tallar inom tankt
omrade for nya bostader. Dessa tva trad
skyddas genom bestammelser pa
plankartan och tillkommande bebyggelse
ska placeras for att minimera skada pa
dessa trad (ns- n4, sekundara
egenskapsgranser). Mellan de skyddade
traden kravs att anpassning sker utifran
platsens forutsattningar, darfér finns ett
korsmarksomrade (sekundar
egenskapsgrans) inritat mitt pa planen som
markerar en grupp av trad som behdver
sparas for att langsiktigt sakra biotopen av
tallar samt varna om omradets karaktar
(ns). Inom korsmarken kravs marklov for
fallning av trad (as) men det gar att varsamt
bygga komplementbyggnader.

Norr och direkt sydvast om korsmarken ar
fastigheterna belagna pa bergsknallar vars
topografi ar viktig for naturupplevelsen i

och byggratter 4

Fastighetsstorlekar \

1032 m2
481 m2

ey

lllustration éver fastighetsarea samt byggbar mark inom varje
fastighet (avstand till fastighetsgréns 4,5 meter illustreras i
bilden som streckade linjer och mérkgrén yta), samt byggrétter
brunt (inkl. bygglovsbefriat, i gratt). Skyddade trad illustreras
med gréna cirklar.

omradet. Viktigt att tdnka pa ar att bestdmmelsen om att anpassa byggnaden till
fastighetens naturliga topografi kan forsvara tillgangligheten samt paverka

byggnadernas hojd.

Nagra allmanna platser for natur eller park igar inte i planforslaget.

Upphévande av strandskydd

Enligt gallande strandskyddslag
aterintrader strandskyddet
automatiskt i en ny detaljplan och
maste upphavas pa nytt om ett
sadant behov uppstar.

-

o\,
TN

~ . ./
/ o /,‘/

Inom skrafferat omrade ar strandskyddet upphavt.

Planomradets grans hamnar ca 90

meter fran strandkanten, vilket medfor att mindre del av planomradet berors av
strandskydd. Allmanhetens tillganglighet genom fri passage paverkas inte av
planférslaget genom att allman plats sakerstalls i form av lokalgata, mellan
tillkommande bebyggelse och omradet for Natur i gallande plan. Endast ett mindre
strandskyddat omrade utgoérs av kvartersmark for bostader. Strandskyddet foreslas
upphavas inom denna begransade del av planomradet.
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Det skal som ligger till grund for upphavandet ar att omradet redan ar ianspraktaget for
campingplatsen till vaster och badet i dster, samt kringliggande fritidshusbebyggelse.
Ytan inom planomradet saknar darfor betydelse for strandskyddets syfte.
Strandskyddet féreslas upphavas inom GATA (az) och inom kvartersmark (as, sekundar
egenskapsgrans). Inom kvartersmark ar hela ytan, cirka 150 kvadratmeter, forsedd
med prickmark och far inte bebyggas.

Dagvatten

Lokalt omhandertagande av dagvatten ar att féredra, varfor ytor for parkering inte far
asfalteras pa kvartersmark (n+). Vidare bér omhandertagande av dagvatten fran
byggnader samlas pa respektive fastighet, for att inte minst kunna anvandas for
bevattning under sommarhalvaret. Oppna diken mellan fastigheter och vagbana kan
férdréja hoga fléden vid stora mangder nederbérd.

Planomradet ligger inom kommunens VA-verksamhetsomrade. Dagvatten bedoms
dock kunna omhandertas lokalt genom att inte hardgoéra yta och spara vegetation.
Takavvattning kan ske till magasin (tunnor eller dylikt), inte minst som en
dricksvattensbesparande atgard. Grusade gangytor och gronytor kan ocksa utgora ett
effektivt system for rening och férdréjning av takvatten. Maximalt 50% av
fastighetsarean far hardgodras (n2), i detta inkluderar byggnadsarean (den plats som
byggnaderna tar pa marken). Syftet med begransningen ar férdréjning och infiltration
av dagvatten.

Planomréadet ligger inom delavrinningsomrade Aspafjarden vars ekologiska status
beddéms som mattlig. Problemen bestar framst av tillférseln av naringsamnen.
Tilkommande bebyggelse tros inte paverka Aspafjarden i nagon stérre omfattning, da
utbyggnaden ar begransad samt att bostaderna kommer anslutas till det kommunala
VA-bolaget och inte ha enskilda avlopp.

Foreslagen trafik, vagstruktur

Planomradet nas via Vivestavagen som ansluter till Baravagen vid trafikplats
Peterslund. Fran Baravagen ar det cirka 1,5 kilometer till planomradet. Vivestavagens
standard beddms som tillracklig for att klara den framtida dkade trafikmangden som
uppstar till foljd av detaljplanen. | anslutning till fritidshusomradet Granliden finns det
aven en gang- och cykelvag till och fran centrum.

Mark inom fastigheten Aspa 2:8 som planlaggs som allman plats (gata) nyttjas som in-
och utfartsvag av fastigheterna Vivesta 1:20-1:23. Framkomlighet till fastigheterna ska
fortsatt vara majligt och utformningen far inte paverka deras framkomlighet. Befintlig
vag (Niclaslundsvagen) till badet och cafét lamnas i sin nuvarande dragning med
dubbelriktad kérning. Begransning av in och utfartférbud har ritats in pa plankartan for
att sakerstalla att méjligheterna till parkeringarna avsedda for badet inte riskerar hamna
i konflikt med infarter. Vagstrackningen fram till badet utgors av kommunalt
huvudmannaskap for att sékerstalla handlingsfrihet for kommunen.

Vagomradet for lokalgatan har ritats med 10 meter bredd i detaljplanen for att inrymma
framtida trafiksakerhetshdjande atgarder. Dess inritade bredd betyder att sjalva
vagbredden fortfarande kan vara mindre, men utgoér de omrade som behovs for vagens
bestand, drift och underhall. En vagbredd pa 3,5 meter ar vanligt forekommande i
omradet och beddéms vara en bra riktlinje aven inom det tilkommande omradet. Nagra
bestammelser om utformningen av gatan runt den tillkommande bebyggelsen finns inte
da gatan ar foreslas ha enskilt huvudmannaskap.
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Parkering

Parkering ska ordnas av fastighetsagare pa egen fastighet. Ny yta for parkering till
badet foreslas pa gatumark, som idag delvis utgors av vandplanen. Behovet av
vandplanen tros upphdra da den nya vagen runt bostadshusen kommer kunna ersatta
och fungera som vandning for storre fordon, sa som sopbilar. For bilar kommer en
mindre vandplan ordnas vid parkeringen narmast badet. Uppskattningsvis blir antalet
parkeringsplatser vid badet cirka 60 efter planens genomférande, lika manga som i
nulaget. Under sommarhalvaret kan aven gatuparkering vara aktuellt langsmed den
nya vagdragningen, da antalet besodkare till badet 6kar vid vackert vader.

Sociala fragor

Tillgdnglighet och trygghet

Hela omradet ar tillgangligt for manniskor med nedsatt rorlighet och
orienteringsformaga. Utformningen av gaturummen och den tydliga avgransningen mot
tomtmarken gor omradet enkelt att orientera sig i. Narheten mellan villabebyggelsen
och badet medfor viss 6kad trygghet, da folk tenderar att vara hemma under dygnets
morka timmar och da majliggor for att det finns uppsikt i omradet.

Barnperspektivet

Barnperspektivet ska uppmarksamma barnens basta och férséker att ta hansyn till
barnens behov. Attraktiva gronomraden och utemiljéer framjar barnens psykiska,
sociala samt fysiska och motoriska utveckling. En varierad naturmiljé uppmuntrar till
upptackter, vacker fantasi och kreativitet samt ger utrymme for rika lekupplevelser. For
att skapa forutsattningar for att barn ska kénna sig attraherade av utomhusmiljéon maste
den fysiska miljén planeras utifran barnets perspektiv.

Trafiken utgor ofta det storsta hindret for barns rérelsefrihet, barn ska helst kunna réra
sig sjalvstandigt mellan hem, skola, kompisar och aktiviteter. Ambitionen ar att
gaturummet inom omradet utformas sa att fordon haller laga hastigheter.

Hela omradet skapas med hansyn till:

1. Sakerhet och trygghet i hela omradet for barn.
2. Barnens kan uppleva i naturen i naromradet.
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6 DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan

Beslut om:

Samrad februari 2022
Granskning juni 2022
Antagande november 2022

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Fastighetsdgarna har inom denna genomférandetid garanterad ratt att efter ansékan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter den tidpunkt dd genomférandetiden
I6pt ut har fastighetsagare inte langre nagon garanterad byggratt da kommunen kan
ersatta, andra eller upphava detaljplanen.

Lagrum
Plankartan ar upprattad enligt Plan- och bygglagen 2010:900, (SFS:2017:761), samt
Boverkets allmanna rad (BFS 2014:5) om planbestammelser for detaljplan.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Oxelésunds kommun ar huvudman for allman plats (gata) utmed Vivestavagen fram till
badet. Kommunen &r inte huvudman for allméan plats (gata) mellan nya
bostadsbebyggelsen samt campingen (a+). Lantmateriet utreder vilkka som ska inga
genom en batnadsutredning. For enskilt huvudmannaskap pa allman platsmark kravs
sarskilda skal:

+ Kommunen har av tradition enskilt huvudmannaskap i liknande omraden. Gamla
fritidshusomraden i Oxelésunds kommun har enskilt huvudmannaskap for vag,
utan undantag och oavsett permanentningsgrad. Exempel pa omraden som har
liknande karaktar med enskilt huvudmannaskap for vag ar Jogerso, Danvik,
Djursvik, Lastudden och Granliden. Det ar alltsa en fraga om lika behandling.

* Planomradet bedoms under 6verskadlig tid ha fritidshuskaraktar trots forekomst
av permanentboende. Omradet kan inte betraktas som tatortsnara da det ligger
perifert och ar relativt glesbebyggt. Den topografi och natur som omger och finns i
nara anslutning till planomradet bedéms starka fritidshuskaraktaren. | saddana
omraden ar aven PBL-kommitténs bedémning att det bér vara enskilt
huvudmannaskap (SOU 2005:77)

Exploateringssamverkan

Det ar exploatéren som ansvarar for iordningstéllande av allméanplats med enskilt
huvudmannaskap, lokalgata med tillhérande diken. Tillika utbyggnad av kvartersmark
for bostadsdndamal vad avser utférande, kostnader samt framtida drift och underhall.
Ansvaret omfattar samtliga anlaggningar inom kvartersmark, sa som lésningar for
dagvattenhantering.

Avtal (Exploateringsavtal, markupplatelseavtal)

Planens genomférande omfattar iordningsstallande av privatagd kvartersmark, allman
plats for ny gata omfattas av enskilt huvudmannaskap. Nagot exploateringsavtal
kommer utifran detta inte upprattas mellan kommunen och exploatoren for att reglera
kostnader och genomférandet av detaljplanen.

Utférande av anlaggningar inom allman platsmark och i anslutning till planomradet,
inklusive projektering och upphandling, som féranleds av detaljplanen utfors av
kommunen pé exploatérens bekostnad. Aterstéllande och andra liknande atgarder
utanfor planomradet ska utféras i samband med berérda fastighetsagare.
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Exploatéren ska samverka med ledningsagare och berérda kommunala forvaltningar sa
att samordning sker avseende ledningsdragning och eventuella flyttar av ledningar.
Exploatéren bekostar samtliga anpassnings- och aterstallningsarbeten pa intilliggande
fastigheter till féljd av bygg- och anlaggningsarbeten, inom eller i anslutning till
planomradet.

Markupplatelseavtal kommer kravas mellan fastighetsagare och Oxel6 Energi for
avsattning till ledningar for vatten och avlopp.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Genomfdérandet av planen kommer att innebara lantméateriatgarder for att tillskapa nya
bostadsfastigheter. Avsikten med omradet ar att bilda bostader som ags av enskilda.

Forrattningen initieras och bekostas av exploatér. Ansékan sker till Lantmateriet.

Fastighetskonsekvenser

Det finns idag tva servitut som berdr fastigheterna Vivesta 1:15 samt Aspa 2:8. Vid
kommande lantmateriférrattning kommer dessa att behdva tas bort da de inte langre
blir aktuella nar vagen runt nya bebyggelsen blir allman gata samt ny vandplan skapas
pa Aspa 2:8.

Lokalgator inom omradet har egna féreningar medan den storre Vivestavagen skots av
Brannas GA2 (Brannas-Vivesta vagforening). Nya fastigheter inom planomradet
behdver dels anslutas till vagsamfallighet for lokalgatan, dels till Brannas GA2.

Ledningsriétter och 6vriga réttigheter

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatéren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omlaggning av ledningar bér tecknas mellan ledningsdgaren och exploatdren innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sékerstalla ataganden vad galler kostnader,
utférande samt ansdkan om ledningsratt.

Namnsattning e Niclaslundsviagen

Inget sarskilt kvartersnamn foreslas. Vid m——— \/ivestavagen
fastighetsbildning férvantas fastigheterna ha
beteckningen Vivesta. For vagarna i omradet
samt den nya vagen foreslas en férandring av
vagnamnen. Vivestavagen foreslas forlangas
till kommunens parkering vid Vivestabadet.
Niclaslundsvagen som idag borjar vid
vandplanen pa Vivestavagen, foreslas istallet
besta av den nya vagen samt den sista biten av
vagen upp mot det fore detta strandcaféet.

Numrering av Niclaslundsvagen ska folja
gangse regler. Pa vastra sidan bér det lamnas
utrymmet for ytterligare bostader.

Ekonomiska fragor

Kostnader for framtagandet av detaljplan
Detaljplanen bekostas genom
plankostnadsavtal mellan fastighetsagaren och
kommunen. Planavgift ska inte tas ut vid

bygglov.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp, elnat, fiber och fjarrvarme finns i anslutning till planomradet.
Exploatdren bekostar anslutning. Dagvatten ska omhandertas lokalt genom infiltration,
magasinering och férdrdjning.

Tekniska utredningar
Oversiktlig markundersokning —

Markforhallanden har sadan sammansattning och barighet att en
grundlaggning utan grundférstarkning ar helt méjlig. Grundlaggning medelst
platta pa mark utféres pa kapillarbrytande och dranerande lager om minst 15
cm med 6verliggande cellplastisolering sedan det ytliga humuslagret har
bortschaktats. Vid grundlaggning med krypgrund bér humusjorden
bortschaktas och plintar gjutes pa frostfritt djup med en platta under plinten
med sadan storlek, dimensionerad efter tillatet grundtryck. Den &versiktliga
markundersokning bifogas i sin helhet.
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7 KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Forenligt med oversiktsplan och miljobalken

De aktuella forslaget till detaljplan beddéms vara férenlig med en fran allman synpunkt
ldmplig anvandning av mark- och vattenresurser. De atgarder som foreslas i
detaljplanen ar férenliga med gallande dversiktsplan. Detaljplanen beddéms inte strida
mot andra lagar och férordningar eller foreskrifter, vad géller [lAmplig markanvandning
eller mot bevakning av riksintressen.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer beddéms inte paverkas negativt av planforslagets genomférande.
De nya bostaderna kommer anslutas till kommunalt vatten och avlopp, vilket inte borde
medféra nagon markant 6kning av fosfor. Uppskattad trafikokning vid planens
genomférande beddms som mycket liten och beddoms darfér inte medféra nagon stérre
risk for att miljokvalitetsnormerna éverskrids.

Kulturmiljé

Ett antikvariskt utldtande med konsekvensbeskrivning upprattades i april 2022 pa
uppdrag av fastighetsdgaren. Den sammanfattade bedémningen var att den
bebyggelse som ar kulturhistoriskt vardefull ligger avgransat fran planomradet och det
kulturhistoriska vardet paverkas inte namnvart av tilkommande bebyggelse. Daremot
finns det viktiga miljéskapande komponenter och kvalitéer pa platsen som behdver
tillgodoses, framst for att skapa en bra relation till de omraden som planen gransar till
mot nordost, ned mot badet. Bergsklacken och dess vegetation mot badet ses som en
viktig sddan miljéskapande komponent som samspelar med slanten ned mot
badplatsen och den glesa tallskogen. Att tillvarata landskapsbilden ar viktigt for
omradet i helhet. For att skydda den tallbevuxna bergsklacken behdver tillkommande
bebyggelse anpassas till platsens varden med stor hansyn till topografin och
vegetationen pa liknande satt som gjordes nar sommarstugeomradet uppfordes.

Beddmningen ar att det bebyggelsetillskott som planen presenterar i huvudsak bor vara
acceptabelt betraktat fran PBL 2 kap 6 §. | relation till omradet i stort innebar planen
ocksa en ganska liten exploatering. Omradets historiska karaktar bestar av mindre
sommarstugor men det finns aven ett flertal hus som i storlek och héjd
Overensstammer med den bebyggelse som planeras i planen. Mot séder och mot oster
gransar exempelvis planomradet till bebyggelse som i likhet med planférslaget har
liknande hojder och storlek. Mot norr gransar dock planomradet till byggnader som
beddms vara viktiga ur kulturhistorisk synvinkel men dessa ligger pa ganska stort
avstand fran planomradet. Konsekvenserna foér denna omgivande bebyggelse och for
planomradets interaktion med bebyggelsen bedéms inte vara sarskilt stora.

Medverkande

Det nu aktuella planforslaget ar framtaget av Carlstedt Arkitekter AB i Nykdping genom
planarkitekt Karin Tibbelin samt arkitekt Kajsa Blohm.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Nils Erik Selin Christoffer Karlstrom
Miljo- och samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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