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ANTAGANDEHANDLING ANDRING AV DETALJPLAN FOR LOVKOJAN 5 OCH 6

Forord
Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett visst omrade,
exempelvis till andamalen bostader, handel eller kontor. Det gar aven att reglera saker
sasom husstorlek, hushdjd och vilket avstand huset skall ha till tomtgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva
markanvandningen och bebyggelsen.

For att underlatta forstaelsen for planforslaget och dess innebdérd finns denna
planbeskrivning. Den redovisar bland annat syfte, férutsattningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska genomféras.

Detaljplaneprocessen

Planprocessen far sin start nar exempelvis kommunen sjalv, enskilda byggherrar,
exploatorer eller enskilda personer inkommer med en begaran om att f& gora eller
andra en detaljplan. Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden ger uppdrag till
férvaltningen att ta fram ett forslag till detaljplan.

Samrad sker med lansstyrelsen, myndigheter, foreningar och enskilda som har ett
vasentligt intresse avseende aktuell planlaggning. Samradets syfte ar att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
planomrade. Inkomna synpunkter sammanstalls och kommenteras i en
samradsredogoérelse. Vid andring av detaljplan ar det endast synpunkter pa
andringarna som ar féremal for samrad och darmed kan beaktas.

Granskning innebar att kommunen ger mdjlighet for myndigheter och sakagare att
ld&mna synpunkter pa det slutgiltiga planforslaget. Efter granskningstidens slut
sammanstalls dessa synpunkter i ett granskningsutlatande.

Tidsplanen for detaljplanearbete kan variera kraftigt i Idngd beroende pa
handelseutvecklingen med utredningar och samradsprocess.

Denna andring av detaljplan handladggs med standardférfarande, se illustration nedan.

Inventerings, skiss- Synpunkter. Efter laga kraft gar
och programarbete Synpunkter Pagar minst 2 veckor det att soka bygglov
PI f \ Fé tt .
aniorsiag Samrad Granskning Orréttning
uppréttas Bygglov
I

Politlski beslut Antagande
Planbesked Laga kraft
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1 Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Andringens syfte ar att justera tillaten hégsta byggnadshojd for att mojliggdra en ny
verkstad med maskinverksamhet med koppling till angransande Oxel6sunds hamn
Andringen ska dven méjliggora en utveckling av befintlig verksamhet inom
planomréadet. Aven prickmarken ses éver da den bedéms onddigt omfattande utifran
dagens forutsattningar pa platsen.

Planférslaget innebar i huvuddrag att:

e Hogsta tillatna byggnadshoéjd pa 8 meter stryks och ersatts med hogsta tillatna
nockhojd pa mellan 10 och 15 meter i olika delar inom planomradet.

e Prickmarken tas bort i LOovkojans vastra, 0stra och s6dra del. Langs med
Timmermansgatan ligger den kvar.

e Gallande tomtindelning 0481K-1310 upphavs.

e Byggratten i den underliggande stadsplanen kvarstar genom inférandet av
storsta tillatna byggnadsarea.

Planhandlingar
Planen omfattar féljande handlingar:

e Plankarta i skala 1:1000 (A3) med bestammelser
¢ Planbeskrivning (denna handling)

o Fastighetsforteckning (finns tillganglig pa miljo- och
samhallsbyggnadsfdrvaltningen)

Utredningar
Inga utredningar har tagits fram till denna andring.

Bakgrund

Lantmannen Foérvaltningsfastigheter AB begarde planbesked for fastigheten Lovkojan
for att skapa forutsattningar for att kunna uppféra en ny verkstad for sin
maskinverksamhet. Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden gav positivt planbesked
2023-03-21. Beslutet fattades pa delegation av Planarkitekt i enlighet med Miljé- och
samhallsbyggnadsnamndens delegationsordning.

| arbetet med andringen har grannfastigheten Lévkojan 5s agare Eliassons Jarn visat
intresse pa liknande andringar. Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen har bedémt
att det ar lampligt att man genomfér revideringar av den aldre stadsplanen inom
samma andring.

Andringar i en detaljplan kan géras om andringen &r forenlig med den underliggande
detaljplanens syfte och dvriga planbestammelser. Miljé- och samhallsbyggnads-
forvaltningen beddémer att foéreslagna justeringar ar foérenliga med det villkoret.
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2 Plandata

Planomradets lage och avgransning

Planomradet ar drygt 8200 kvadratmeter och ligger i direkt anslutning till Oxelésunds
hamn i centrala Oxel6sund.

Planomradet markerat med gul streckad linje.

Markagoforhallanden

Det aktuella planomradet omfattar fastigheten Lévkojan 6 som ags av Lantmannen
Forvaltningsfastigheter AB och fastigheten Lovkojan 5 som &gs av Eliassons Jarn AB.
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3 Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Qversiktsplan for Oxelésunds kommun, Oxelésund 2030, vann laga kraft 2018-07-11.
Oversiktsplanens funktion ar att fungera som ett strategiskt vagledande dokument och
planeringsunderlag infor kommande beslut i olika bygg- och tillstdndsarenden.

Planomradet ligger inom omrade ”Stalbyn” och ar utpekat for verksamheter.
Kommunens viljeriktning ar att omradets industrifunktion bevaras och utvecklas.

Detaljplaner, omradesbestammelser, férordnanden

For omradet galler forslag till &ndring av och tillagg till stadsplanen for kv Lévkojan,
antagen 1963. Anvandningen i gallande detaljplan ar Jm - Omréade for
smaindustriandamal. Foreskriven hdgsta byggnadshojd ar 8 meter. Byggratten ar inte
narmare reglerad an att det langs med anvandningsgransen ligger cirka 8 - 11 meter
prickmark. Mark som far bebyggas inom planomradet ar drygt 5300 kvadratmeter.
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Utsnitt ur gallande stadsplan, 04-OXS-57. Fastigheten Lévkojan 6 ligger i den hogra delen av Jm-omradet.
Ungefarligt planomradet markerat med orange linje. Den gallande stadsplanen &r till stora delar utslackt av
andra planer men galler inom kvarteret Lévkojan samt fér Timmermansgatan (rod linje).

Tomtindelning

For Lovkojan 5 och 6 géller tomtindelning 048K-1310. Tomtindelningen innebar att
fastighetsreglering inte kan ske utan att tomtindelningen upphavs.
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Riksintressen

Planomradet angransar till riksintresse for Oxelésunds hamn men bedéms inte paverka
riksintresset negativt da anvandningen ar ett komplement till hamnen.

50 meter sdder om planomradet passerar jarnvag av riksintresse. Riksintresset bedéms
inte paverkas utifran att tillaten anvandning, smaindustri, inte andras. Avstand till
jarnvagen ar fortsatt stort.

Riksintresse for vag ar utpekat séder om planomradet, pa Torggatan. Denna vag
anvands dock inte av hamnen, som riksintresset leder till. | stallet anvands
Skeppargatan, dster om planomradet. Ingen av vagarna beddéms dock paverkas av
féreslagna andringar.

Hela Oxel6sunds kommun omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust.
Bebyggelse far endast tillkomma i anslutning till befintlig bebyggelse. Riksintresset
beddms inte paverkas negativt av féreslagna andringar.

Undersokning och miljokonsekvensbeskrivning

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen har samratt undersékning om betydande
miljdpaverkan med Lansstyrelsen. Ett genomférande av planen beddémdes inte
innebara en betydande miljdpaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning behdver
darfor inte tas fram. Lansstyrelsen delade kommunens beddmning. | planbeskrivningen
ska omstandigheter som talar for eller mot en betydande miljépaverkan redovisas.

Omsténdigheter som talar emot betydande miljépaverkan:
e Andringen omfattar endast andrad byggnadshéjd och justering av prickmarken
pa fastigheterna.

Omsténdigheter som talar fér en betydande miljépaverkan:
e Inga

Sedan undersdkningen har planomradet utdkats till att &ven inkludera Lovkojan 5.
Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning att planens genomférande inte
leder till nagon betydande miljdpaverkan kvarstar dock, trots utdkningen.

En miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprattas.

| sitt yttrande pa kommunens undersdkning om behov av strategisk miljobedémning
anforde Lansstyrelsen att Miljokvalitetsnormer for vatten, markféroreningar och risk for
oversvamning skulle utredas och belysas i planbeskrivningen. Prévning i en andring av
detaljplan ska dock enligt Plan- och bygglagen endast omfatta den eller de
planbestammelser som laggs till, justeras eller tas bort. Kommunens beddmning ar att
inget av ovanstaende paverkas av justeringen av de bestdmmelser andringen innebar.
De ska darfor inte prévas i andringen av detaljplanen.
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4 Forutsattningar
Omradet idag

Fastigheterna ligger i Stalbyn i centrala Oxel6sund. | omradet ligger i huvudsak
smaindustrier, lager och byggvaruaffarer uppférda i senare tid. Dessa bestar av storre
lagerliknande lokaler med mindre intilliggande upplag och parkeringsytor. Ett antal villor
finns kvar sedan innan omradet industrialiserades. Lévkojan 6 ar plansprangd och idag
endast en grusad yta. Pa Lévkojan 5 ligger byggvaruhuset Eliassons Jarn. Infarten till
Oxelosunds hamn passerar omradet. Direkt sydost om omradet ligger hamnen med
dess tydliga industrikaraktar och storskalighet.

kaoja 5 sett fran immrmangatan. | bakgrunden syns aven villan pa Lévkojan 3. Villan har en
nockhdjd pa 9 meter och ligger pd mark som ar planlagd fér smaindustri. Villan uppférdes dock fore
stadsplanen togs fram.

Loévkojan 6 sett fran Skeppargatan. Till vanster syns infarten till Oxel6sunds hamn.

Omradets historia

Under jarnverkets framvaxt bestod omradet av arbetarbostader men i samband med
hamnens expansion har dessa fatt ge plats for vad som nu ar ett omrade for
smaindustri. Villan pa Lévkojan 3 ar aldre, uppfort fore 1898. Fram till 2019 utgjordes
marken inom Lovkojan 6 av skog.
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Fornlamningar

Det finns inga ka&nda fornldmningar inom omradet. Om fornfynd eller fornlamning
patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas vad géller fyndplatsen eller fornlamningen
och dess narmaste omgivning. Anmalan ska omedelbart géras till Lansstyrelsen.

Service
Fastigheten ligger cirka 250 meter fran Oxeldsunds centrum. Darutdver finns en
varierad service inom omradet Stalbyn.

Gator och trafik

Timmermansgatan och Skeppargatan passerar fastigheten dar Skeppargatan fortsatter
in pa Oxelésunds Hamns omrade medan. Pa Skeppargatan transporteras farligt gods
till hamnen.

Mark och vegetation
Fastigheten Lévkojan 6 bestar idag av en plansprangd grusad yta. Markvegetation
saknas.

Geotekniska forhallanden

Planomradet bestar enligt oversiktlig kartering fran SGU av urberg och moran.
Grundlaggningsférhallanden bedéms som mycket goda.

Buller
Omradet ar en bullerutsatt miljé pa grund av dess narhet till Oxelésunds hamn och
angransande verksamheter.

Risk och sakerhet
Transport av farligt gods forekommer i anslutning till omradet.

Teknisk forsorjning
Fastigheterna ar anslutna till det kommunala VA-natet.
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5 Planforslag

Sammanfattning
Planférslaget innebar i huvuddrag att:

e Hogsta tillatna byggnadshdéjd pa 8 meter stryks och ersatts med hogsta tillatna
nockhdjd pa mellan 10 och 15 meter i olika delar inom planomradet.

e Prickmarken tas bort i Lovkojans vastra, 0stra och sddra del. Langs med
Timmermansgatan ligger den kvar.

e Gallande tomtindelning upphavs.

e Byggratten i den underliggande stadsplanen kvarstar genom inférandet av
storsta tillatna byggnadsarea.

Foreslagen struktur, bebyggelse

Andringen innebér att del av anvandningsomradet Jm i géllande detaljplan dndras
avseende hogsta tillaten byggnadshoéjd och prickmarkens omfattning. For att maojliggoéra
en digital hantering har aven kvartersmarken digitaliserats och tolkats till J1 —
Smaindustri.

hs — Hégsta nockhéjd ar angivet varde i meter

Hogsta tillatna nockhdjd sétts till 15 meter inom hela fastigheten Lévkojan 6. Denna
nockhdjd innebar att verkstad med service for bland annat fordon som anvands inne pa
angransande Oxel6sunds hamn blir mgjligt. 15 meter ar en héjd som férekommer i
narheten pa hamnens omrade och den bedéms darfér som Iamplig dven inom
planomradet, trots att det procentuellt ar stor skillnad mot den tidigare detaljplanen.

Inom Lovkojan 5 foreslas olika hdgsta tilldtna nockhojder. Narmast Lovkojan 6 satts
hogsta tillatna nockhgjd till 15 meter, samma som pa Lovkojan 6. Pa befintlig
butikslokal samt bygghall féreslas hogsta tillatna nockhdjd bli 10 meter. Det innebar
mojligheten att inrymma ytterligare ett vaningsplan i butiken samtidigt som paverkan pa
angransande villatomt pa Lévkojan 3 begransas. Dagens hdgsta tilldtna byggnadshojd
pa 8 meter skulle i realiteten kunna ge en stérre paverkan da man genom kreativa
taklésningar kan uppna en betydligt hdgre hojd an 10 meter. For den typ av verksamhet
som ar tankt inom planomradet ar dock nockhdjd en lampligare reglering da taken ofta
utfors platta eller med lag lutning.

Prickmark — Byggnad far inte uppféras

Planandringen innebar att den prickade marken inom planomradet minskas fran 3000
kvadratmeter till 750 kvadratmeter. Prickmarken i den underliggande planen har inte
motiverats narmare men den var samma i hela kvarteret. Sannolikt harstammar den
dock fran att hamnen tidigare anvande Torggatan som infart och darfér hade behov av
ett skyddsavstand. Bygglov har dock sedan planens antagande beviljats pa prickad
mark pa angransande fastigheter, langs med fastigheternas sddra sida. Prickmarken
langs med sddra sidan foreslas darfor utga da den inte langre ar aktuell. Syftet med att
ta bort prickmarken ar att skapa en storre flexibilitet i planen.
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Langs med Timmermansgatan foreslas prickmarken ligga kvar i ett 8 meter brett
omrade och méter i sydost hamnens grind. Skalen till att den foéreslas ligga kvar ar
trafiksdkerhet och enhetlighet. Timmermansgatan har en del tung trafik och i
korsningen med Skeppargatan aterfinns hamnens infart. Det ar darfér motiverat att ha
kvar prickmark i detta omrade.

LOVKOYAN

6

Inom rddstreckat omrade foreslas prickmaren utg. Prickmark foreslas finnas kvar mot Timmermansgatan
samt i korsningen.

e' - Storsta byggnadsarea ar angivet varde i kvadratmeter

Eftersom byggréatten inte ar reglerad i den underliggande planen innebar borttagandet
av prickmarken en utdkad byggratt som inte ar avsikten med andringen. Bestammelse
om storsta tillatna byggnadsarea infors darfor for att motverka denna férandring.
Storsta tillatna byggnadsarea satts till samma som var majlig i den underliggande
planen. For Lovkojan 5 blir denna byggnadsarea 2800 kvadratmeter och fér Lovkojan 6
2600 kvadratmeter.

10
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Redovisning av primara och sekundara egenskaper

 HTArTEnss :

Inom gréont omrade galler att hdgsta nockhdjd som tillats ar 10 meter. Inom blatt och
rott omrade tillats en nockhéjd pa 15 meter. Gransen mellan gront och blatt ar en
sekundar egenskapsgrans, denna avgransar endast bestdmmelsen e1. Eftersom det
blaa omradets sekundara egenskapsgrans sammanfaller med egenskapsgransen for
det r6da omradet, redovisas det med en sammanfallande egenskapsgrans i plankartan.

Inom gul linje ar stdrsta tillatna byggnadsarea 2800 kvadratmeter. Inom rétt omrade ar
storsta tillatna byggnadsarea 2600 kvadratmeter. Detta &r samma byggratt som
aterfinns i den underliggande stadsplanen.

Sammanfattningsvis innebar det att for Loévkojan 6 galler hdgsta nockhéjd 15 meter och
storsta tillatna byggnadsarea 2600 kvadratmeter. Inom Lovkojan 5 far byggnader inom
fastigheten ha en hogsta nockhojd pa 15 meter mot sydost (blatt) och 10 meter mot
nordvast (gront). Storsta tillatna byggnadsarea inom Lovkojan 5 ar 2800 kvadratmeter.

11
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6 DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Tidplan

Beslut om:

Samrad Maj 2023
Granskning Augusti 2023
Antagande Oktober 2023

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar (60 manader) fran den dag planen vinner laga
kraft. Den nya genomférandetiden galler endast de bestammelser som paverkas av
denna planandring. Fastighetsagarna har inom denna genomférandetid garanterad ratt
att efter ansékan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter den tidpunkt da
genomférandetiden 16pt ut har fastighetsagare inte langre nagon garanterad byggratt
da kommunen kan ersatta, andra eller upphava detaljplanen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planandringen innehaller ingen allman plats.

Fastighetsrattsliga fragor
Gallande tomtlndelnlng upphavs for Lovko;an 5 och 6 (0481 K-1310)

N &
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481K-1310

LOVKOUAN

6

Karta 6ver tomtindelning. Samma tomtindelning géller for bade Lévkojan 5 och 6.

Ekonomiska fragor

Kostnader for framtagandet av detaljplan
Detaljplanen bekostas av fastighetsdgarna. Planavtal har traffats med bada parter.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Nils Erik Selin Christoffer Karlstrom
Milj6- och samhallsbyggnadschef Planarkitekt

12



_ INKOM TILL
Stadsplanebestimmelser tillhdrande laniméterskonlorot
Torsleg tIll ancring av och tilligg i Sdsrmantands l4n
t1l1l stedsplan f&r d. /3,/5'6'/
v, Lévkojen 1 stadsdelen centrum JfD.Mrﬁggé?éﬁ ......
inom Oxel&sunds stad

upprittat 1 september 1963 av
J. Curmon och I, Gunnartz
Arkitektkontor AB, Stockholm,

§ 1.
Stadsplaneomrddets anvindning,

Byoenacskvarter

Med Jm betecknat omride fir anvindas endast fir smiindustri- -
indamdl av sddan beskaffenhet att ndrboende ej villas oligen-
het med hinsyn till sundhet, brandsiikerhet eller trevnad. Do~
stdder fdr cdock anordnas i den vtstrickning som fordras fir
tillsyn och bevakning av anligening inom omradet,

Specialomricden

Led Tm “etecknat omride fér anvindas endast for bilservice,
Fed T] betecknat omrice f&r anvindas endast for jirnvigstra---
fik och darmed sarmhorigt idindamdl,

§a.
Mark som icke fir bebyegas, .

led punktpriciming ketecknad mark f3r icke bebyszas.
§ 3.
SHrskilda foreskrifter angfende omréden fsr allmin trafik,

iied z betecknad del av jirnvigsomride skell hillas tillging-
lig fér allmin gatutrafile,

§ L.

Byggnads hsjd.

A med siffra i romb betecknat omride fir byaenad uppforas till

v S

hégst den htjd i meter som siffran engiver,

§ 5.
F'srbud mot utfart, .

I kvarters- eller anan omrfcdespgrins som betecknats med smi
cirklar skall med hdnsyn till trafiksdkerheten fastighet f&r-~-
ses med stidngsel eller annan anordning, vari ej fAr anordnas
tppning, som medgiver utfart mot gata eller allmin plats,

Stockholm i september 1963
CURMAN och GUNNARTZ ARKITEKTKONTOR AB

JORAN' CURI/N
/Jsren Curman/

Tillhsr Oxelissunds steds stadsfullmilktiges
beslut den 27 december 1963 § 162.

Oxeltsunds stads stadsfullmiktige: Tillhor ldnsstyrelsens 1
N Sy
OSWALD ODSV:LL P ormanggns Lin beslut den
/Oswald 0davall/ .
ordf,

Ritt avskrivet betygar:
Oxelysund den 7 juli 1963,

/. ™~ R
DI TrN P BT AL
/Bstie Hallin/

Stadsarkitekt




z &

Besgitrivning tillhsrande

foralar till @ndring av och tilldeg
till stadsplasn for

lev, Lgvkojan 1 stzdsdelen centrum
inom Oxeldsunca stad

upprittat i september 106% av

Jd. Curman coch N, Gunnartz
Arkitekthontor AD, 3tockholm,.

Ploanférsle; et omfettar med vissa kompletteringar de omricden som for vis
dare be arbutnlng utegldts ur stadsplanen {or i'cent:r'um, stdra delen'®
faststdlld dern 30 juni 1961,

Planforslaget avisr att inom plenomrddet fastldpsa de juridiske grin-
serna mellen jdrnvigsonrdcet och dvrip ratu- och b"Tpnﬂusmark, att reg-
lera Torggetons strickning neller Sty rn"nsgat gn och jdrnvigcsviaduliten
samt att anvisa mevle 4t snmdindusiri och bilservice,

Ved de 1 centrumnlhn@n frin faststdllelee undantema omridsna betriffar,
her négon dncring av mprkdisno itioner, iimfirt med centrumplanen, icke
cjorts 1 lOTOll”E ende ples nfcrslmu. I stillet her man stkt undanrdja
hindren mot f ststiillelse genom morkforvirv, =4 att det numera fHre-
ligrer ett altusllt, av Vagfirvaltningen rodkint, projekt for hilser-
viceatation i kv, Lovkojan,

Ctockholm i september 1963
CURYAN och CUNITARTZ ARLITINTKOITOR AR

JORMNT CUR AN
/Joran Curman/

Tillhor Oxeldsunds stads stadsfullmiktiges
besiut den 27 december 1963 § 162,
Oxeltsunds stads stadsfullmiktige:

OSWALD ODSVALL
/0swald Odsvall/
ordéf,

Tillhtr lEnsstyrelsens i
Stdermenlands 1ldn beslut den
6 mars 196l

Ratt avskrivet betyga
Oxelosund den 7 juli 190&.

/ 3 [ ~“J/ A 'ff’:/z;

/Bor1e 1allin/
Stadsarkitekt
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