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lllustration

Sarskilt utlatande daterad 22 juli 2005

Fastighetsférteckning daterad mars 2005

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomradet ar ett arbetsomrade med blandade verksamheter. Vissa fastigheter ar
privatdgda medan Oxeld 7:61 ags av Oxelésunds kommun och marken arrenderas
ut till verksamhetsutdvare. Forfragan har kommit av verksamhetsutévare att kdpa
den mark de arrenderar.

| den géllande detaljplanen, nr 1748 faststalld 6 oktober 1987, & markanvandningen
avsedd foér smaindustri. Reglering av fastighetsindelning, byggratter eller utformning
saknas. Den tekniska férsorjningen, vatten och avlopp samt el maste ocksa I6sas.

PLANDATA

Planomradets lage och areal

Planomradet ligger i korsningen mellan Gamla Oxelésundsvagen och Skeppargatan,
ca 500 m fran centrum. Omradet ar ca 20 800 kvm.
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Markagofoérhallanden
Oxeld 7:87, 7:88, 7:89 och 7:90 &gs av privata verksamhetsutdvare. Oxeld 7:61 dga
av Oxelésunds kommun och delar av marken arrenderas ut till verksamhetsutévare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer )

Enligt gallande dversiktsplan, Oversiktsplan fér Oxelésunds kommun (OP 2001),
betecknas planomradet B — Bebyggelse. Beteckningen omfattar omraden som i
stort sett redan ar bebyggda men har stor outnyttjad utvecklingspotential. Marken
kan komma att tas i ansprak for ytterligare bebyggelse f6r boende, kontor, handel,
service eller anlaggning av tillhérande park.

Inom omraden med beteckning B (bebyggelse) skall blandning av funktioner
efterstravas genom komplettering eller fértatning.

Detaljplaner och angransande planer
Gallande plan fér omradet ar nr 1748 faststalld 6 oktober 1987, ar
markanvandningen avsedd fér smaindustri och hamnandamal.

Den angransande planen at nordvast ar nr 1099, faststalld 30 juni 1961, ar
markanvandningen fér smaindustriandamal narmast planomradet. Séder om det
aktuella planomradet galler plan nr 1773, laga kraft 18 april 1991, ar
markanvandningen fér smaindustri och hamnverksamhet.

Program for planomradet

Nagon stdrre férandring av markanvandningen kommer inte att ske i och med
planlaggningen och darfér har inte nagot program arbetats fram. Den
markanvandning som féreslas i planen finns redan idag men med en viss fértatning.

Ovriga kommunala beslut
Den 14 december 2004 beslutade Miljé- och Samhéllsbyggnadsnadmnden:
e att uppdra till Milj6- och Samhallsbyggnadskontoret att uppratta detaljplan fér
namnda fastigheter.
e att enkelt planférfarande skall tillampas.

Den 9 mars 2005 beslutade Miljé- och Samhallsbyggnadsnamnden:
e att skicka foreliggande detaljplan pa samrad enligt 5 kap 20 § Plan- och
Bygglagen.

Foérenlighet med Oversiktsplanen och Miljébalken

De atgéarder som foreslas i planen ar férenliga med 6versiktsplanens intentioner.
Planférslaget anses inte strida mot andra lagar eller féreskrifter vad galler [amplig
markanvandning och bevakning av riksintressen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

- Mark och vegetation

Stora delar av planomradet ar eller har varit exploaterat fér verksamheter. Darmed
schaktat och plansprangt. | de sdédra delarna finns nagra mindre orérda omraden
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med natur som foreslas att bevaras for att avskdrma mot hamnens verksamhet och
ha kvar en grén kil i ett annat sa hart exploaterat omrade.

Inom kvarteret J1 finns &ven vissa omraden som &ar prickad mark- marken far e;
bebyggas, dessa ar ordrda och har sin karaktar kvar som tallbevuxna hallar.

- Geotekniska forhallanden
Nagra geotekniska undersdkningar ar inte gjorda inom planomradet.

- Radon
Nagon aktuell radonmatning finns inte fér planomradet.

- Fornlamningar
Nagra kanda fornlamningar finns inte inom planomradet.

Bebyggelseomraden

- Bostader

Omradet ar idag ett arbetsomrade och det finns inga bostader. Planen féreslar inte
omraden fér bostadsandamal.

- Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Inom planomradet finns endast arbetsplatser, mycket blandade verksamheter.
Arbetsomraden har bestdmmelsen J;- latt industri. Enligt Boverkets "Béttre plats for
arbete Allmanna rad 1995:5” omfattar latt industri verksamhet som, genom
utomhusaktiviteter, transporter och utslapp, ger sma risker fér miljo, halsa och
sakerhet men anda bér placeras i sarskilda kvarter.

Bestammelsen e; anger att hdgsta exploateringstal fér hela planomradet ar 7000 m?.
Inom fastigheten ar byggnadsarean dock hégst 35% av fastighetsarean- e,. Inom
kvarteren for latt industri ar hégsta byggnadshdjden 8,0 meter. Minsta respektive
storsta tillatna taklutning ar 11 till 27 grader. Inom planomradet skall det vara
kallarldsa hus- by. Husens taknock skall f6lja fasadens langdriktning- v.

Utmed Batmanskroken finns ett E-omrade, omrade f6r tekniska anlaggningar
(transformatorstation).

- Offentlig service

Bibliotek och vardcentral ligger i centrala Oxelésund, ca 500 m fran planomradet.
Vissa skolor finns ocksa i centrala Oxelésund. Andra skolor i olika stadier ligger
mellan 1 och 2 km fran planomradet.

- Kommersiell service
Stora delar av den kommersiella servicen finns ca 500 m fran planomradet, i de
centrala delarna av Oxelésund.

- Tillganglighet

Ingen férandring ar planerad vad avser till de befintliga byggnaderna. Vid ny-, om-
eller tillbyggnad skall tillgénglighetskraven enligt BBR (Boverkets byggregler)
uppfyllas.
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Skyddsrum

Planomradet innefattas i skyddsrumsomradet, efter beslut i kommunstyrelsen 1999-
08-30. Detta innebar att vid nybyggnation skall det i samrad med lansstyrelsen
undersdkas och beslutas om skyddsrum skall byggas.

Friytor

- Naturmiljé

| den s6dra delen av planomradet finns tva mindre orérda naturomraden som
foreslas bevaras, NATUR. Det ar av vikt att bevara orérda naturomraden i en hard
exploaterad miljo.

Gator och trafik

- Gatunat, gang- och cykeltrafik

Planomradet trafikmatas fran huvudgatan gamla Oxelésundsvagen. Matas aven fran
lokalgatan Skeppargatan och aven en mindre lokalgata — féreslas att kallas
Batmanskroken.

Pa Gamla Oxeldésundsvagen finns trottoar fér gaende men cyklister blandas med
motortrafiken. P4 Skeppargatan blandas alla trafikslag pa lokalgatan, ingen
separering finns.

- Kollektivtrafik
Busshallplats finns utmed Gamla Oxel6sundsvéagen, vid korsningen med
Styrmansgatan och Hallgatan (mot Hamnbron).

- Parkering, ang6ring och utfart
Parkering fér personal och besdkare skall anordnas inom den egna fastigheten.
Antalet uppstallningsplatser skall tillgodose det egna behovet.

Storningar

| Naturvardsverkets "Allmanna rad Industribuller 1978:5” redovisas riktvarden for
buller fér arbetslokaler f6r ej bullrande verksamhet. Dar redovisas riktvarden for
befintliga verksamheter och vid nybyggnation av verksamheter.

Pa plankartan finns dven bestdmmelsen m- verksamheter inom planomradet far inte
vara stérande fér omgivningen.

Teknisk forsorjning

- Vatten och aviopp

Hela planomradet skall kopplas till det kommunala va-natet. Dagens va-nat inom
omradet ar inte allméant utan tillhér de befintliga fastigheterna. Anslutningspunkt finns
utmed Skeppargatan.

Utmed fastighet Oxel6 7:89 finns ett u-omrade, tillgangligt fér allménna ledningar. Ett
u-omrade skapas aven pa fastighet Oxeld 7:88 for elledning i det allmanna natet.

- Varme

Uppvarmning regleras inte i planen. Men férutsattningar finns att ansluta fastigheter i
Stalbyn till fjarrvarme, under férutsattning att tillrackligt manga fastigheter ansluts.
Narmaste anslutning till fjarrvarmenatet ar vid Kaptensgatan.
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- Avfall

Utrymme f6r avfall skall I6sas inom den egna fastigheten. Fastigheterna inom
planomradet skall vara utrustade med tillrackliga och &ndamalsenliga utrymmen for
att mojliggdra en langt gangen sortering av de olika avfallsfraktionerna utan risk att
olagenhet fér manniskors halsa eller miljéon uppstar.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Nagon separat miljokonsekvensbeskrivning har inte bedémts vara nédvandig att
framskriva for planen. Den nu géllande planen hade markanvandningen for
smaindustri. Inom planomradet har det aven funnits en hégre exploatering an vad
som finns idag. | denna detaljplan féreslas latt industri som markanvandning. Latt
industri ar verksamhet som, genom utomhusaktiviteter, transporter och utslapp, ger
sma risker fér miljo, halsa och sakerhet men anda bor placeras i sarskilda kvarter.
Bestdmmelsen m, verksamheter far inte vara stérande fér omgivningen, galler for
hela planomradet. Bedémningen &r da att nagon dkning av stdrning, vad galler
buller, utslapp och trafik, inte kommer att ske.

Med misstanke om markférorening sa har markprover tagits och analyserats (se
bifogad handling). Resultatet visar pa att den dversiktliga undersdkningen visar pa en
férekomst av féroreningar pa fastigheterna, men i halter som understiger det
generella riktvardet for MKM (mindre kanslig markanvandning). Omradet kan darmed
vara mojligt att utnyttja for t ex kontors- och industriverksamhet som rdknas som
mindre kanslig markanvandning. En utékad miljéteknisk provtagning bér utféras i
samband med kommande geotekniska undersdkningar i omradet. (ur SWECO VIAK
rapport fér Miljdprovning Stalbyn).

Detaljplanen reglerar markanvandningen till Iatt industri.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfdérandetiden ar 10 ar fran det datum som detaljplanen vinner laga kraft, as.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foljande tjansteman har deltagit vid framtagande av foreliggande planhandling
Monica de Santa Cruz, Stadsarkitekt

Sofia Larsson, Planingenjor

Ingrid Johansson, Karttekniker

Oxeldsund, den 25 februari 2005
Miljo- och Samhallsbyggnadskontoret

Monica de Santa Cruz Sofia Larsson
Stadsarkitekt Planingenjor

REVIDERINGAR EFTER SAMRAD / UNDERRATTELSE

| Planbeskrivningen under rubrik Teknisk férsorjning; Vatten och avlopp:
Ett u-omrade skapas aven pa fastighet Oxel6 7:88 fér elledning i det allmé&nna natet.
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MILUOKONSEKVENSBESKRIVNING

Med misstanke om markférorening sa har markprover tagits och analyserats (se
bifogad handling). Resultatet visar pa att den dversiktliga undersdkningen visar pa en
forekomst av féroreningar pa fastigheterna, men i halter som understiger det
generella riktvardet for MKM (mindre kanslig markanvandning). Omradet kan darmed
vara mojligt att utnyttja for t ex kontors- och industriverksamhet som rdknas som
mindre kanslig markanvandning. En utékad miljéteknisk provtagning bér utféras i
samband med kommande geotekniska undersdkningar i omradet. (ur SWECO VIAK
rapport fér Miljdprovning Stalbyn).

Detaljplanen reglerar markanvandningen till Iatt industri.

Oxeldsund, den 22 juli 2005
Miljo- och Samhallsbyggnadskontoret

Monica de Santa Cruz Sofia Larsson
Stadsarkitekt Planingenjor
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Den 9 mars 2005 fattade Miljé- och Samhallsbyggnadsnamnden beslut om att skicka
detaljplanen pa samrad. Samrad pagick under perioden 12 april till 10 maj 2005.
Yttrandena som inkommit har sammanstéllas i ett sarskilt utlatande och tillhér
antagandehandlingarna. Den 7 september 2005 kommer Miljé- och
Samhallsbyggnadsnamnden féreslas att anta detaljplanen.

Genomforandetid
Genomférandetiden &r 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér de allmanna platserna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Lokalgatans underhall och genomfart maste férenklas. Kommunen avser att képa en
del (ca 730 m?), av gatan av Oxel6 7:88. Kommunen avser dven att kdpa en del (ca
80 m?) av Oxeld 7:90, korsningen Skeppargatan och lokalgata Batmanskroken, sa
att gatans standard kan 6ka.

Avstyckning fran Oxeld 7:61 (ca fyra nya fastigheter) kommer att ske infér férsaljning.

Ledningsratt bildas pa den sddra delen av fastigheten Oxelé 7:89, prickad mark med
u-omrade (omrade tillgangligt fér allménna ledningar). Ledningsratt bildas éven i den
nordvéastra delen av fastighet Oxeld 7:88, prickad mark med u-omrade (omrade
tillgangligt for elledningar i det allmanna natet).

Befintliga gemensamhetsanlaggningar, Oxelé ga:1 och ga:2 kommer att upphéavas.
Den férsta omfattar blivande lokalgata och den andra, avseende ledningsomrade,
kommer att hanteras med ledningsratt.
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Befintlig servitut som belastar Oxeld 7:89 till forman for Oxeld 7:88 kvarstar.

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska medel maste avsattas for iordningstallande och underhall av lokalgata.
Vatten- och avloppsledningar samt férbindelsepunkter har studerats och kalkyl f6r
ekonomiska medel har tagits fram. Samma galler med elférsérjningen. Eventuell
koppling till fjarrvarmenatet har utretts.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar och atgarder

Elférsérjning och vatten- och avloppsledningar med férbindelsepunkter har studerats
och utretts. Eventuell koppling till fijarrvarme har ocksa utretts.

Med misstanke om markférorening sa har markprover tagits och analyserats (se
bifogad handling). Resultatet visar pa att den dversiktliga undersékningen visar pa en
forekomst av féroreningar pa fastigheterna, men i halter som understiger det
generella riktvardet for MKM (mindre k&nslig markanvandning). Omradet kan darmed
vara mojligt att utnyttja fér t ex kontors- och industriverksamhet som rdknas som
mindre kanslig markanvandning. En utékad miljéteknisk provtagning boér utféras i
samband med kommande geotekniska undersdkningar i omradet. (ur SWECO VIAK
rapport for Miljdprovning Stalbyn).

Detaljplanen reglerar markanvandningen till 1att industri.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foljande tjansteman har deltagit vid framtagande av féreliggande program
Monica de Santa Cruz, Stadsarkitekt

Sofia Larsson, Planingenjor

Ingrid Johansson, Karttekniker

Oxeldsund, den 25 februari 2005
Miljo- och Samhallsbyggnadskontoret

Monica de Santa Cruz Sofia Larsson
Stadsarkitekt Planingenjor

REVIDERINGAR EFTER SAMRAD/UNDERRATTELSE

| Genomforandebeskrivningen under rubrik Fastighetsrattsliga fragor;
fastighetsbildning:

Ledningsratt bildas pa den sddra delen av fastigheten Oxelé 7:89, prickad mark med
u-omrade (omrade tillgangligt fér allmanna ledningar). Ledningsratt bildas dven i den
nordvastra delen av fastighet Oxeld 7:88, prickad mark med u-omrade (omrade
tillgangligt for elledningar i det allmanna natet).
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Befintliga gemensamhetsanlaggningar, Oxelé ga:1 och ga:2 kommer att upphéavas.
Den férsta omfattar blivande lokalgata och den andra, avseende ledningsomrade,
kommer att hanteras med ledningsratt.

Befintlig servitut som belastar Oxeld 7:89 till forman for Oxeld 7:88 kvarstar.

TEKNISKA FRAGOR; Tekniska utredningar och atgarder

Med misstanke om markférorening sa har markprover tagits och analyserats (se
bifogad handling). Resultatet visar pa att den dversiktliga undersdkningen visar pa en
forekomst av féroreningar pa fastigheterna, men i halter som understiger det
generella riktvardet for MKM (mindre kanslig markanvandning). Omradet kan darmed
vara mojligt att utnyttja for t ex kontors- och industriverksamhet som rdknas som
mindre kanslig markanvandning. En utékad miljéteknisk provtagning bér utféras i
samband med kommande geotekniska undersdkningar i omradet. (ur SWECO VIAK
rapport fér Miljdprovning Stalbyn).

Detaljplanen reglerar markanvandningen till Iatt industri.

Oxeldsund, den 22 juli 2005
Miljo- och Samhallsbyggnadskontoret

Monica de Santa Cruz Sofia Larsson
Stadsarkitekt Planingenjor
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