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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Fastighet Fokus 4, C-skolan har nyligen bytt agare. De nya fastighetsagarna har
ansodkt om att géra om detaljplanen. Den géllande planen, nr 1763 laga kraft 10
oktober 1988, reglerar anvandningen av marken till kontor, handel och undervisning.
Syftet med detaljplanen ar att ge den befintliga byggnaden méjligheter till annan
anvandning &n den som nu géllande plan medger. Den nya markanvandningen
foreslas bli bostéader och aven kontor.

PLANDATA

Planomradets ldge och areal

Planomradet ligger i centrala Oxelésund, precis norr om Jarntorget. Arealen av
fastigheten tillika planomradet ar 2160 m?.

EN 7 7S]

@ . _
Planomradets ldge och avgrédnsning
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Markagofoérhallanden
Fokus 4 saldes av Oxel6sunds kommun i bérjan av 2004.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer ) )

Enligt géllande éversiktsplan, Oversiktsplan for Oxelésunds kommun (OP 2001),
betecknas planomradet B — Bebyggelse. Beteckningen omfattar omraden som i
stort sett redan ar bebyggda men har stor outnyttjad utvecklingspotential. Marken
kan komma att tas i ansprak for ytterligare bebyggelse fér boende, kontor, handel,
service eller anlaggning av tillhérande park.

Inom omraden med beteckning B (bebyggelse) skall blandning av funktioner
efterstravas genom komplettering eller fértatning.

Detaljplaner och angransande planer
Den gallande planen, nr 1763 laga kraft 10 oktober 1988, reglerar anvandningen av
marken till kontor, handel och undervisning, kommunhus, telestation och parkering.

Sdder om planomradet galler plan nr 1742, faststalld 31 oktober 1986, med
markanvandningen handel. Vasterut géller plan nr 1775, laga kraft 6 februari 1992,
med markanvandningen bostader i tva vaningar. | det omgivande omradet dominerar
markanvandningen kontor och handel.

Program for planomradet

Nagot program har inte arbetats fram pa grund av att planen hanterar endast en
mindre fastighet dar det inte kommer att ske nagra stérre férandringar. Planen
hanteras med normalt férfarande och skickas ut fér granskning vid tva tillfallen innan
antagande.

Foérenlighet med Oversiktsplanen och Miljobalken

De atgarder som féreslas i planen ar férenliga med Oversikisplanens intentioner.
Planférslaget anses inte strida mot andra lagar eller féreskrifter vad galler lamplig
markanvandning och bevakning av riksintressen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

- Mark och vegetation

Marken ar framst hardgjorda asfalterade ytor fér parkering. Marken sluttar svagt mot
sbder.

- Geotekniska forhallanden
Nagra geotekniska undersdkningar ar inte gjorda inom planomradet.

- Radon
Nagon aktuell radonmatning finns inte fér planomradet.

- Fornlamningar
Nagra kanda fornlamningar finns inte inom planomradet.
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Bebyggelseomraden

- Bostader

C-skolan byggdes 1904 och byggdes till 1948. Byggnaderna har anvants som skola
under en langre period men har sedan ar 2000 statt tomma och oanvanda.

C-skolan sedd fran norr

Markanvandning féreslas att bli bostader med méjlighet fér kontor i bottenvaningen
och i kallarplanet (framst for visst lagerutrymme)- BK;. Upplatelseformen pa
bostaderna ar tankt att bli hyresratt. | de befintliga byggnaderna beraknas antalet
lagenheter bli cirka 13 stycken. | den nya byggratten uppskattas det kunna byggas 4-
8 lagenheter.

C-skolan med annexet

Hogst tillatna antal vaningar ar tre och den stérsta tillatna taklutningen ar 27 grader.
For att férstérka gardsbildningen ska entréerna placeras mot garden. For de
befintliga husen ar varsamhetsbestdmmelser satta, k- ks. De reglerar att fasader
skall utgéras av puts. Taket skall utgdras av standfalsad plat. Balkonger med
smidesracke tillats. Fdnster och fonsterpartier skall utformas i tra lika befintliga.
Skarmtak skall utformas i 6verensstdmmelse med husens formsprak.

Ny byggratt

Inom kvarteret i det 6stra hdérnet finns en byggratt for ett till bostadshus i tre vaningar.
Byggrattens placering ger en markering av hdrnet, framhaver gardsbildning och ger
goda mdjligheter for uteplatser. Storsta tillatna bruttoarea (BTA- summan av alla
vaningsplan) ar 750 m®. For att fanga upp de befintliga husens formsprak finns det
bestdmmelser pa den nya byggnadens utseende. Bestimmelserna f4, f2 och f3
reglerar att fasaden skall utgéras av puts, taket skall utgéras av standfalsad plat och
balkonger med smidesrack tillats.

- Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Det finns inga arbetsplatser inom planomradet. | planen féreslas att kontor tillats i
b%tten- och i kéllarplanet (framst for lagerlokaler). Stérsta lokalarea fér kontor ar 750
m-.
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- Offentlig service

Bibliotek och vardcentral ligger i centrala Oxelésund, ca 50 m fran planomradet.
Vissa skolor finns i centrala Oxelésund. Andra skolor i olika stadier ligger mellan 3
och 5 km gangavstand fran planomradet.

- Kommersiell service
Stora delar av den kommersiella servicen finns vid Jarntorget, ca 50 m fran
planomradet

- Tillganglighet

Tillgangligheten ska férbattras i byggnaden i form av ramper och hiss, samt andra
invandiga forbattringar. Vid ny-, om- eller tillbyggnad skall tillganglighetskraven enligt
BBR (Boverkets byggregler) uppfyllas.

- Kulturhistorisk vardefull bebyggelse

Den aldsta byggnaden ar mycket intressant ur kulturhistorisk synvinkel.
Huvudbyggnaden byggdes 1904 och "annexet” byggdes till 1948. C-skolan innehéll
ursprungligen sex larosalar, en lararbostad, tva smaskollararinnebostader och en
vaktmastarbostad. Nar annexet byggdes tillkom fyra larosalar och ett lararrum.

C-skolans formsprak ar typiskt jugend med sina valvda mjuka (organiska) former.
Spritputs pa fasaden. Den traditionella kuléren pa ett hus fran jugend ar rosa-gula
eller gra nyanser. Aven spegeldérrar och glaspartier vid entréerna ar typiska. Takens
stora volymer ar kladda med plat eller tegel och kan vara brutna tak med ett brant
nedre fall.

Sibra entrén péwbyggnaden frén 1904

| och med de befintliga byggnadernas kulturhistoria tillkommer
skyddsbestammelserna q, g1 och .- byggnaderna far inte rivas,
fasadkompositionen far ej férandras (balansen mellan fénster och entréernas
utformning och storlek) och underhall skall ske med ursprungliga material, kulérer
och arbetsteknik.
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Skyddsrum

Planomradet innefattas i skyddsrumsomradet, efter beslut i kommunstyrelsen 1999-
08-30. Detta innebar att vid nybyggnation skall det i samrad med lansstyrelsen
undersdkas och beslutas om skyddsrum skall byggas.

Friytor

- Lek och rekreation

Inom planomradet ska det anordnas uteplats till de boende inom fastigheten-
markerad med bestdmmelsen laplantering.

Gator och trafik

- Kollektivtrafik

Busshallplats for kollektivtrafik i bada riktningarna finns pa Torggatan ca 150 m fran
planomradet.

- Parkering, angoring och utfart
Parkering ska ske inom péa planen anvisad med beteckningen parkering. Det
berdknas kunna bli ca 14 platser.

Storningar

Viss stérning kan upplevas fran vastra sidan om huset dar det gar en ramp for
varuleverans ner till en mataffar. Som bullerddmpande atgard finns bestammelsen
att fasadkonstruktioner skall ddmpa minst 30 dBA och eventuell tillaggsisolering sker
invandigt. Uteplatser finns pa den nordéstra sidan av huset.

Teknisk forsorjning

- Vatten och aviopp

Fastigheten ar kopplad till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Kopplingspunkt
finns anvisad i sédra hérnet av fastigheten.

- Varme
Fastigheten ar kopplad till fjarrvarmenéatet.

- Avfall

Utrymme f6r avfall skall Idsas inom den egna fastigheten. Fastigheten skall vara
utrustade med tillrackliga och andamalsenliga utrymmen fér att méjliggéra en langt
gangen sortering av de olika avfallsfraktionerna utan risk att olagenhet f6r
manniskors halsa eller miljén uppstar. Ett utrymme f6r uthus/soprum finns angivet pa
plankartan vid parkeringsplatsens vastra del.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Nagon separat miljokonsekvensbeskrivning har inte bedémts vara ndédvandig att
framskriva for planen. Den nu géllande planen hade markanvandningen fér kontor,
handel och undervisning och resterande yta fér parkering. | denna detaljplan féreslas
markanvandningen till bostéader, kontor i botten och kallarplan med parkering. En ny
byggratt i det 6stra hdrnet av fastigheten féreslas. Bedémningen ar att nagon 6kning
av storning, vad galler trafik och buller, inte kommer att ske. Nagon annan
miljépaverkande stérning bedéms inte heller uppsta genom planlaggningen.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
For hela planomradet skall utformningsprinciperna tillampas, a.

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum som detaljplanen vinner laga kraft, a4
Genomférandetiden ar 10 ar fran det datum som detaljplanen vinner laga kraft, a,.

For hela planomradet galler aven att bygglov kravs fér fargsattning, as, samt bygglov
kravs for alla fasadandringar, ag.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Féljande tjansteman har deltagit vid framtagande av féreliggande planhandling
Monica de Santa Cruz, Stadsarkitekt

Sofia Larsson, Planingenjor

Ingrid Johansson, Karttekniker

Oxeldsund, den 19 juli 2005
Miljo- och Samhallsbyggnadskontoret

Monica de Santa Cruz Sofia Larsson
Stadsarkitekt Planingenjor
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Milj6- och Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 16 juni 2004 om att uppdra Milj6-
och Samhéllsbyggnadskontoret att uppratta en detaljplan fér fastigheten Fokus 4,
under férutsattning att planavtal tecknades med fastighetsagarna.

Den 8 juni 2005 beslutade Miljé- och Samhallsbyggnadsnadmnden att skicka
detaljplanen pa samrad i enlighet med Plan- och Bygglagen 5 kap 20 §. Samrad
skedde under perioden 20 juni till 15 juli 2005. Den 7 september 2005 kommer Milj6-
och Samhallsbyggnadsnamnden féreslas att fatta beslut om utstéallning. Den kan da
ske under oktober 2005. Enligt denna preliminéara tidsplan kan detaljplanen antagas
av kommunfullmaktige under férsta kvartalet av 2006.

Genomférandetid

For de befintliga byggnaderna ar genomférandetiden 5 ar fran den dagen planen
vinner laga kraft. Pa den nya byggratten i det 6stra hérnet &r genomférandetiden 10
ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Det finns inga allmanna platser inom planomradet.

Avtal
Ett planavtal &r tecknat mellan de tva fastighetsdgarna och Miljé- och
Samhallsbyggnadskontoret, daterat 19 januari 2005.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Nagra nya fastigheter ska inte bildas. Men det finns mdgjlighet i framtiden att dela
fastighzeten Fokus 4 genom bestdmmelsen e2- dar minsta tillatna fastighetsarean ar
900 m*”.



DNR C 5/2004

Ledningsratt maste bildas for elledning och belysningsstolpe som finns i det norra
hornet av fastigheten, u-omrade pa plankartan.

EKONOMISKA FRAGOR
Fastighetsagarna bekostar alla atgarder inom tomtmark.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar och atgarder

Nagra tekniska utredningar ar ej gjorda infér planlaggning. Kopplingspunkt for vatten
och avlopp till fastigheten ar anvisad. En elledning fér gatubelysningen och en stolpe
ligger inom tomtmark i det norra hérnet av byggratten fér uthus och ledningsratt
kommer att bildas fér denna. Ska byggande ske pa hela byggréatten fér uthus maste
atgarder vidtas som flytt av belysningsstolpen och kablen beklas med ett ror fér
underhall.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Féljande tjansteman har deltagit vid framtagande av féreliggande program
Monica de Santa Cruz, Stadsarkitekt

Sofia Larsson, Planingenjor

Ingrid Johansson, Karttekniker

Oxeldsund, den 19 juli 2005
Miljo- och Samhallsbyggnadskontoret

Monica de Santa Cruz Sofia Larsson
Stadsarkitekt Planingenjor

TILLAGG TILL GENOMFORANDEBESKRIVNING EFTER UTSTALLNINGEN

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar och atgarder

Ska byggande ske pa hela byggratten fér uthus maste atgarder vidtas som flytt av
belysningsstolpen och kablen beklas med ett rér f6r underhall.

Oxeldsund, den 10 oktober 2005
Miljo- och Samhallsbyggnadskontoret

Monica de Santa Cruz Sofia Larsson
Stadsarkitekt Planingenjor
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Byggnadernas formsprak

| Oxelésund finns ett fatal byggnader kvar fran 1900-talets borjan som har kvar sitt
formsprak. C-skolan ar i detta avseende mycket intressant ur kulturhistorisk
synvinkel. Huvudbyggnaden byggdes 1904 och "annexet” byggdes till 1948.

C-skolans formsprak ar typiskt jugend med sina valvda mjuka former. Spritputs pa
fasaden. Den traditionella kuléren pa ett hus fran jugend ar rosa-gula eller gra
nyanser. Aven spegelddrrar och glaspartier vid entréerna ar typiska. Takens stora
volymer &r vanligtvis kladda med plat eller tegel och kan vara brutna tak med ett
brant nedre fall. Balkonger forekommer sparsamt, rackena har mjuka former i
smidesjarn.

Kring sekelskiftet introducerades i Sverige den stilbildning som ute i Europa kallas
I’Art Noveau och som vi i Sverige bendmner jugend. Man finner jugendhus 6ver hela
landet i stddernas centrala delar. Stenstadshusens exteriorer fick en ny utformning.
Fasaderna ar tackta av slatputs i ljusa pastellfarger; gult, rosa och vitt. Putsen ar
sparsamt dekorerad med vaxtornamentik i skulpterade girlanger som alltid har
samma farg som fasaden. Det forekommer ocksa reliefmonster i form av smala linjer
i putsen eller band av blanka kakel som fallts in i putsytan. Manga hus ar forsedda
med bursprak i mjukt valvda former. Dessa ansluter till fasadlivet i mjuka 6vergangar
och ansluts uppat med svangda former som ibland bryter genom taklisten. Dérrar och
portomfattningar ar valvda och kan vara dekorerade med vaxtmotiv av blomster och
grenverk i reliefmonster. Fonstren pa ett enskilt hus kan ha varierande bredd, 1-. 2-
och 3-luftsfonster med tvarpost forekommer. Tvarposten kan vara valvd och rutorna
over den smasprojsade. Balkonger forekommer sparsamt, rackena har mjuka
utsirade former i smidesjarn.

Utdrag ur boken "Sa byggdes husen 1880- 1980 av Cecilia Bjork, Per Kallstenius
och Laila Reppen.
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Principer for utformning

Underhall skall ske med ursprungliga material, kuldrer och arbetsteknik, och
bidra med komplettering och férstarkning av byggnadernas drag.
Jugendhus framsta kannetecken ar dess valvda former, framst 6ver fonster
och entréer samt dess fonstersammansattning. Viktigt ar att bevara och folja
husens formsprak vid utbyggnader och att eventuella nya fonster inte bryter
mot fasadkompositionen.

Fasadmaterialet som &r tidstypiskt for jugendhus &ar puts.

Fargsattningen ar viktig for att forstarka husets karaktar. Ljusa kulorer i
tonerna gult, rosa, vitt och beige skall anvandas.

Taket skall utgoras av standfalsad plat vid byte av takmaterial.

For att balkonger skall uppratthalla jugendstilen skall de utgdras av latta
konstruktioner med smackra smidesracken och natta beslag.

Vid planering av utemiljon runt husen kan det vara spannande att plocka fram
husens formsprak i planteringarna och uteplatser.

Oxeldésund, den 19 juli 2005
Miljo- och Samhallsbyggnadskontoret

Monica de Santa Cruz Sofia Larsson
Stadsarkitekt Planingenjor



	Lagakraftbevis.pdf
	Planbeskrivning.pdf
	Genomförandebeskrivn.pdf
	Utlåtande.pdf



