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ANTAGANDEHANDLING
NORMALT PLANFORFARANDE

DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHETEN FEMORE 1:4

(Femore etapp 1) i Oxelésunds stad och kommun, S6dermanlands lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta i skala 1:1000 med bestdmmelser daterad 2005-09-27
lllustrationskarta i skala 1:1000 samt perspektiv daterad 2005-09-27
Planbeskrivning daterad 2005-09-27

Genomférandebeskrivning daterad 2005-09-27
Miljdkonsekvensbeskrivning daterad 2005-09-27
Fastighetsférteckning daterad oktober 2005

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanen for férsta etappen pa Norra Femore skall bereda méjlighet till
exploatering av det aktuella omradet med bostéader i flerbostadshus.

Norra Femdre har utpekats i 6versikisplan och férdjupning av éversiktsplan som
utbyggnadsomrade for bostader. Det aktuella omradet blir den férsta etappen i
utbyggnaden. Avsikten ar att uppféra 4 bostadshus med sammanlagt 57 lagenheter,
upplatna som bostadsratt.

Utbyggnaden av den férsta etappen Norra Femére medfér att en del av
Motorbatsvagen byggs om. Cyklande och gaende bereds utrymme langs denna.
| detaljplanen faststalls utformningen av Motorbatsvagen férbi planomradet och
korsningen mellan Motorbatsvagen och Femdrevagen.

PLANDATA

Planomradets ldge och areal

Planomradet ligger ca 1,5 km séder om Oxelésunds stadskéarna, vid korsningen
mellan Femdrevagen/Motorbatsvagen en bit séder om Femérebron. Omradet ar ca
1,4 ha stort.

Markagofoérhallanden
Marken ags av Oxelésunds kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan fér Oxelésunds kommun, OP 2001, antagen 2002-06-19

Inom omraden med beteckning B (bebyggelse) skall blandning av funktioner
efterstravas genom komplettering eller fértatning.
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Femdre betecknades som utvecklingsomrade i OP 2001 vilket innebar att omradet
behdvde utredas ytterligare innan detaljplanering kunde pabérjas. En férdjupning av
Oversiktsplanen togs fram mellan 2002 och 2004.

Fordjupning av 6versiktsplan for Norra och Vastra Femore samt
Ljungholmen i Oxelésunds stad och kommun, S6dermanland,
antagen 2004-06-16

| f6rdjupningen av éversiktsplanen star:

Storskaligheten bor brytas. Tillkommande bebyggelse bér vara val anpassad till
terrdngen. Landskapets siluett skall inte brytas. Kanalens strand bér bebyggas
smaskaligt med mojlighet till allm&n passage langs vattnet. Fronten mot kanalen
skall férbattras. Fronten mot kanalen skall besta av byggnation med inslag av
tradgardsvegetation. Strandlinjen bor utgdras av brygga/dack Entréerna vid
gangbron och vagbron skall férbattras med byggnation.

Upplagen vid entrén till Femdére och upplagen vaster om det stora hallomradet skall
ersattas med bebyggelse. Pa sikt skall 6vriga hallomraden studeras vidare for
byggnation”.

Bostader byggs pa de 6ppna batupplagen. | enlighet med dversikisplanens
rekommendationer att blanda bostadsformer byggs flerbostadshus. Bebyggelsen
skall utformas med hansyn till hur fronten mot Marsviken och mot fastlandet
paverkas av bebyggelsen.

Foérdjupning av Oversiktsplan, Oxelésunds grénstruktur

| den férdjupade dversikisplanen f6r Oxel6sunds grénstruktur rekommenderas att
tillgangligheten 6kas till Femére for gadende och cyklister genom en sarskild gang-
och cykelbana. Férslagsvis genom skogspartiet norr om Fiskehamnsvagen for att
sedan ledas till befintlig vdg mot Sédra Femore.

Utsikter mot havet skall bevaras och nya sadana skapas, sarskilt vid Vastra Femére
for att markera narheten till havet.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden, angransande planer
Det finns inga gallande detaljplaner fér omradet.

Program foér planomradet

Det finns inget sarskilt program upprattat fér planomradet. | den férdjupade
dversiktsplanen har planomradet inklusive omraden omkring utretts med en sadan
detaljeringsniva att kommunens bedémning &r att inget sarskilt program ar
nddvandigt.

Ovriga kommunala beslut
Den 21 april 2004 fattade Milj6- och Samhallsbyggnadsnadmnden beslut om
- att uppdra at Miljé- och Samhallsbyggnadskontoret att uppratta ett forslag till
detaljplan fér rubricerat omrade.
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Foérenlighet med Oversiktsplanen och Miljébalken

De atgarder som féreslas i planen ar férenliga med den géllande dversikisplanen och
den férdjupade Oversiktsplanen fér Norra Femoére. Planférslaget anses inte strida
mot andra lagar och férordningar eller foéreskrifter vad galler Iamplig markanvandning
och bevakning av riksintressen.

Miljobedomningar av planer och program

Enligt lagandring géllande fran den 21 juli 2004 skall myndigheten eller kommunen
som upprattar eller andrar en plan eller ett program géra en miljebedémning av
planen, programmet eller &ndringen om dess genomférande kan antas medfdra en
betydande miljépaverkan.

Det aktuella omradet ar redan ianspraktagen fér verksamhet, genomférande av
foreliggande plan beddms inte medféra betydande miljdpaverkan.

En miljdkonsekvensbeskrivning kommer dock att upprattas i samband med
planlaggning, framfor allt fér att dokumentera befintliga férhallande och ge underlag
till detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark och vegetation

Planomradet bestar av tva plansprangda och grusade ytor som anvands for
vinterférvaring av batar. Mellan de plana delomradena finns en skogsdunge med
berg i dagen. Den norra delen av omradet ligger i markniva med Motorbatsvagen
medan den sddra delen ligger pa en hdjd, omkring 6 m hdgre. Vegetationen ar
blandskog, i huvudsak tall, men med inslag av 16v, framst bj6érk och al.

Skogspartierna ar viktiga fér den yttre miljén. Den uppvuxna vegetationens karaktar
skall bevaras inom planomradet.

Tillgangen till tatortsnara hav, strand, skog och bullerfria miljéer utgér Oxelésunds
storsta resurs. Femore har alla dessa fyra egenskaper och kommuninvanarna kan
snabbt och enkelt ta sig till Femdre utan att behdva aka bat eller bil. Oxelésunds
kommun arbetar f6r att en stor del av Femdre skall kunna skyddas genom
naturreservatsbildning.

Femore klassas som riksintresse for det rérliga friluftslivet. Stérre delen av omradet
klassas som mycket hdgt varde f6r naturvarden och friluftslivet enligt lansstyrelsens
naturvardsprogram fran 1991.

Geotekniska forhallanden
Geoteknisk undersdkning av planomradet pagar. Undersékningsresultatet har tagits
fram till samradet.
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Radon
Inga radonméatningar finns f6r narvarande. Geoteknisk undersdkning av planomradet
pagar.

Fornldmningar och byggnadsminnen
Det finns inga k&nda fornlamningar eller byggnadsminnen inom planomradet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Detaljplanen foreskriver bostader i flerbostadshus. | samrad med kommunen
planerar fastighetsdgaren att uppféra fyra hus, varav tre langs Motorbatsvagen samt
ett uppe pa den plana ytan i séder.

Det férsta huset at vaster langs gatan uppférs i 4 vaningar, det andra och tredje
huset uppférs i 5 vaningar. Huset pa berget uppférs i 5 vaningar.
Lagenhetsstorlekarna varierar fran 1:or till 5:or.

Den sammanlagda bruttoarean (BTA) bostader ar ca 6000 m?, varav bottenplanet i
dezt Ostra huset langs gatan kan utgéra lokalarea fér kontor eller handel om ca 300
m°.

Plankartan markerar 4 ytor dar bostadsbyggnader far uppféras samt 4 ytor for
parkering pa mark och uthus i anslutning till respektive hus. Utdver de angivna ytorna
far marken inte bebyggas. Anlaggning av parkeringsplatser ar inte tillaten utanfér de
anvisade ytorna.

Byggnaderna skall anpassas till terrdngen. Husen och parkeringsytorna féljer
Motorbatsvagen och ar sinsemellan vridna, vilket skapar en kansla av fritt utstéllda
hus i naturen. Husen vander sig mot Marsviken med uteplatser/balkonger i
sydvastligt lage. Detaljplanen reglerar att byggnaderna langs gatan férlaggs med en
meters férskjutning i hdjdled och anpassas till den befintliga svagt sluttande marken.

Offentlig service

Narmsta skola ar Dalgangsskolan. Skolan har fran hdsten 2005 klasserna 0-4, och
kommer att omfatta klasserna 0-6 hésten 2007. Den ligger pa ca 700 m
gangavstand fran planomradet. For klasserna 0-6 finns dven D-skolan i Oxelésunds
centrum, pa ca 1,8 km gangavstand medan klasserna 7-9 finns pa Breviksskolan,
pa ca 2,7 km gangavstand.

Narmaste férskola ar Ramdalens férskola pa Ramdalshdjden, pa ca 1 km
gangavstand. Forskolan tar emot barn i aldrarna 1-6 ar. Det finns en
Montessoriférskola att tillga pa Strandvagen ett hundratal meter fran gangbron éver
Femdérekanalen.

Bibliotek, vardcentral, apotek finns i Oxelésunds centrum, pa ca 1,5 km gangavstand
fran planomradet.

Kommersiell service
Narmsta matvarubutik ligger vid Mastvagen cirka 300 meter fran Femdérebron.
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| Gvrigt hanvisas till Oxelésunds centrum.

Tillganglighet
Hojdskillnaden inom planomradet &r relativt stor. Den sédra ytan lutar svagt vasterut.
Tillganglighetskraven enligt BBR (Boverkets byggregler) skall uppfyllas.

Kulturhistorisk vardefull bebyggelse
Det finns ingen kulturhistorisk vardefull bebyggelse inom planomradet.

Skyddsrum

Efter beslut i kommunstyrelsen 1999-08-30 ingar detaljplaneomradet i
skyddsrumsomradet fér Oxelésunds kommun. Vid nybyggnation skall det i samrad
med lansstyrelsen undersdkas och beslutas om skyddsrum skall byggas.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Femdre &r ett viktigt rekreationsomrade f6r Oxelésundsborna i sin helhet, f6r bland
annat strévande och bad. Kommuninvanarna kan snabbt och enkelt ta sig till Femére
utan att behdva aka bat eller bil. Dessutom klassas Femdre som riksintresse for det
rérliga friluftslivet.

Vasterut fran planomradet finns en stérre dppen dng ner mot vattnet som i
férdjupningen av éversiktsplanen anges som mark fér rekreation.

Planomradet omfattar inga allmanna lekytor.

Naturmiljo

Femore som helhet har stora, sammanhangande skogspartier varav de flesta ar
barrtradsdominerade. Skogen ar i 8ster lik den som finns i skargarden med gammal
tallskog. | vaster har landskapet karaktar av kulturlandskap och bestar mest av
l6vskog. For bevarande av naturomradena féreslas bestammelsen "n” —
vegetationen skall bevaras, gallring far ske sa att tillvaxten beframjas.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, gang och cykeltrafik

Fordjupningen av dversikisplanen fér Femdére anger att vagar i omradet skall
uppgraderas i takt med utbyggnaden. Detta fér att m6ta behoven av sakerhet och
framkomlighet for alla trafikslag.

For gang- och cykeltrafik anlaggs langs Femdrevagens vastra sida en separat gang-
och cykelbana.

Den tankta utbyggnaden med flerbostadshus innebar att dragningen av
Motorbatsvagen behdver andras. En god I6sning astadkoms genom en utratning av
gatan samt en viss forskjutning av bade gatan och korsningen med Femdérevéagen.

| 6ster ansluter den férandrade strackan till befintlig stracka.
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Korsningen mellan Femdrevagen och Motorbatsvagen byggs om sa att lutningen
minskas. P& s sétt blir korsningen sakrare.

Sektionen fér Motorbatsvagen féréandras genom att trottoarer tillférs pa bada sidor
om kdrbanan. Bredden pa sektionen redovisas pa plankartan for att medge gang och
cykeltrafik pa respektive sidor om kérbanan.

Kollektivtrafik
Narmsta busshallplats finns idag 330 meter fran bron éver Femdrekanalen.

Parkering, in- och utfart

Parkering skall anordnas pa kvartersmark. Detaljplanen féreskriver ytor f6r parkering
i anslutning till varje byggnad. Det ar tillatet att uppféra carport. Parkeringsytorna
skall anlaggas i niva med bottenplanet till det bostadshus ytan ar téankt att tillhéra.
Det innebér att parkeringsytorna och eventuella carports kommer att vara nersankta
och inte dominera miljon framfor uteplatserna.

Om tilldten yta i bottenplanet i det dstra huset Iangs gatan anvands fér kontor eller
handel ryms nédvandig parkering inom parkeringsytan éster om huset.

In- och utfart till fastigheten kommer att ske direkt fran Motorbatsvagen till de 2
vastra parkeringarna. En ny angdringsgata inom kvartersmarken blir in- och utfart till
den &stra av parkeringarna narmast Motorbatsvagen samt parkeringen till huset
uppe pa berget i séder.

STORNINGAR

Buller
En bedémning av vilka ljudnivaer bostdderna kommer att utsattas for har gjorts av
Akustik- och Arbetsmiljokonsult AB, daterad 2004-11-15.

Planerade bostader kan paverkas av trafiken pa Motorbatsvagen och Femérevagen,
ilaggning/upptagning av batar vid Kanalvagen samt lastning/lossning vid Oxelésunds
hamn.

Bullret fran hamnomradet har matts vid Motorbatsvagen, nara Motorbatsklubben.
Ljudnivan ar 36 dBA och kommer inte att paverka inomhusmiljon i planerade
bostader.

[laggning/upptagning av batar vid Kanalvdgen kommer inte heller att paverka.
Eventuellt buller ar sdsongsbundet.

Bostaderna kan daremot bli utsatta for viss bullerstérning av trafiken pa
Femorevagen. Vid fasad narmast vagen beraknas frifaltsvardena bli 52 dBA 6ver
dygnet och 72 dBA som maxniva.

De bullerddmpande egenskaperna fér den vastra byggnadens fasad mot
Femdrevagen regleras i planen. Fasaden skall ddmpa minst 30 dBA. Planen pavisar
aven att ett bullerskydd (vars héjd och lage regleras i planbestdmmelse) skall
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anordnas langs Femdrevagen for att ytterligare dampa bullerstérningarna i syfte att
klara riktvardena for buller utomhus.

TEKNISK FORSORJNING

De tekniska férsdrjningssystemen i Oxel6sund hanteras inom det kommunalt dgda
bolaget Oxelé Energi AB.

Vatten och aviopp

De nya bostaderna ansluts till ortens kollektiva nat. Det befintliga natets kapacitet
maste byggas ut for att férsérja detta nya omradet. VA-ledningssystemet som finns
pa Femore passerar planomradet langs med Femérevéagen, inom tomtmarken. Ett
ledningsomrade regleras i planen (u). Aven ett omrade for tillkomst av pumpstation
planeras in (E) norr om Motorbatsvagen och sa nara kanalen som
grundlaggningsférhallandena medger.

Elférsorjning
En ny transformatorstation skall anlaggas for att férsérja omradet. Anlaggningen
skall ligga inom omradet betecknade "E” pa plankartan, séder om Motorbatsvagen.

Varme

Uppvarmning av de nya bostadshusen skall Idsas genom anslutning av omradet till
stadens fjarrvarmesystem. ldag finns inget nat utbyggt till Femére, utan en
utbyggnad av systemet kommer att ske i samband med uppférandet av den nya
bostadsbebyggelsen.

Avfall

Avfall hanteras av Oxel®é Energi AB. Det ar ett krav att utrymmen fér kallsortering och
fastighetsnara hamtning skall finnas, vilket bor tydligt redovisas i
bygglovhandlingarna.

Riskhantering

Raddningsfordon skall komma sa nara byggnadens entré att man inte behdver dra
slang och transportera materiel mer an 50 meter, vilket underlattar slackangrepp och
minimerar insatstiden. Dessutom skall gangavstandet vara hdgst 50 meter om
nddutrymning avses ske med barbara stegar.

Om utrymning forutsatts ske med raddningstjanstens havare, skall avstandet fran
gatan eller raddningsvéagen till husvaggen vara hégst 9,0 meter Detta blir aktuellt
forst om fOnstrets karmunderstycke ligger hégre an 11 meter éver omgivande mark.

Om avstandet ar langre an 50 meter skall raddningsvag anordnas. En raddningsvag
boér ha en fri héjd av 4,0 m, en barighet motsvarande ett axeltryck av 100 kN och ett
hardgjort ytlager av grus, asfalt eller motsvarande. P& rakstrackor bor
kérbanebredden vara minst 3,0 m, langslutningen hégst 8%, tvarfallet 2% och
vertikalradien (konkav eller konvex) minst 50 m. | kurvor bér den inre radien vara
minst 7,0 m samt ha sadan bredddkning och hinderfritt sidoomrade fére, genom och
efter kurvan att héjdfordon kan framféras.

Uppstallningsplatser fér héjdfordon boér inte luta mer an 8,5% i nagon riktning. De bér
vara férlagda utanfér ytterkant av balkonger som skall nas med héjdfordon, dock
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hégst 9,0 m fran husvaggen, om inte raddningstjanstens utrustning medger annat.
Vidare bor kdérbanan vid uppstéliningsplatser vara kompletterade med vagrenar om
1,0 m bredd pa bada sidor for att méjliggdéra anvandningen av fordonets stédben.

Raddningsvag skall markeras med standardiserad skylt, snéréjas och underhallas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag kommunens beslut om antagande vinner
laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foljande tjansteman har deltagit vid framtagande av féreliggande planhandling
Monica de Santa Cruz, Stadsarkitekt

Ingrid Johansson, karttekniker

MEDVERKANDE KONSULTER

Detaljplanen ar uppréattad av Per Nilsson och Martin Heidesj6, SWECO FFNS
Arkitekter AB, i samrad och pa uppdrag av Milj6- och Samhallsbyggnadskontoret,
Oxelésunds kommun.

Oxelésund, 2005-09-27
Miljo- och Samhallsbyggnadskontoret

Monica de Santa Cruz
Stadsarkitekt

REVIDERINGAR EFTER UTSTALLNING

Buller

En beddémning av vilka ljudnivaer bostaderna kommer att utsattas for har gjorts av
Akustik- och Arbetsmiljdkonsult AB, daterad 2004-11-15.

Planerade bostader kan paverkas av trafiken pa Motorbatsvagen och Femérevagen,
ilaggning/upptagning av batar vid Kanalvagen samt lastning/lossning vid Oxelésunds
hamn.

Bullret fran hamnomradet har matts vid Motorbatsvagen, nara Motorbatsklubben.
Ljudnivan &ar 36 dBA och kommer inte att paverka inomhusmiljon i planerade
bostader.

llaggning/upptagning av batar vid Kanalvdgen kommer inte heller att paverka.
Eventuellt buller ar sdsongsbundet.
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Bostaderna kan daremot bli utsatta for viss bullerstérning av trafiken pa
Femdrevagen. Vid fasad narmast vagen beraknas frifaltsvardena bli 52 dBA éver
dygnet och 72 dBA som maxniva.

De bullerddmpande egenskaperna fér den vastra byggnadens fasad mot
Femorevagen regleras i planen. Fasaden skall ddmpa minst 30 dBA. Planen pavisar
aven att ett bullerskydd (vars héjd och lage regleras i planbestdmmelse) skall
anordnas langs Femdrevagen for att ytterligare dampa bullerstérningarna i syfte att
klara riktvardena fér buller utomhus.

Vatten och aviopp

De nya bostaderna ansluts till ortens kollektiva nat. Det befintliga natets kapacitet
maste byggas ut for att férsdrja detta nya omradet. VA-ledningssystemet som finns
pa Femore passerar planomradet langs med Femdrevagen, inom tomtmarken. Ett
ledningsomréde regleras i planen (u). Aven ett omrade for tillkomst av pumpstation
planeras in (E) norr om Motorbatsvagen och sa nara kanalen som
grundlaggningsférhallandena medger.

Avfall

Avfall hanteras av Oxel® Energi AB. Det ar ett krav att utrymmen fér kallsortering och
fastighetsnara hamtning skall finnas, vilket bér tydligt redovisas i
bygglovhandlingarna.

Oxelésund, 2006-01-04
Miljo- och Samhallsbyggnadskontoret

Monica de Santa Cruz
Stadsarkitekt

DETALJPLANEN
Antagen av kommunfullmé&ktige 2006-02-22 § 4
Laga kraft 2006-04-26
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ANTAGANDEHANDLING
NORMALT PLANFORFARANDE

DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHETEN FEMORE 1:4

(Femore etapp 1) i Oxelésunds stad och kommun, S6dermanlands lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta i skala 1:1000 med bestdmmelser daterad 2005-09-27
lllustrationskarta i skala 1:1000 samt perspektiv daterad 2005-09-27
Planbeskrivning daterad 2005-09-27

Genomférandebeskrivning daterad 2005-09-27
Miljdkonsekvensbeskrivning daterad 2005-09-27
Fastighetsférteckning daterad oktober 2005

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomférandebeskrivningen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att astadkomma ett
samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Den skall &ven ge
besked om vem som &ar kostnadsansvarig och ansvarig fér genomférandet samt hur
det skall ske.

Preliminar tidplan

Maj 2005 Samrad
November 2005 Utstalining
April 2006 Antagande

Genomforandetid

Lamplig genomfdérandetid ar 5 ar fran den dag kommunens beslut om antagande
vinner laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsagaren en garanterad
byggréatt enligt detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att
galla men fastighetsdgarna har ingen garanterad ratt att erhalla bygglov, rivnings-
eller marklov. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra eller upphava
detaljplanen utan att fastighetsagarna far nagon ersattning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allman platsmark inom planomradet. Fastighetsdgaren
ansvarar for att planen blir genomférd.

Avtal
Oxelésunds kommun och fastighetsagaren har ingatt exploateringsavtal, i vilket
ansvars- och kostnadsférdelning har bestamts.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsagaren kommer att férvarva all kvartersmark inom planomradet. Efter
planens genomférande kommer fastigheten att férsaljas till en/flera nybildad/e
bostadsrattsférening/ar.

Om kvatersmarken inom planomradet styckas av i flera fastigheter kommer
gemensamhetsanlaggningar att bildas for drift och skdtsel av vegetation och
angoringsytor.

Fastighetsplan
Inga fastighetsplaner galler inom omradet. Ny fastighetsplan behdver inte upprattas.

EKONOMISKA FRAGOR
Planarbetet och genomfdérandet av planen bekostas av fastighetsagaren.

TEKNISKA FRAGOR

Buller
En bedémning av vilka ljudnivaer bostaderna kommer att utséttas for har gjorts av
Akustik- och Arbetsmiljdkonsult AB, daterad 2004-11-15.

Geotekniska forhallanden
En geoteknisk undersdkning hat tagits fram..

Teknisk forsorjning

De tekniska férsérjningssystemen i Oxel6sund hanteras inom det kommunalt &gda
bolaget Oxeld Energi AB. Fastighetsdgaren och Oxelé Energi AB kommer att inga
avtal.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Féljande tjansteman har deltagit vid framtagande av féreliggande
genomfdérandebeskrivning

Monica de Santa Cruz, Stadsarkitekt
Maud Linder, Markagarombud

MEDVERKANDE KONSULTER
Detaljplanen ar uppréattad av Martin Heidesjé, SWECO FFNS Arkitekter AB, i samrad
med Miljé-och Samhallsbyggnadskontoret, Oxel6ésunds kommun.

Oxeldsund, 2005-09-27
Miljo- och Samhallsbyggnadskontoret

Monica de Santa Cruz
Stadsarkitekt
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REVIDERINGAR EFTER UTSTALLNING

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsagaren kommer att férvarva all kvartersmark inom planomradet. Efter
planens genomférande kommer fastigheten att férsaljas till en/flera nybildad/e
bostadsrattsférening/ar.

Om kvatersmarken inom planomradet styckas av i flera fastigheter kommer
gemensamhetsanlaggningar att bildas for drift och skdtsel av vegetation och
angoringsytor.

Oxeldsund, 2006-01-04

Miljo- och Samhallsbyggnadskontoret

Monica de Santa Cruz
Stadsarkitekt

DETALJPLANEN
Antagen av kommunfullmaktige 2006-02-22 § 4
Laga kraft 2006-04-26



DNR C 4/2004

ANTAGANDEHANDLING
NORMALT PLANFORFARANDE

DETALJPLAN FOR DEL AV FASTIGHETEN FEMORE 1:4

(Femore etapp 1) i Oxelésunds stad och kommun, S6dermanlands lan

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta i skala 1:1000 med bestdmmelser daterad 2005-09-27
lllustrationskarta i skala 1:1000 samt perspektiv daterad 2005-09-27
Planbeskrivning daterad 2005-09-27

Genomférandebeskrivning daterad 2005-09-27
Miljdkonsekvensbeskrivning daterad 2005-09-27
Fastighetsférteckning daterad oktober 2005

Syfte
Denna miljékonsekvensbeskrivning gors for att belysa miljdkonsekvenser som det
rubricerade detaljplaneférslaget kan fa.

Processen

Arbetet med miljokonsekvensbeskrivningen har pagatt samtidigt som
detaljplanearbetet. Atgarder har diskuterats inom projektgruppen. Andringar och
fortydliganden har gjorts i planférslaget med anledning av papekanden i denna
handling.

Lokaliserings- utformnings- eller andra alternativ
Norra Femdre har utpekats i éversikisplan och férdjupning av éversiktsplan som
lampligt fér exploatering med framférallt bostader.

Kallor
Oversiktsplan for Oxelésunds kommun 2001.
Foérdjupad dversikisplan fér Norra och Véastra Femére samt Ljungholmen

Samradskrets

Samradskretsen for miljokonsekvensbeskrivningen ar samma som fér detaljplanen i
ovrigt. | vissa fall kan den utékas med tanke pa miljdkonsekvenserna. | detta fall
beddms kretsen vara den samma.

Miljéfragor

De fragor som belyses i denna miljékonsekvensbeskrivning beskrivs kort och denna
handling skall I&sas tillsammans med planbeskrivningen och kartan.
Konsekvenserna ar de som har kunnat férutses i planarbetet.



DNR C 4/2004

1 Terranganpasshingar

Beskrivning:
Terrangen inom och omkring planomradet ar kuperad. Berget reser sig till 18 meter
dver havet som hdgst, syd och sydvast om planomradet.

Konsekvenser:

Bebyggelsen skall anpassas till terrdngen sa att sprangning eller utfylinader behdver
gobras i minst mojliga man. Bostadshusen skall férhalla sig till héjden i sydvast, pa sa
satt att den befintliga topografin understryks.

Atgérd:
Bostadshusens hdjd anpassas till omgivande landskapshéjd.

2 Landskapsbild (topografi, utblickar, vegetation, entréer och
fronter)

Beskrivning:

Planomradet bestar av 2 plansprangda omraden. Den norra delen av omradet ligger
i marknivd med Motorbatsvagen medan den sddra delen ligger pa en hojd, omkring 6
m hdgre. Mellan de plana delomradena finns "skogspartier” med berg i dagen.

Fran planomradet har man utblick éver Marsviken i vaster och
kanalen/smabatshamnen i nordost. Vid utblick mot planomradet reser sig berget i
bakgrunden.

Konsekvenser:
Utblickar och landskapets férutsattningar skall tas om hand vid exploatering.
Bostadshusen skall placeras sa det skapas en vacker yttre och inre bostadsmiljé.

Atgérd:
Byggnadens lage anpassas till den omgivande topografin. De befintliga skogsbrynen
forstarks sa att ett tydligt landskapsrum bildas.

3 Vegetation att bevara

Beskrivning:
Vegetationen i skogspartierna inom planomradet ar blandskog, i huvudsak tall, men
med inslag av 16v, framst bjérk och al. Inom de plana delarna finns ingen vegetation.

Konsekvenser:
Plankartan visar att bostadshusen och parkeringsytor ar placerade sa att
vegetationen kan bevaras.

Atgérd:

| detaljplanen laggs fast att skogspartierna inom planomradet skall bevaras. De
bevarade partierna far beteckningen "n, vegetation skall bevaras, gallring far ske sa
att tillvéxten beframjas”.
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4 Friluftsliv, promenadstrak och ridvagar

Beskrivning:

Femdre ar ett viktigt omrade for friluftslivet fér Oxelésundsborna. Planomradet
anvands idag for vinterférvaringen av batar, men i évrigt finns de hdgsta vardena for
friluftslivet inom andra omraden av Femére. Fragan har belysts i samband med
framtagning av Férdjupningen av 6versiktsplanen.

Konsekvenser:

Ett uppférande av permanentbostéder innebér att den har delen av Norra Femdre
kommer att bli ett bostadsomrade, i naturskén omgivning. Fler Oxelésundsbor
kommer att fa del av Femdres vackra natur.

Atgérd:
Omréadet planeras sa att en stérre del av kvartersmarken inte privatiseras utan blir
allmant tillganglig.

5 Tillgang pa gronytor

Beskrivning:
Vaster om omradet, ner mot Marsviken finns en stérre 6ppen grasyta.

Konsekvenser:

Exploateringen ar den férsta pa Norra Femdre. Det beddms att antalet I1agenheter
och beraknat boende inte motiverar nagra sarskilda grénytor utéver den omgivande
naturmarken.

Atgérd:
Exploateringen skall utféras varsamt gentemot befintlig terrang och vegetation.

6 Halsa och sakerhet (vatten, buller och 6vriga storningar)

Beskrivning:
En bedémning av vilka ljudnivaer bostaderna kommer att utséttas for har gjorts av
Akustik- och Arbetsmiljdkonsult AB, daterad 2004-11-15.

Planerade bostader kan paverkas av trafiken pa Motorbatsvagen och Femérevagen,
ilAggning/upptagning av batar vid Kanalvagen samt lastning/lossning vid Oxelésunds
hamn.

Konsekvenser:

Bullret fran hamnomradet har matts vid Motorbatsvagen, nara Motorbatsklubben.
Ljudnivan &ar 36 dBA och kommer inte att paverka inomhusmiljén i planerade
bostader.

llaggning/upptagning av batar vid Kanalvagen ar sdsongsbundet och paverkar inte
boendet.
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Trafiken kan daremot ge bullerstérningar till boendet. Vid fasad narmast
Femdrevagen beréaknas frifaltsvardena bli 52 dB(A) dver dygnet och 72 dB(A) som
maxniva. Undersdkningens resultat féranleder reglering av bullerskydd till ett bestamt
lage och héjd.

Atgérd :

Byggnader uppférs enligt sarskilda krav angaende buller. En planbestammelse
reglerar att fasaden skall ddmpa minst 30 dB (A). Vidare skall det anordnas ett
bullerskydd (vars héjd och lage regleras i planbestdmmelse) mot Femdrevagen som
ytterligare dampar ljudnivaerna. Utomhusbuller vid uteplats skall sarskilt
uppmarksammas och vid behov skall uteplatserna avskérmas.

7 Markféroreningar

Beskrivning:

Planomradet anvands idag for vinterférvaring av smabatar. Marken kan vara
fororenad av oljespill eller andra &mnen fran malning och tvattning av batarna. P&
grund av denna tidigare markanvandning kan man férvanta sig slumpmassiga
variationer i féroreningsnivaer. Jordmassorna inom den aktuella fastigheten utgdrs till
viss del av olika typer av fyllnadsmassor, med en maktighet pa mellan 1 och 2 meter.

Konsekvenser:

Om markféroreningar konstateras skall marken saneras. Utférda analyser visar att
féroreningshalterna ar laga. Dock har halter av cancerogena PAH éverstigande
riktvarden f6r KM (kanslig markanvandning) patraffats.

Atgérd:

En férundersbkning av férekomsten av markféroreningar hat tagits fram.
Vidareundersdkning skall ske i samband med gravning av ledningsgravar. En metod
for efterbehandling av férorenade massor redovisas i férundersékningen. Beroende
pa resultatet av kommande undersékningar kan kraven komma att skarpas.

8 Hushallning med naturresurser (jordbruk, avfall, klimat, sol, vind
och uppvarmning)

Beskrivning:

Exploateringen sker pa redan ianspraktagen mark som idag anvands for
vinterférvaring av batar. De krav som stalls pa avfallshantering framgar dven av
Planbeskrivningen.

Konsekvenser:

Byggandet av bostader medfér att batupplaggningen flyttas till annan plats.
Bostaderna kommer att innebéra att de stora grusplanerna ersatts av byggnader och
grona ytor.

Atgérd:

Husbyggnad och markbyggnad skall utféras sa att man tar hansyn till omgivningen.
Metoder och material valjs utifran ett hallbarhetsperspektiv. Utrymme fér
avfallssortering och fastighetsnara hamtning skall finnas.
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9 Trafik och annan infrastruktur

Beskrivning:
Femdrevagen och Motorbatsvagen ar idag anpassade for biltrafik. Gaende och
cyklister ar hanvisade till kérbanan eller maste véalja en annan vag.

Konsekvenser:
Separerade gang- och cykelbanor maste anlaggas langs Femdrevagen och
Motorbatsvagen for att forbattra sakerheten.

Atgérd:
For gang- och cykeltrafik anlaggs langs Femdérevagens vastra sida en separat gang-
och cykelbana.

Sektionen for Motorbatsvagen férandras genom att trottoarer tillférs pa bada sidor
om kérbanan. Bredden pa sektionen redovisas pa plankartan fér att medge gang och
cykeltrafik pa respektive sidor om kérbanan.

10 Transporter, utslapp, ravarubehov, restprodukter under byggtid.

Beskrivning:
Under byggtiden kommer manga transporter att ske till och fran omradet. Det blir
ocksé avfall att ta hand om.

Konsekvenser
Boende langs Femdrevagen kommer att paverkas av transporter till och fran
byggarbetsplatsen.

Det ar viktigt att minimera transporter, anvanda sunda och miljdémarkta byggmaterial.
Byggmetoderna skall vara miljbanpassade.

Atgérd:
Byggherrar bér redovisa sina miljékrav vid upphandlingen av de olika
entreprenaderna. Exploateringsavtalet bér innehalla miljdkrav.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Féljande tjansteman har deltagit vid framtagande av féreliggande detaljplan
Monica de Santa Cruz, Stadsarkitekt

Ingrid Johansson, karttekniker

MEDVERKANDE KONSULTER

Detaljplanen ar upprattad av Per Nilsson och Martin Heidesjé, SWECO FFNS
Arkitekter AB, i samrad och pa uppdrag av Milj6- och Samhallsbyggnadskontoret,
Oxelésunds kommun.

Oxeldsund, 2005-09-27

Miljo- och Samhallsbyggnadskontoret
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Monica de Santa Cruz
Stadsarkitekt

REVIDERINGAR EFTER UTSTALLNING

6 Halsa och sakerhet (vatten, buller och évriga storningar)
(komplettering avseende grunder for reglering av bullerskydd)

Beskrivning:
En beddmning av vilka ljudnivaer bostdderna kommer att utsattas fér har gjorts av
Akustik- och Arbetsmiljdkonsult AB, daterad 2004-11-15.

Planerade bostader kan paverkas av trafiken pa Motorbatsvagen och Femdérevagen,
ildggning/upptagning av batar vid Kanalvagen samt lastning/lossning vid Oxelésunds
hamn.

Konsekvenser:

Bullret fran hamnomradet har matts vid Motorbatsvagen, nara Motorbatsklubben.
Ljudnivan &ar 36 dBA och kommer inte att paverka inomhusmiljén i planerade
bostader.

llaggning/upptagning av batar vid Kanalvagen ar sésongsbundet och paverkar inte
boendet.

Trafiken kan daremot ge bullerstérningar till boendet. Vid fasad narmast
Femdrevagen beraknas frifaltsvardena bli 52 dB(A) dver dygnet och 72 dB(A) som
maxiniva. Undersékningens resultat féranleder reglering av bullerskydd till ett
bestamt 1age och hdjd.

Atgérd :

Byggnader uppférs enligt sarskilda krav angaende buller. En planbestammelse
reglerar att fasaden skall ddmpa minst 30 dB (A). Vidare skall det anordnas ett
bullerskydd (vars hdjd och Iage regleras i planbestammelse) mot Femérevagen som
ytterligare dampar ljudnivaerna. Utomhusbuller vid uteplats skall sarskilt
uppmarksammas och vid behov skall uteplatserna avskérmas.

7 Markfororeningar

Beskrivning:

Planomradet anvands idag for vinterférvaring av smabatar. Marken kan vara
fororenad av oljespill eller andra &mnen fran malning och tvattning av batarna. P&
grund av denna tidigare markanvandning kan man férvanta sig slumpmassiga
variationer i féroreningsnivaer. Jordmassorna inom den aktuella fastigheten utgdérs till
viss del av olika typer av fyllnadsmassor, med en maktighet pa mellan 1 och 2 meter.
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Konsekvenser:

Om markféroreningar konstateras skall marken saneras. Utférda analyser visar att
féroreningshalterna ar laga. Dock har halter av cancerogena PAH éverstigande
riktvarden f6r KM (kanslig markanvandning) patraffats.

Atgérd:

En férundersbkning av férekomsten av markféroreningar hat tagits fram.
Vidareundersdkning skall ske i samband med gravning av ledningsgravar. En metod
for efterbehandling av férorenade massor redovisas i férundersékningen. Beroende
pa resultatet av kommande undersékningar kan kraven komma att skarpas.

8 Hushallning med naturresurser (jordbruk, avfall, klimat, sol, vind
och uppvarmning) (komplettering avseende avfallshantering)

Beskrivning:

Exploateringen sker pa redan ianspraktagen mark som idag anvands for
vinterférvaring av batar. De krav som stélls pa avfallshantering framgar aven av
Planbeskrivningen.

Konsekvenser:

Byggandet av bostadder medfér att batupplaggningen flyttas till annan plats.
Bostaderna kommer att innebara att de stora grusplanerna ersatts av byggnader och
grona ytor.

Atgérd:

Husbyggnad och markbyggnad skall utféras sa att man tar hansyn till omgivningen.
Metoder och material valjs utifran ett halloarhetsperspektiv. Utrymme for
avfallssortering och fastighetsnara hamtning skall finnas.

Oxeldsund, 2006-01-04

Miljo- och Samhallsbyggnadskontoret

Monica de Santa Cruz
Stadsarkitekt

DETALJPLANEN
Antagen av kommunfullmaktige 2006-02-22 § 4
Laga kraft 2006-04-26
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