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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

peTALJPLAN FOR SUNDASKOLAN

OMFATTANDE FASTIGHETEN TIMJAN 2 SAMT DEL AV TIMJAN 1
| OXELOSUNDS STAD OCH KOMMUN, SODERMANLANDS LAN

PLANOMRADETS LAGE

Planomradet ligger i stadsdelen Sunda och omfattar fastigheten Timjan 2 samt en
mindre del av den angrinsande fastigheten Timjan 1 samt del av allman platsmark
vid Vallstigen.

Kartan visar planomradets omfattning

BAKGRUND OCH SYFTE

Avsikten med planen &r att mdjliggéra omvandling av den f.d. Sundaskolan till
bostader for dldre. Sundaskolan ar tagen ur bruk sedan ett par &r, det langsiktiga
behovet av skollokaler tillgodoses av andra befintliga skolenheter i ndromradet.
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Skollokalerna anvinds for ndrvarande for sérskild vuxenomsorg, denna verksamhet
flyttas till andra lokaler i kommunen.

Omvandling till bostéder medges inte av géllande detaljplan, och darfor bedoms att
en lamplighetsprévning genom detaljplanetdggning vara nédvandig.

HANDLINGAR

Beskrivning

Prelimindr markagarforteckning
Plankarta

lllustrationer

GALLANDE PLANER

Oversiktsplan
Gallande dversiktsplan antagen av kommunfullméktige 2002-06-19 anger att

planomrédet dr avsett for bebyggelse for bl.a. boende.

Gillande Detaljplan
For planomrédet galler detaljplan faststélld 1965-03-24. Planen anger att omradet ar

avsett for allmant andamal.

Gillande tomtindelning
For kvarteret Timjan finns géllande tomtindelning vilken genom denna detaljplan blir

inaktuell och skall upphévas.

Ovriga kommunala beslut

Den 18 oktober 2006 fattade Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden beslut om

att uppdra at Miljé- och samhéllsbyggnadskontoret att utarbeta forslag till detaljplan
for f.d. Sundaskolan med avsikt att méjliggéra omvandling till aldreboende. Beslut
om programsamrad togs av Milja- och samhallsbyggnadsnamnden den 22 november
2006.

PLANPROCESSEN

Ett program infor detaljplan har éversénts for samrad enligt 5 kap 20 § i Plan - och
Bygglagen (PBL). Samrad har skett under perioden 2007-01-02 till 2007-01-30.
Handlingar har funnits uppsatta p4 kommunhuset och pa biblioteket, samt varit
utlagda pa kommunens hemsida.

Efter programsamradet har detaljplaneldggning pabdriats. Detaljplanen utarbetas
och handlaggs av Miljs- och samhélisbyggnadskontoret, och s.k. enkelt
planforfarande kommer att tillampas.

Enkelt planférfarande innebdr att detaljplanen stalls ut och att handlingar skickas ut
till myndigheter och berérda vid ett samradstillfalle, vilket kommer att paga tre tili fyra
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veckor. Syftet med samradsutstaliningen &r att sdkra alla berdrdas inflytande Gver
forslaget.

Under dettta tillfalle far myndigheter och sakégare mdgjlighet att Iamna synpunkter till
Miljé- och samhallsbyggnadskontoret ach Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden,
som darefter har att anta detaljplanen.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Befintlig bebyggelse ‘

Stadsdelen byggdes ut under slutet av 1960-talet for bostadsdndamal med
tillhérande servicefunktioner, bl.a butiker och skollokaler. | takt med att
bostadsomradet successivt aldrats har befolkningens sammanséttning férandrats sa
att behovet av skollokaler har minskats successivt, vilket till slut ledde till nedlaggning
av skolenheten Sundaskolan. Istillet planeras for en ombyggnad av lokalerna till
Aldreboende for att mota behovet hos en aldrande befolkning i stadsdelen.

Planomradet har tidigare anvints fér skoldndamal. | dag anvénds de f.d.
skollokalerna endast delvis fér annan kommunal verksamhet.

Kommersiell service
| angrinsande kvarter finns livsmedelsbutik och frisor.

Offentllg service
Hemtjénsten har lokaler i angrénsande fastighet vid Sundstigen 10.

Teknisk forsorjning
Planomradet ar idag ansiutet till kommunalt vatten- och avloppsnat samt tifl
fidrrvérme.

Rekreation

Goda méjligheter finns fér att skapa en god rekreationsmiljé genrom ombyggnad av
den befintliga skolgardsanlaggningen. Norr om skolbyggnaden finns ett mindre
naturmarksparti, ldmpat for utevistelse.

Topografl
Planomradet dr beliget i dvergangen mellan ett lagre bergparti i norr och dalgangen i
sOder.

Veagetation
Vissa rester av tidigare skogsvegetation finns norr om den befintliga skolbyggnaden.
| Gvrigt rymmer planomradet endast tradgardsanlaggningar tillhdrande den tidigare

skolanldggningen.

Lokalklimat
Lokalklimatet bedéms som gynnsamt da planomradet sluttar mot sydligt vaderstreck.

Geologi
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Planomradet ligger till dvervagande del pa mark som utgdrs av berg eller moran.

Befolkning
Planomradet ar idag obebott.

Trafikbuller
Planomradet ar skyddat fran stérningar fran trafik.

Gator, parkering, angoring
Fastigheten trafikmatas fran sdder 6ver Vallstigen.

Kollektivtrafik
Busshallplats finns vid Sundavégen ca 150 meter fran programomradet.

Energiférsorjning
Planomradet dr idag anslutet till kommunens fjrrvarmenét och skall sa forbli.

Markigoférhallanden
Kommunen #ger marken inom planomradet vilken avses att dverforas till

Kustbostader.

FORSLAGET

Bebyggelse och friytor
Den nuvarande f.d, skolbyggnaden beriknas kunna anvéndas for bostadsdndamal

utan tillbyggnader. De befintliga skollokalema ar uppforda i ett ptan och efter
ombyggnad bedéms dessa kunna rymma ca 18 enplanslagenheter med utgang i
markplanet. En mindre, tidigare tillbyggd, del vid byggnadens norra sida foreslas
riven.

Nuvarande skolgard séder om skolbyggnaden byggs om for att fungera som utemiljo
for de framtida boende. Den nuvarande bollplanen i planomradets dstra del kan
anvandas for bollspel, som boulebana mm.

Befintligt naturmarksparti norr om skolbyggnaden bibehalls och fungerar som
naturomrade,

Trafik, angdring, parkering

Angéring med trafik sker via Vallstigen dar befintlig parkeringsplats byggs om sa att
angéringstrafik till Timjan 2 tillats korsa gang- och cykelvagen pa eftt trafiksakert satt.
Den befintliga parkeringsplatsen inom Vallstigens vandplan foreslas ombyggd till
parkeringsplats fér boende och bestkande fill Timjan 2. Kompletterande
biluppstaliningsplatser kan vid behov tillhandahalias inom grannfastigheten Timjan 1

(parkering vid Kryddvéagen).
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Bild 1: Planomradet sett fran Vallstigen Bild 2: Planomradet t.h. sett fran
GC-vig

Genomférandefragor

All nédvandig infrastruktur finns utbyggd. En mindre ombyggnad av véindplan med
parkering pa Valistigen krévs liksom en trafiksakert utformad korsning med den
genomgaende gang- och cykelvagen. Exploateringsekonomin beddms vara
gynnsam.

Genom en smérre Andring av fastighetsgransen i planomradets norddstra del
anpassas fastigheterna Timjan 1 och 2 naturligare till de topografiska forhallandena
inom kvarteret. Justeringar av den sodra tomtgransen mot gang- och cykelvégen
behdver dven anpassas i detal] till hur skolfastigheten bebyggts och anlagts i
verkligheten.

Ett mindre markomrade for allmén platsmark inom vandplan for Vallstigen foreslas
anvandas som parkering fér bostdderna inom Timjan 2, varfor markomradet tillfors
fastigheten Timjan 2 och planldggs som kvartersmark fér bostédder med anvandning
som Gppen parkering.

Avtal
Till byggherre har utsetts Kustbostader och bostdderna upplats med hyresratt.
Ett plankostnadsavtal har traffats mellan kommunen och Kustbostader under 2006.

Tidplan

Detaljplanen hanteras genom s.k. enkelt planforfarande, vilket innebar att
samradsutstallning sker innan miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden antar
detaljplanen. Programsamrad har skett under januari 2007, samrad under mars -
april 2007 och antagande i maj 2007. Byggstart kan ske tidigast sommaren 2007.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Féljande tjansteman har deltagit vid framtagande av foreliggande program,

trafik; Thomas Nygard (Msk), fastighets- och genomférandefragor; Maud Linder
(Msk), kartfragor; Ingrid Johansson, Anders Sundblad (Msk), byggherrefragor; Lars
Blomkvist, Kurt Tengroth (Kustbostéder), ledningsnatfragor; Leif Runman (Oxeld
Energi), arkitektonisk utformning; Janis Zalamans (Zenit arkitekter AB)
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Revidering efter samrad: detaljplanen har reviderats s4 att endast Gppen
markparkering tilldts pa vandplanen pa Vallstigen.

Oxelésund, mars 2007, reviderad 2007-04-16
Miljé- och samhallsbyggnadskontoret

engt Freij
Arkitekt SAR/MSA
Tel: 0155-38 331

E-post: bengt.freij@oxelosund.se

llustrationer

Bilaga 1. Situationsplan
Bilaga 2. Férslag ombyggnad av skollokaler till bostader
Bitaga 3. Skiss tillfart och parkering

Detaljplanen
Antagen av Mili5- och samhallsbyggnadsnédmnden 2 maj 2007 § 42
Laga kraft 5 juni 2007
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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

pETALJPLAN FOR SUNDASKOLAN

OMFATTANDE FASTIGHETEN TIMJAN 2 SAMT DEL AV TIMJAN 1
| OXELOSUNDS STAD OCH KOMMUN, SODERMANLANDS LAN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Beskrivning daterad mars 2007, reviderad 16 april 2007
Prelimindr markdgarforteckning \
Redogorelse for programsamrad mars 2007

Plankarta, reviderad 16 april 2007

lllustrationer

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan : :
Detaljplanen hanteras genom s.k. enkelt planfarfarande, vilket innebar att
samradsutstilining sker innan miljd- och samhéllsbyggnadsnamnden antar
detaljplanen. Programsamrad har skett under januari 2007, samrad sker under mars
och april 2007 och antagande i maj 2007. Byggstart kan ske tidigast sommaren
2007.

Genomforandetid
Da omvandlingen till bostéder ar direkt projektanknuten sétts genomfGrandetiden fill
5 &r fran datum fér detaliplanens lagakraftvinnande.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kustbostéder ansvar for ombyggnad av befintlig skolbyggnad il bostader samt
ombyggnad av anldggningar mm pa kvartersmark. Kustbostader ansvarar for
ombyggnad av anlggninagr pa allmén plats fororsakade av projektet.
Oxeldsunds kommun &r huvudman for allimén platsmark.

Avtal : :

Till byggherre har utsetts Kustbostéder och bostaderna upplats med hyresratt.

Ett plankostnadsavtal har tréffats mellan kommunen och Kustbostader under 2006.
Exploateringsavtal som reglerar kommunens respektive byggherrens ataganden och
skyldigheter skall triffas med byggherren innan planens antagande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Kommunen dger markan inom planomrédet vilken avses att dverforas til

Kustbostader.
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Genom en smérre dndring av fastighetsgransen i planomradets norddstra del
anpassas fastigheterna Timjan 1 och 2 naturligare till de topografiska férhallandena
‘inom kvarteret. Justaringar av den sédra tomtgransen mot gang- och cykelvigen
behdver dven anpassas i detalj till hur skolfastlgheten bebyggts och anlagts i
verkligheten.

Ett mindre markomrade for allmén platsmark inom véndplan for Vallstigen foreslas
anvéndas som parkering for bostéderna inom Timjan 2, varfér markomradet tillfors
fastigheten Timjan 2 och planlaggs som kvartersmark for bostader med anvandning
fér parkering.

Géllande tomtindelning
For kvarteret Timjan finns gailande tomtmdelnmg vilken genom denna detaljplan blir
inaktuell och skall upphévas.

EKONOMISKA FRAGOR
Exploateringsekonomin beddms vara gynnsam.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar och &tgarder

All nédvindig infrastruktur finns utbyggd. Planomréadet &r idag anslutet till kommunalt
vatten- och avloppsnét samt till firrvarme.

Eh mindre ombyggnad av vandplan med parkering pa Vallstigen krévs liksom en
trafiksékert utformad korsning med den genomgéende gang- och cykelvagen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foljande tjanstemén har deltagit vid framtagande av foreliggande detaljplan,

trafik; Thomas Nygard (Msk), fastighets- och genomforandefragor; Maud Linder
(Msk), kartfragor; Ingrid Johansson, Anders Sundblad (Msk), byggherrefragor; Lars
Blomkvist, Kurt Tengroth (Kustbostéder), ledningsnétfragor, Leif Runman (Oxelo
Energi), arkitektonisk utformning; Janis Zalamans (Zenit arkitekter AB)

Revidering efter samréad: detaljplanen har reviderats sa att endast dppen
markparkering tillats pa véndplanen pa Vallstigen.

Oxelésund, mars 2007, reviderad 2007-04-16
ilJo- och samhillsbyggnadskontoret

engt Fraij
Arkitekt
Tel: 0155-38 331

E-post: bengt.frelj@oxelosund.se

Detal]planen
Antagen av Miljé- och samhailsbyggnadsnémnden 2 maj 2007 § 42
Laga kraft 5 juni 2007





