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ANTAGANDEHANDLING
NORMALT PLANFORFARANDE

DETALIPLAN FOR GASTHAMNEN ETAPP 1)

OMFATTANDE DEL AV FASTIGHET OXELO 8:39 OCH FASTIGHETEN OXELO
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta i skala 1:1000 med bestdmmelser daterad 21 mars 2007,
reviderad 25 maj 2007

Planbeskrivning daterad 21 mars 2007

Genomférandebeskrivning daterad 21 mars 2007
Fastighetsforteckning daterad mars 2007

Utlatande daterad 21 maj 2007

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Badhusviken med gasthamnen utgor en nyckelplats fér samhallet, framst sommartid.
Darfor ar gestaltning en viktig fraga, som tillsammans med aktiviteter och faciliteter,
gor att innevanare och besokare uppskattar Oxelosund. Det &r av stor vikt att fa en
vardig entré, fran vattnet och aven land, till Oxeldsund.

Syftet med detaljplanen ar att ge majlighet for byggnation av ett gasthamnshus/
serviceanlaggning for Gasthamnen samt att utveckla de allménna platserna i en mer
tilltalande utformning.

PLANDATA

Planomradets lage och areal
Planomradet ligger vid den norra delen av Badhusviken med Strandvagen som
avgransning mot norr. Planomradet omfattar en areal av ca 4,0 ha varav ca halften
utgor land och hélften utgor vatten.
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Markagoforhallanden
Oxelésunds kommun &ger fastigheten Oxeld 8:39. Lagfaren &gare for Oxel6 8:44 ar
Oxel6sunds Marincenter AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Den gallande 6versiktsplanen, Oversiktsplan for Oxelosunds kommun juni 2001,
antogs av kommunfullmaktige den 19 juni 2002. Pa markanvandningskartan har
detaljplaneomradet inlemmats med andra bebyggda omraden i centrala lagen under
beteckningen "Bebyggelse”. Denna beteckning innebar "mark som i stort sett redan
ar bebyggd men har stor outnyttjad utvecklingspotential”. Marken kan komma att tas i
ansprak for ytterligare bebyggelse for permanent boende, kontor, handel, service,
eller anlaggning av tillnérande park.” (Op 2001 kap 5:10).

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden, angransande planer

For det aktuella omradet galler féljande detaljplaner:

- nummer 1318 antagen 1965-02-17 med framsta markanvéandning for parkering,
park eller plantering samt omrade for smabatshamn.

- nummer 1784 antagen 1996-10-31 med markanvandning handel och restaurang i
en vaning.

Angransande géallande detaljplaner:
- nummer 1803 antagen 2004-03-31 med markanvéandning for bostad med
mojlighet till kontor.

Program for planomradet

Ett program for ett stérre omrade inom Gasthamnen vid Badhusviken arbetades fram
och skickades pa samrad under perioden februari- mars 2001. Synpunkterna ar
sammanstéllda och kommenterade i en redogoérelse (daterad 2001-09-26).

Forenlighet med Oversiktsplanen och Miljébalken

De atgarder som foreslas i planen ar forenliga med den gallande Gversiktsplanen.
Planforslaget anses inte strida mot andra lagar och forordningar eller féreskrifter vad
géaller lamplig markanvandning och bevakning av riksintressen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

- Mark och vegetation

Terrangen och marken inom omradet &r i stort sett plan med stora hardgjorda ytor.
Stora delar av de nu hardgjorda ytorna foreslas bli park och ett naturomrade i norr
foreslas sparas som naturomrade.

- Geotekniska forhallanden
Nagra geotekniska undersokningar finns inte for det aktuella planomradet. Men vid
nybyggnation foresprakas att undersokning sker for att se mark och kajs barighet.

- Radon

Nagra aktuella matningar pa radon i marken eller luften finns inte for planomradet. En
ny matning av radon rekommenderas att goras innan etablering av verksamheter
sker.
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- Fornlamningar och byggnadsminnen
Nagra kanda fornlamningar finns inte inom detaljplaneomradet.

Bebyggelseomraden

Omradet utgor en av Oxelosunds viktigaste entréer och siluett mot staden. Omradet
ska ocksa havda sig mot hamnens tunga verksamhet. Darfér ar byggnaders skala
och gestaltning viktiga delar i planeringen.

- Bostader
Det finns inga befintliga eller foreslagna bostader inom planomradet.

- Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Gasthamnshus/ Serviceanlaggning

Behovet av ett funktionellt gasthamnshus/ serviceanlaggning for batgaster ar
Overhdangande samt en samlingspunkt for spontana méten och kulturella upplevelser.
Oster om den befintliga restaurangen foreslas lokalisering av det nya
allaktivitetshuset. Den primara funktionen ar ett gdsthamnshus/ servicebyggnad for
batgasterna samt ett hamnkontor. Gasthamnshuset/ serviceanlaggningen ska i ett
forsta lage kunna innefatta turistinformation/hamnkontor samt férsérja omradet med
toaletter, duschar och bastu. Senare tillagg ar avdelning for tvatt-, disk- och skotrum.
Vid vidareutveckling av huset ar exempel pa aktiviteter som kan innefattas
utstallningar, hantverk, livsmedel, glassbar, scen, dansbana med mdjlighet till skydd
for vind och regn, bibliotek med bodcker, videovisning, IT och tidningar. Byggnadens
interior skall vara flexibel sa den kan anpassas for vilka aktiviteter som &r
efterfragade och aktuella for dagen och arstiden.

Gasthamnshuset/ serviceanlaggningen regleras med bestammelsen CKH; —
samlingslokal, hygienutrymmen, kontor, servering och handel i bottenvaningen.
Byggnadsarean (BYA) &r pd max 400 m?. Huset tillats i tvd v&ningar och ett torn (v1 )
tillats p& hogst 10% av byggnadsarean (BYA). Tornets byggnadshoijd far inte
Overstiga 15,0 m.

For att hamta inspiration och idéer for gasthamnshus/ serviceanlaggning som aven
kan utgora underlag for reglering i plan, inbjods tre arkitektkontor for att uppna en
gestaltning som motsvarar kraven pa en sa framtradande plats. De tre
arkitektkontoren har lokal forankring och dessa ar Carlstedt Arkitekter AB,
Asmussens Arkitektgrupp AB och Modern line Arkitekter AB. Arkitektkontoren fick
som underlag program och kartor.

Forslaget fran
i 0 il 5 5 Assmussens
" = : ' Arkitektgrupp AB
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Forslaget fran
Modern line
arkitekter AB

Restaurang

Inom planomradet finns en envaningsbyggnad som anvands for restaurangandamal.
| forslaget ges restaurangen mojlighet att bygga huset i tva vaningar och fortsatta ha
anvandningen restaurang och hotell/inkvartering.

- Offentlig service

Den offentliga servicen som bibliotek och vardcentral ligger i Oxelosunds centrum ca
1 km fran detaljplaneomradet och skola ligger mellan 1-3 km bort. Utmed
Strandvagen, direkt norr om omradet, finns en Montessoriférskola lokaliserad.

- Kommersiell service

| detaljplaneomradet finns en restaurang med verksamhet sommartid. | direkt narhet
finns en marin verksamhet. Storre delen av den kommersiella servicen &r samlad i
Oxelésunds centrum som ligger ca 1 km fran detaljplaneomradet.

- Tillganglighet
Ingen forandring &r planerad vad avser tillgangligheten till de befintliga byggnaderna.
Vid ny-, om- eller tillbyggnad skall tillgénglighetskraven uppfyllas.
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- Kulturhistorisk vardefull bebyggelse
Bebyggelsen inom planomradet ar inte av kulturhistoriskt varde.

Skyddsrum

Efter beslut i kommunstyrelsen 1999-08-30 ingéar detaljplaneomradet i
skyddsrumsomradet for Oxelosunds kommun. Vid nybyggnation skall det i samrad
med lansstyrelsen undersdkas och beslutas om skyddsrum skall byggas.

Friytor

- Lek och rekreation

Inom planomradet finns ingen anlagd lekyta, men en lekplats ligger ca 10 m vaster
om omradet. Stora omraden med bestammelsen NATUR och PARK avsatts inom
omradet for rekreation.

- Naturmiljo
Ett omrade med orord natur betecknas som NATUR och ligger i den norra delen av
planomradet.

- Vattenomraden

Vattenomradena omfattar, utéver 6ppet vatten (W), fyra olika anvandningar.
Bestammelsen W, ar dppet vattenomrade dar pir far uppforas. Kronbankens bredd
beréknas till max 5.0 m (inklusive erosionsbredd). Beteckningen WV1[WG,] ar en
tillfallig bestammelse som star for smabatshamn, dessférinnan flytande batmack fram
till 10 ar fran laga kraft. WG, ar omrade for flytande batmack. WV, = markeras vattnet
for smabatshamn.

Gator och trafik

- Gatunat, gang och cykeltrafik

Strandvéagen betecknas H-GATA (huvudgata) i forslaget. Dess gestaltning ar valdigt
viktigt for att ge en positiv kansla for omradet. Infarten till parkeringen vid
restaurangen och gasthamnshuset/ serviceanlaggningen betecknas INFART.
Infartens gestaltning maste ge en tydlig bild av vérdig entré. GARDSGATA leder
fram till gasthamnshuset/ serviceanlaggningen och den kommande piren.
Belaggningen pa gardsgatan skall vara anpassat till de gaendes behov, till exempel
plattor eller marktegel.

| dagens lage finns det en gang- och cykelvag fran centrum till gasthamnen utmed
Strandvagen, den slutar vid infarten till restaurangen. Gang- och cykelvagen
fortsatter inom omradet utmed kajen.

- Kollektivtrafik
For narvarande finns ingen kollektivtrafik inom omradet. Avstandet till narmaste
busshallplatserna ar ca 400- 500 m och ligger utmed Femorevagen och Thams vag.

Sommartid gar "Tuff-Tuff’-taget frAn centrum ner mot Gasthamnen efter bestamd
tidtabell.
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- Parkering, angoring och utfart
Den befintliga parkeringsytan foreslas att forlangas vasterut. Dansbanan som ligger
dar idag kan flyttas narmare gasthamnshus/ serviceanlaggning och hamntorget.

Batmack

Den befintliga batmacken foreslas ligga i sitt nuvarande lage vid restaurangen till
dess att pir byggs enligt planférslaget eller alternativ lokalisering i Fiskehamnen
diskuteras. Beteckningen WV; [WG,] ar en tillfallig bestammelse som star for
smabatshamn, dessforinnan flytande batmack fram till 10 ar fran laga kraft. Ett
forslag pa nytt lage for macken &r lagd i det nya piromradet, bestammelsen WG, ar
omrade for flytande batmack. Viktigt ar att macken laggs 50 m fran bebyggelse pa
grund av explosions- och brandrisk.

Pir

Ett omrade for ny pir ar foreslaget pa detaljplanen. Den skulle fylla en funktion som
vagbrytare och géra gasthamnens hamnbasséng lugnare. For placering och
omfattning av piren maste en omfattande forprojektering ske. En geoteknisk
undersokning kan behgdvas for att undersdka eventuella jordlagers maktighet.
Jordlagrets tjocklek kan paverka barigheten men framst paverkar den vilken
materialvolym som erfordras. | forprojekteringen bor det aven sékerstéllas att botten
inte sluttar pa det aktuella omradet s& att pirmassorna far faste och inte glider ivag.

Efter forundersokningen skall tillstand for vattenverksamheten sokas.
Tillstdndsgivningen ges genom beslut i Miljodomstolen.

Teknisk forsorjning

- Vatten och avlopp

Omradet ar kopplat till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Ett omrade
betecknas med E- tekniska anlaggningar pa detaljplanen.

- Varme
Omradet ar inte anslutet till fjarrvarmenatet. Mojlighet till koppling kan komma att
skapas vid arbeten med Strandvagen.

- Avfall
Utrymme f6r hushallsavfall skall I6sas i direkt anslutning till de olika
verksamhetsomradena.

Verksamheterna inom planomradet skall ha erforderliga ytor for att kunna hantera
och sortera sitt avfall i enlighet med de krav som stélls i Miljobalken samt
Renhallningsordningen for Oxelésunds kommun.

Strandskydd

For det norra park- och naturomradet och W- 6ppet vattenomrade skall
strandskyddet fortsatta att galla. For omradena WV, och kvartersmarken behdver
ansOkan om upphavande av strandskyddet att ske. Omradet W; och WG; avses inte
att inga i anstkan om upphavande av strandskydd till lansstyrelsen. Ansokan for
dessa delar kommer ske vid en senare projekteringen.
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Nagon separat miljokonsekvensbeskrivning har inte bedémts vara nodvandig att
framskriva for planen. Bedomningen ar att nagon 6kning av storning, vad galler
buller, utslapp och trafik, inte kommer att ske i och med planférslaget.

Nagon storre 6kning av trafiken bedoms inte ske genom planforslaget. En
omstrukturering av parkeringsytor foreslas.

Geotekniska undersokningar féresprakas innan nya byggnationer for att se mark och
kajs barighet.

Stérningar

Omradet ligger i narheten av Oxelésunds Hamn och viss storning sker fran denna
verksamhet bade nar det galler buller och stoft. Inom detaljplaneomradet kommer
hoga krav att stallas pa verksamheterna nar det galler miljo- och riskfaktorer. Buller
far inte 6verskrida riktlinjer for bostader. | och med detta kommer nagon 6kning av
stérningar inom omradet inte att ske.

Buller frdn hamnen méts vid gasthamnen. Bullerméatningen sker fyra ganger per ar (i
mars, juni, september och december). Min- och maxvarden avlases for varje
matpunkt och den ekvivalenta ljudnivan i dB (A) ar beraknad efter matningarna.
Vaderleksforhallandet och verksamhetens omfattning fér matdagen noteras.

| "Socialstyrelsens allmanna rad om buller inomhus och hdga ljudnivaer (SOSFS
1996: 7)” redovisas riktvarden for bedomning av sanitér olagenhet for buller inomhus
dar 35- 45 dBA ar maximal bullerniva och 30 dBA &r ekvivalent niva. | samma skrift
redovisas rekommendationer for beddmning av sanitar olagenhet vid hoga ljudnivaer
(tillampas vid diskotek, konserter m.m. bade inomhus och utomhus) dar 115 dBA ar
maximal bullerniva och 100 dBA ekvivalent niva.

Oxelésunds Hamn AB &r under utredning for att bildas som riksintresse. Planomradet
kan ligga inom hamnens influensomrade. Influensomradet utgérs av det egentliga
hamnomradet med omgivande omraden dar hansyn maste tas till hamnens drift och
framtida utveckling vid planlaggning och tillstandsprévning. Men den
markanvandning som foreslas i detaljplanen bedoms inte att stora hamnens
verksamhet och framtida utveckling.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetiden for hela planomradet ar 10 ar fran den dagen planen vinner laga
kraft.

For projektering, tillstandsprévning och utbyggnad av ny pir & genomférandetiden 15
ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Tillstand for fargsattning kravs.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foéljande tjansteman har deltagit vid framtagande av féreliggande planhandling
Sofia Larsson, Planerare

Ingrid Johansson, Karttekniker

Oxel6sund, den 21 mars 2007
Miljo- och Samhallsbyggnadskontoret

Sofia Larsson
Planerare

Detaljplanen

Godkéand av Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden 2007-06-12 § 63
Antagen av Kommunfullméktige 2007-09-12 § 89

Laga kraft 2007-10-08



DNR C 6/2006

ANTAGANDEHANDLING
NORMALT PLANFORFARANDE

DETALIPLAN FOR GASTHAMNEN ETAPP 1)

OMFATTANDE DEL AV FASTIGHET OXELO 8:39 OCH FASTIGHETEN OXELO
8:44 1 OXELOSUNDS STAD OCH KOMMUN, SODERMANLANDS LAN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta i skala 1:1000 med bestdammelser daterad 21 mars 2007,
reviderad 25 maj 2007

Planbeskrivning daterad 21 mars 2007

Genomférandebeskrivning daterad 21 mars 2007
Fastighetsforteckning daterad mars 2007

Utlatande daterad 21 maj 2007

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Ett programsamrad holls under perioden 2001-02-12 till 2001-03-09. Detaljplanens
samrad holls mellan 20 november och 18 december 2006. Utstallningen beraknas da
hallas under mars. Enligt denna preliminara tidsplan kan da detaljplanen berdknas
antas sommaren 2007.

Genomforandetid
Genomfdérandetiden for hela planomradet ar 10 ar fran den dagen planen vinner laga
kraft.

For projektering, tillstandsprovning och utbyggnad av ny pir & genomférandetiden 15
ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Oxelésunds kommun ar huvudman for de allmanna platserna. Genomférandet av
atgarder pa kvartersmark aligger respektive fastighetsagare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Storre delen av planomradet ar allman platsmark. Nagon forandring i
fastighetsstrukturen ar inte foreslagen. Det finns mdijlighet till reglering av den mark
som gasthamnshuset/ serviceanlaggningen etableras pa.

EKONOMISKA FRAGOR

For planens genomférande kommer medel att behdvas avsattas for:

- projektering och byggande av gasthamnshus/ serviceanlaggning

- anlaggning av parkering

- cykel- och gangbana

- iordningstallande av parker/gronytor

- projektering, tillstdndsprévning och byggande av pir (soka tillstand samt
uppférande)
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- batmacken

| samband med att serviceanlaggning/gasthamnshus byggs bor park, angdring och
ersattningsparkering anlaggas.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar och atgéarder

Vid markarbeten utmed Strandvégen kan en fjarrvarmeledning laggas ner for att ge
majlighet till anslutning for villorna och verksamheterna i omradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foljande tjansteman har deltagit vid framtagande av foreliggande program
Sofia Larsson, Planerare

Ingrid Johansson, Karttekniker

Oxeldésund, den 21 mars 2007
Milj6- och Samhallsbyggnadskontoret

Sofia Larsson
Planerare

Detaljplanen

Godkand av Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2007-06-12 § 63
Antagen av Kommunfullmaktige 2007-09-12 § 89

Laga kraft 2007-10-08





