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FORORD

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur mark- och vattenomraden far anvandas inom ett visst omrade,
exempelvis till andamalen bostader, handel eller kontor. Det gar aven att reglera saker
sasom husstorlek, hushdjd och vilket avstand huset skall ha till tomtgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en
planbeskrivning som inte har nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar
sjalva markanvandningen och bebyggelsen.

For att underlatta forstaelsen for planforslaget och dess innebdrd finns denna
planbeskrivning. Den redovisar bland annat syfte, férutsattningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska genomféras

En andring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya forhallanden
och halla den aktuell utan att genomféra hela den lamplighetsbedémning som gors vid
upprattandet av en ny plan.

Detaljplaneprocessen (Andring av en detaljplan)
Processen som tillampas vid en andring av en detaljplan &r samma process som gal-
ler vid framtagande av en ny detaljplan. Nedan ges en generell forklaring.

Planprocessen far sin start nar exempelvis kommunen sjalv, enskilda byggherrar,
exploatorer eller enskilda personer inkommer med en begaran om att fa géra en
andring av en detaljplan. Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden ger uppdrag till
forvaltningen att ta fram ett férslag till andring av en detaljplan.

Samrad sker med lansstyrelsen, myndigheter, féreningar och enskilda som har ett
vasentligt intresse avseende av aktuell planlaggning. Samradets syfte ar att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
planomrade. Inkomna synpunkter sammanstalls och kommenteras i en
samradsredogorelse.

Granskning innebar att kommunen ger mdjlighet for myndigheter och sakagare
att lamna synpunkter pa det slutgiltiga planférslaget. Efter granskningstidens slut
sammanstalls dessa synpunkter i ett granskningsutlatande.

Tidsplanen for detaljplanearbete kan variera kraftigt i Iangd beroende pa
handelseutvecklingen med utredningar och samradsprocess.
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Figur 2. Planprocessen for standardférfarande.
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Planhandlingar

Planen omfattar féljande handlingar:

* Plankarta i skala 1:1000 (A1) med bestammelser

+ Planbeskrivning avseende Andring av detaljplan, inklusive ursprunglig
planbeskrivning (denna handling)

» Samradsredogorelse

* Granskningsutlatande

» Fastighetsforteckning (finns tillganglig pa miljé- och
samhallsbyggnadsforvaltningen)

Av ovanstaende handlingar ar det endast plankarta med bestammelser som ar
juridisk bindande.

Dartill finns foljande utredning:
* PM Riskutredning

1 INLEDNING
Andringens syfte, bakgrund och huvuddrag

Den 4:e september 2019 inkom Oxelésunds Batvarv AB med en begaran om
planbesked for fastigheten Femare 1:3 i Fiskehamnen. Foretaget vill kunna fortsatta
att erbjuda sina kunder tillféllig 6vernattning pa sin fastighet i den sédra delen av
Fiskehamnen. Hittills har uthyrningen maojliggjorts av ett tidsbegransat bygglov som
nu inte kan forlangas ytterligare. Fortsatt uthyrning kraver att Detaljplan for Osterviken
omfattande fastigheterna Femdre 1:2, 1:3 mfl samt del av Femoére 1:4 (Dnr C5/2007)
andras. Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beviljade planbesked 2019-12-06.

Senare har aven Salté Marin AB pa fastigheten Femore 1:9 kommit med i planpro-
cessen, vilka dock i dagslaget inte ser att de har behov av en mgjlighet att erbjuda
tillfallig dvernattning.

Foéreslagen andring av Detaljplanen fér OSTERVIKEN omfattande fastigheterna
Femére 1:2, 1:3 m fl samt del av Femére 1:4 innebar att befintlig anvandning
Varvsverksamhet (V) kompletteras med Tillféllig 6vernattning (O,) inom tva mindre
delar inom planomradet. De tva planandringsomradena kompletteras aven med
bestammelsen b, i syfte att sakerstalla ett lampligt utférande av ventilationen for den
tillfalliga 6vernattningen.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Den aktuella detaljplaneandringen bedéms vara férenlig med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser. De atgarder som foéreslas i andringen
ar forenliga med géllande dversiktsplan. Detaljplanen beddéms inte strida mot andra
lagar och férordningar eller foreskrifter, vad galler Iamplig markanvandning eller mot
bevakning av riksintressen.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN



ANTAGANDEHANDLING, 2022-01-04 PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN FOR DEL AV OSTERVIKEN

2 PLANDATA

Planomradets lage och avgransning

Det aktuella planomradet ligger i Ostersviken, cirka 1,4 kilometer séder om
Oxelésunds centrum (fagelvagen), 3 km landvégen. Andringen av detaljplanen géller
ett cirka 2,8 hektar (28 000 kvadratmeter) stort omrade.

_ Djupviksberget
5 - - : g .-:':
E
¥~
= - 3 -
-
e T — L
<5 er-Femore *_Sm
YA —— T W :

— K FemTare k —

Figur 3. Planomradet utpekat pa oversiktskarta med rod markering, till vanster. Ungefarligt omrade som
berdrs av andringen inom rdda rektanglar, till héger. Omradena utgdr det norra och sédra andringsomradet.

0

Markagoforhallanden

Andringen av detaljplanen omfattar del av fastigheterna Femdre 1:3 och Femére 1:9.
Femore 1:3 och Femore 1:9 ar i privat 8go. Angransande till norra planandringsomradet
finns Femdre 1:4 som &gs av Oxeldsunds kommun.

Figur 4. Gallande fastigheter med ungefarligt omrade som andringen avser inom roda streckade linjer.
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3 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Forslaget 6verensstammer med 6versiktsplan for Oxelésunds kommun "Oxelésund 2030”
som vann laga kraft 2018-07-13 dar omradet pekas ut for mojlig utveckling av industri-
verksamheter samt verksamheter kopplat till fiske-, turism- och batnaringen.

Detaljplaner, omradesbestammelser, forordnanden

Gaéllande detaljplan

Detaljplanen som planandringen avser vann laga kraft 2008-10-15. Planen anger
for aktuellt omrade V Varvsverksamhet. Planbeskrivningen for denna ska lasas
tilsammans med féreslagen andring och bifogas darfor.

Angrénsande detaljplan

Angrénsande detaljplan i dster, Osterviken Fiskehamnen etapp 2, omfattande

del av fastigheten Femore 1:4 m.fl. anger angransande omraden som VHJ,RK|
Varvsverksamhet, handel, smaindustri, kulturell verksamhet, tillfalliga 6vernattningar
samt VH JK, Varvsverksamhet, handel, smaindustri, tillfélliga évernattningar.

Figur 5. Gallande detaljplan nu aktuell fér planandring, 0481-P08/8, (aven kallad C 5/2007 & dp1825)
antogen 2008.
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Riksintressen

Hela Oxeldsunds kommun omfattas av riksintresse fér hdgexploaterad kust och stora
delar av Femore omfattas av riksintresse for friluftslivet. Hamnomradet med hamnbassang
i Ostersviken ar av riksintresse for yrkesfisket. Planandringen &r ocksa belagen nara
riksintresset Oxelésunds Hamn och faleden in till denna. Planandringen beddms inte
paverka riksintressena. Omradet aktuellt for planandring ar ocksa belaget i narheten
av Femore naturreservat, men bedéms inte kunna ha nagon paverkan pa detta.
D
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Figur 6. Utsnitt ur Lansstyrelsens kartmaterial over riksintressen. Endast relevanta riksintressen redovisas.

Strandskydd

Strandskyddet aterintrader ej vid andring av detaljplan och berors darfor inte.

Undersdkning om risk for betydande miljdpaverkan

En Undersdkning om risk for betydande miljopaverkan har upprattats for planforslaget
och och har samratts med Lansstyrelsen i Sédermanlands Ian. Miljo- och samhallsbyg-
gnadsforvaltningens beddmning ar att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas
medféra risk for betydande miljopaverkan; en bedémning som utifran de férutsattningar
som presenterats delas av Lansstyrelsen. En miljokonsekvensbeskrivning beddms
darfor inte behdva upprattas.
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4 FORUTSATTNINGAR

Tillfallig dvernattning

Tillfallig 6vernattning, knuten till varvsverksamheten, sker idag pa fastigheten Femore 1:3
i sodra delen av omradet genom ett tidsbestdmt bygglov. Pa en del av 6vervaningen i
byggnaden narmast Ljungholmsvagen har tre sovrum, ett uppehallsrum med pentry
och en toalett ordnats for 6vernattande kunder. Ingang sker fran garden i Figur 7
nedan. Byggnaden rymmer aven en liten battillbehors butik med lager. En karta 6ver
Oxeldsund har satts upp pa en av bathallarna som guide for langvaga besokare.

Figur 7. Overnattningsutrymmena &r idag inrymda innanfér de fem bortersta fonstrena pa& évervaningen.
Detta omrade gar under benamningen det sddra andringsomradet.

| norra delen av omradet, pa fastigheten Femdre 1:9 finns ytterligare en varvsverksamhet.
Denna saknar idag inrattningar for tillfallig 6vernattning. Verksamheten ar belagen
invid en lang sédervand kaj som stracker sig ut till Ostersvikens mynning.

Figur 8. Norra delen av planomradet rymmer aven den varvsverksamhet, med det norra dndringsomradet
beléaget centralt pa den hogra bilden.
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Kulturmiljo
En av kommunens dldsta byggnader, garden Ostra Femére, fran 1700-talet &r belagen
pa motsatt sida Ljungholmsvagen, endast 15 meter vaster om narmsta byggnad som
omfattas av planandring. Kommunens bedémning ar att gardens kulturmiljo inte
paverkas negativt av planandringen. Garden har i detaljplanen anvandningen Q, vilket
innebar att endast anvandning som ar anpassade till bebyggelsens kulturvarden medges.

Figur 9. Garden Ostra Femére ligger i direkt anslutning till det sédra planandringsomradet.

Markférorening

Det finns konstaterade markféroreningar inom den del av detaljplanen som ar aktuell
for planandring, se karta nedan. Féroreningen ar knuten till varvsverksamhet som
under lang tid bedrivits pa platsen. Vid provtagning pa fastigheten Femére 1:3
pavisades fororeningar av koppar, zink, bly, PAH och tennorganiska féroreningar. Ar
2009 skedde sanering ner till nivan MKM (mindre kénslig markanvandning) pa delar
av fastigheten. Pa fastigheten Femére 1:9 har en inventering pavisat en mattlig risk
for potentiell markférorening.
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Figur 10. Utdrag ur Lansstyrelsens kartaunderlag 6ver potentiella markféroreningar.
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Lansstyrelsen konstaterar utifran detta att det finns en risk att dvernattande exponeras
for emissioner ifran dessa markféroreningar.

Da denna detaljplan hanterar forutsattningarna att kunna medge tillfallig évernattning
inom omraden dar fortsatt varvsverksamhet forutses bedrivas, ar det pa férhand givet
att samma krav som normalt stalls pa verksamheter med tillfallig 6vernattning, sa
som hotellverksamheter, inte kommer att kunna efterlevas. Forutsattningar att kunna
sanera marken ner till nivan KM, Kanslig Markanvandning saknas, samtidigt som risken
for den enskilde boenden i den smaskaliga verksamhet som avses bedrivas bedéms
som liten. | dialog med Lansstyrelsen har vi landat i att avgransas verksamheten till ett
sa litet omrade som mojligt-, befintlig verksamhet inte utdkas- och verksamheten styrs
till att endast fa ordnas ovanfér markplanet sa far exponeringsrisken anses minimerad.

Risk for olycka med farligt gods

Med anledning av ett 6kande antal transporter med farligt gods kring Ostersviken har
kommunen latit konsultfirman Rambdll gora en kvalitativ riskbeddémning av risken for
en olycka med farligt gods kallad PM Riskutredning.

Farligt gods transporter sker idag langs Femdrevagen pa nordsidan av det norra
andringsomradet. Inom nagot ar férvantas aven Ljungholmsvagen fa farligt gods-
transporter da batmacken i Badhusviken ar planerad att omlokaliseras till sédra sidan
av Ostersviken. Dartill trafikeras farleden idag av mindre mangder farligt gods till- och
fran Oxel6ésunds Hamn, men som med anledning av SSAB:s omstallning kommer att
Oka vasentligt atminstone pa kortare sikt. Mindre mangder gasol férvaras ocksa inne
pa varvsomradet i sarskilt skap och bransle finns i batarna.

En kvalitativ riskbedomning fokuserar pa att vardera, snarare an att kvantifiera, risken
for en olycka nagot som Sérmlandskustens raddningstjanst bedomt som lampligt.
Den enskilda miljofarliga verksamheten riskbeddms kvantitativt vid prévning- och
omprovning av deras miljotillstand.

Risken for en olycka med farligt gods bedéms som stérst med gasolen och branslet
som forvaras inne pa varvsomradet. Risken ar forhojd, men med riskreducerande
atgarder beddoms en acceptabel risk for dvernattande gaster och kringboende kunna
nas. Flytt av gasol och branslelagring minimum 100 meter ifran dvernattningsrummen
och sakerstallande av att batarna tdms pa bransle infor langtidsforvaring reducerar
risken for en olycka med brandfarliga @mnen. Icke brannbar fasad och takkonstruktion,
direkkoppplat brandlarm och friskluftsintag for ventilationen riktat bort ifran vag med
farligt gods-transporter samt férvaring av gasol och andra branslen reducerar
konsekvenserna av en olycka. Se PM Riskutredning ss. 12 for detaljer avseende
riskreducerande atgarder.

De farligt gods transporter som kommer att beréra omradet ar sa fa till antalet att de
beddms innebara en acceptabel individrisk. Transporterna pa farleden ar belagna
mer an 500 meter ifran omradet for tillfallig 6vernattning och risken fér en olycka

som paverkar den tillfalliga 6vernattningen bedéms utifran detta som mycket lag. Vid
storre foérandringar i verksamheten pa och i anslutning till omradet kan uppdatering av
riskanalyser behdva utforas och dartill en éversyn av detaljplanen. Ovriga villkor for
verksamheterna hanteras lampligen i tillstdand/anmalan for aktuell verksamhet.

Bygglov for- eller i anslutning till tillfallig dvernattning ska samradas med raddningstansten.
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5 PLANANDRING

Andringen bestar av att en del av ett anvandningsomrade med anvandningen

V Varvsverksamhet kompletteras med anvandningsbestammelsen O, Tillféllig
Overnattning. Den tillfalliga évernattningen ar preciserad till att endast galla inomhus,
pa vaning 2 och endast som ett komplement till huvudanvandningen V
Varvsverksamhet. Granserna for planandringen redovisas i figur 11 nedan.

Den tillfalliga 6évernattningens lokalisering nara farligt gods-transporter ocht inom
V Varvsverksamhet kraver riskredu-cerande atgarder, se s. 9. Darfor har aven en
egenskapsbestammelse om utférandet av ventilationen, b, , lagts till for att minska
risken att giftig rok fors in i byggnaderna via friskluftsintagen for ventilationen.
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Figur 11. Utsnitt ur plankartan dar de tva planandringsomradena syns som réda anvandningsgranser.
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Konsekvenser av planandringen
Prévning vid andring av en detaljplan omfattar det som andringen avser. Vid andring
av detaljplan gors inte nagon fullstandig lamplighets- och lokaliseringsprovning.

Planandringen innebar att verksamheter inom de aktuella omradena far hyra ut
Overnattningsrum anpassade till verksamheten da detta bland- annat efterfragas av
verksamheternas langvaga kunder, exempelvis i samband med reparationer och
upptagning/sjosattning av batar. Ett tidsbegransat bygglov har tidigare maojliggjort
detta. Med kompletteringen med anvandningen O, permanentas maojligheten for
tillfallig 6vernattning. O, och b, med tillhérande nya anvandnings- och egenskaps-
granser har givits en rod farg pa plankartan for att tydligt kunna utlasas som andringar
av plankartan.

Planandringarna innebar inte nagon skillnad vad avser utformningen av allmanna
platser, kvartersmarkens anordnande, utnyttjandegraden, begransningar av markens
bebyggande eller bebyggelsens placering.

| och med andringen anpassas delen av detaljplanen till omradet 6ster om planomradet

och skapar pa sa satt ett enhetligt omrade inom vilket tillfallig dvernattning tillats. Angrans-
ande detaljplan i dster, Osterviken Fiskehamnen etapp 2, omfattande del av fastigheten

Femére 1:4 m.fl. anger angrénsande omraden som VHJ RK, - Varvsverksamhet, handel,
smaindustri, kulturell verksamhet, tillfalliga 6vernattningar samt VH 1JK .- Varvsverksamhet,
handel, smaindustri, tillfélliga évernattningar.

Dialog bor i ett tidigt skede ske med Raddningstjansten i bygglovsprocesserna i- och i
anslutning till tillféllig dvernattning inom omrade med anvandningen V - varvsverksamhet.
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6 DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Arbetet med andring av detaljplanen handlaggs enligt plan- och bygglagens regler om
standardférfarande. Inkomna synpunkter under samrad och granskning sammanstalls
i ett granskningsutlatande. Granskningsutlatandet skickas ut till de som har inkommit

med synpunkter under planprocessen. Tillfalle att ta del av- och [amna synpunkter pa

planforslaget ska finnas i samrads- och granskningsskedet.

Tidplan

Samrad juni-aug 2020
Granskning nov-dec 2021
Antagande kvartal1 2022

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Fastighetsdgarna har inom denna genomfdrandetid garanterad ratt att efter ansékan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen.

Efter den tidpunkt da genomférandetiden 16pt ut har fastighetsagare inte langre nagon
garanterad byggratt d@ kommunen kan ersatta, andra eller upphava detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor
Planandringen innebar inga fastighetsrattsliga fragor.

Ekonomiska fragor
Kostnader fér framtagandet av detaljplane&ndringen
Andring av detaljplanen bekostas av exploatér genom planavtal.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Nils Erik Selin Goran Deurell
Milj6- och samhallsbyggnadschef Planhandlaggare

Antagen av Miljo— och samhillsbyggnadsnamnden 2022-01-24 § 8
Laga kraft 2022-02-23

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, OXELOSUNDS KOMMUN
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ANTAGANDEHANDLING
NORMALT PLANFORFARANDE

PLANBESKRIVNING

peTaLJPLAN OSTERVIKEN
MARINT CENTRUM I FISKEHAMNEN, ETAPP 1

OMFATTANDE DEL AV FASTIGHETEN FEMORE 1:4 SAMT FASTIGHETERNA
FEMORE 1:2, 1:3, 1:9, 1:10 } }
| OXELOSUNDS STAD OCH KOMMUN, SODERMANLANDS LAN

PLANOMRADETS LAGE

Planomradet omfattar den inre delen (atapp 1) av Oxelosunds Fiskehamn med
naromgivning; Djupviken, Djupviksberget samt omrade fér batupplaggningsplatser
sydvast om Fiskehamnsvégen.

BAKGRUND OCH SYFTE

| Fiskehamnen aterfinns idag marint anknutna verksamheter med reparationsvarv,
batférsalining, batservice, brygg- och vinterupplaggningsplatser for fritidsbatar,
kustbevakning, industriell verksamhet samt verksamhet inriktad pa besdksnéring.

Fiskehamnens funktion som kommersiell fiskehamn har p.g.a. utfiskning foriorat
alltmer av sin aktualitet. Fiskehamnen behéver upprustas och utvecklas fér att méta
morgondagens dnskemal om frimst utveckling av smabatsanknuten verksamhet
inom den forsta deletappen.

Fiskehamnens struktur behalls men foradlas avsevért. Byggnader utan fast
markforankring som exempelvis sjdbodar kan komma att fiyttas efter behov.
Hamnplanen byggs ut med sérskild hansyn till hur den upplevs fran havet och

centrum.

Den sddra kajen och piren fdrindras, dér kan t.ex. mindre byggnader placeras for
fritidshamnsverksamheten och besoksnéringen. Hallomradet véaster om
Ljungholmsvigen byggs ut. En brygga provas mellan Badhusviken och Osterviken
dér stérre batar kan fortdjas men ocksé anviindas som promenadstrak. En vardefull
nyckelbiotop invid Djupviken skall skyddas.

En utveckling av ett "Marint Centrum” medges inte i gallande detaljplaner, darfor ar
en lamplighetsprévning genom detaljplanelaggning nddvandig. Planomradets
avgransning har skett med hénsyn till grénsen for Femére naturreservat och gallande
detaljplaners avgransning.
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PLANPROCESSEN

Ett detaljplaneprogram for Fiskehamnen tagits fram och ligger till grund for
upprattande av féreliggande detaljplan. Nomalt planférfarande tillampas vilket
innebér att detaljplanen stalls ut efter samrad. Kommunfullméaktige beslutar slutligen
att anta detaljplanen.

HANDLINGAR

Plankarta

Denna beskrivning
Genomférandebeskrivning
Milidkonsekvensbeskrivning
Markagarférteckning
Hlustration

GALLANDE PLANER mm

Riksintresse
Hela planomradet &r riksintresse for naturvarden och friluftsliviturism vilket innebar
att atgarder inte far vidtas som hindrar ett utdvande av de intressen som skyddas.

Nordost om planomrédet ligger Oxelésunds hamn med tillhdrande farleder klassat
som riksintresse. En avgransning av riksintresset Oxeldsunds hamn har nyligen
gjorts. Planomradets avgransning i vattnet sammanfaller med gransen for
riksintresseomradet och omradet for den allménna hamnen.

Planomradet ligger inom hamnens influensomrade, som utgors av det egentliga
hamnomradet med omgivande omraden, dér hansyn maste tas till hamnens drift och
framtida utveckling vid planlaggning och tillstindsprévning. Men den
markanvandning som féreslas i detaljplanen bedoms inte att stéra hamnens
verksamhet och framtida utveckling.

Verksamheten inom hamnomradet kan paverka planomradet genom buller fran fartyg
och stuveriverksamhet. Omradet &r utsatt fér stoftnedfall fran materialhantering och
fordonsrorelser genom stuveriverksamheten. Rarelser fran handelsfartyg och
bogserbatar kan orsaka vagsvall, kraftiga propellerstrommar och kollisionsrisker.
Reglerna for att fértdja fartyg inom det angivna omradet skall tydliggdra riskerna med
att ligga dér och att det sker pa villkor som géller i en handslshamn.

Oversiktsplan 2001
Gallande éversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2002-06-19, anger att
omradet dr avsatt som utvecklingsomrade med stor utvecklingspotential innebarande

att en férdjupning av dversiktsplanen ska utforas.

Fordjupad dversiktsplan
Fordjupning av éversikisplanen for Norra och Véstra Femore samt Ljungholmen,
antagen av kommunfullmaktige 2004-06-16, redovisar omradet som delomrade 1-A

Osterviken. Féljande riktlinje antogs.
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Omradet 1-A runt Osterviken skall detaljplaneldggas och foridlas for att gynna
hamn- och bestksverksamheter, samt skydda vardefull nyckelbiotop. Verksamheter
som inte har den profil som skissas vid detaljplanering lokaliseras pa annan plats.
Fiskehamnens struktur behalls men féridlas avsevart. Byggnader utan fast
markforankring som exempelvis sjobodar kan komma att flyttas efter behov.
Hamnplanen byggs ut med sérskild hansyn till hur den upplevs fran havet och
centrum. Den sédra kajen och piren férdndras, dér kan t.ex. mindre byggnader
placeras for fritidshamnsverksamheten och besdksnaringen. Hallomradet vaster om
vigen byggs ut efter behov i etappema 2-B ("Kanalen”) och 2-F ("OMBK's
hallomrade®). Etappen 1-A samordnas med etapp 1-B ("OMBK:s hamn och dsterut”)
i fraga om utredning av eventuell brygga mellan Badhusviken och Osterviken dar
storre batar kan fortdjas men ocksa anvindas som promenadstrak.

Giéllande Detaljplaner

For sbdra delen av Fiskehamnen géller detaljplan nr 1718, faststalld 1977, med
anvandning fér hamnandamal (smabéatshamn). For den norra delen av
Fiskehamnsomradet géller detaljplan nr 1741 faststélld 1985 med anvindning for
hamnverksamhet och omrade for upplagsdndamal. Inom det norra omradet har
planindring skett 2001 genom detaljplan nr 1793, varvid den hogsta tillatna
byggnadshéjden har dkats. Samtliga detaljplaner saknar genomforandetid.

Detaljplan nr 1718 &r delvis inaktuell, planen bor revideras fér att battre fungera i
framtiden. Detaljplan nr 1741 &r inte langre lamplig att tilldmpa da planen tillater att
ett omrade av stort ekologiskt varde bebyggs "Djupviksberget” och att ett
vattenomrade fylls ut for att skapa en kaj och bryggor i Djupviken. Omrédet &r bl.a.
klassat som nyckelbiotop eller med stora naturvirden vilka saknar bindande skydd
som forhindrar att skador uppkommer vid exploatering.

Planprogram

Ett detaljplaneprogram fér Fiskehamnen framtagits som grund fér uppréttande av
foreliggande detaljplan. Samrad skedde under sommaren 2007. Kommunstyrelsen
beslutade att med beaktande av samradsredogorelsen godkénna programmet 2007-
08-29 §106 som utgéngspunkt for det fortsatta detaliplanearbetet inom den férsta
deletappen.

Strandskydd
Inom planomrédet ir strandskyddet upphavt.

Naturreservat

Kommunfullméktige beslutade 2006-05-31, med avgrénsning enligt alternativ 4, att
inratta Femdre naturreservat fér bevarande av skog och skydd av friluftsintresse.
Planomradet gransar till naturreservatet i sdder och vaster.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
Befintlig bebyggelse
Langs Fiskehamnsvagen aterfinns bathallar, verkstads- och kontorsbyggnader samt

f.d. servicebyggnader med anknytning till fiskehamnen.
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Langs Ljungholmsvigen aterfinns bathallar och varvsbyggnader. Torpet "Oster
Femére” fdrmodas vara ett av Oxeldsunds aldsta, en del &r mdjligen byggd pa 1600-
talet. Ursprungligen hade boende pa "Oster Femdre” nagon form av sjdtjanst i
kombination med jordbruk och fiske. Idag anvinds "Oster Femdre” for
sommarboende.

Befintliga anlaggningar

Fiskehamnen etablerades ursprungligen intill hamnbassdngens norra sida dar
kajanlaggningar och servicebyggnader uppférdes fran 1950-talets mitt. {
hamnbasséngens inre del anlades en slip och ett reparationsvarv for service av
fiskeflottan, For att kunna ta emot stérre fiskebatar utvidgades hamnen vid mitten av
1980-talet genom att Ekudden planspringdes och en kaj "oceankajen” for
hégsjotralare aniades mot Djupviken. Tva pirar skyddar inloppet till hamnbasséngen.
En mindre hamnbasséang med begrinsat vattendjup inom den stora
Fiskehamnsbasséngen har anordnats omedelbart dster om varvsomradet. Vaster om
Ljungholmsvagen har ett omrade iordningsstallts for batuppstélining pa mark och i
bathallar. En gang- och cykelvag ar anlagd langs Djupvikens strand med férbindelse
genom skogen vasterut till Badhusviken och Femorekanal.

En pumpstation for aviopp kombinerad med allmén gésttoalett finns intill
Fiskehamnsvigen. Tryckavioppsledning &r férlagd i Djupviken. En anlaggning for
omhéandertagande av aviopp fran battoaletter finns i gésthamnen intill restaurang
"Sailor”,

Omradet forséris med elektricitet via hgspéanningsledning vasterifran till
transformatorstation intill korsningen Ljungholmsvégen — Varvsvagen.

Markfdrlagda telekabiar finns inom planomradet,

Befintliga verksamheter

Fiskehamnens funktion som kommersiel! fiskehamn har p.g.a. utfiskning av
fiskebestanden i Ostersjén forlorat sin aktualitet. Idag bedriver endast en fiskare med
Fiskehamnen som bas kommersiell fangst av "skrapfisk” i mindre skala. En tidigare

isfabrik ar nedlagd.

Inom planomradet aterfinns verksamheter som frémst hanterar reparation, underhall,
forvaring och férsaljning av fritidsbatar. Varvsverksamheten hanterar aven mindre
kommersiella fartyg genom en 200 tons slip. Inhyrt i varvsbyggnadema finns andra
verksamheter bl.a. elektronikmontering, dentalservice samt hantverksbod.

Ett fungerande aldre sagverk for sagning av bl.a. bordplankor vid renovering av
batskrov mm &r uppstallt intill Ljungholmsvégen vid slipen.

Vattenanvandning

Fiskehamnens bassing anvénds i sin inre del fr varvsanknuten verksamhet, framst
torr- och sjdsittning av batar. | den yttre norra delen finns angdringsplatser for
fiskebatar och Kustbevakning samt kaj- och bryggplatser for veteranbatar och storre
fritidsbatar, Den inre hamnbasséngen nyttjas delvis som bas for OXSS
jolleverksamhet. | den yttre sodra delen finns ett storre antal bryggplatser for
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fritidsbatar 1angs Liungholmens norra strand. Djupvikens yttre del anvands for
fortdjning av bogserbatar som tjanstgdr i Oxeldsunds hamn. En ensfyr i bottnen pa
hamnbassangen styr inseglingen.

Oxelésunds kommersiella hamn ar utpekat som riksintresse fér sjdfarten enligt beslut
av Sjofartsverket 2001. Lansstyrelsen har avgrinsat riksintresset som i tillamplig del
dverensstammer med avgransning av den allmdnna hamnen. Enligt 3 kap 8§
miljobalken ska omraden som &r av riksintresse fér kommunikationsanlaggningar
skyddas mot atgérder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
anldggningarna.

Teknisk férsérjning

Planomradet ar idag delvis anslutet till kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Pumpstation for tryckaviopp finns intill Fiskehamnsvégen. En tdmningsstation
for battoaletter, belagen pa den norra piren, &r ansluten till avioppsnatet. Va-natet
beddms som ofillrdckligt vid en stérre exploatering av omradet.

Energiforsorning

Omradet r inte anslutet till fjarrvirme. Forutsattningarna for fiarrvarmeanslutning bor
utredas i det fortsatta planarbetet sett mot bakgrund av planerad framtida utbyggnad
av bostader pa Femdre. En bunkringsstation for diesel aterfinns intill den f.d.
isfabriken vid norra kajen.

Elférsérjning sker via hégspanningsledning med matning till transformatorstation
belagen intill infarten till varvsomradet. Eindtet bedéms som otillréckligt vid en storre
exploatering av omradet. Leveranssékerheten behdver aven forstarkas genom
madjlighet till rundmatning.

Topografi

Planomradet utgdrs i sin norra del av en markant, ca 20 meter hég bergsudde,
Ekudden, som sticker ut fran Femorelandets stra kust. Norr om udden aterfinns
Djupviken och i séder aterfinns Osterviken som dvergar i en dst-véstlig dalsénka pa
land, Vattendjupet i Osterviken ar som mest 4 meter intill kaj och i Djupviken 5 meter
intill kaj.

Fornldmningar och byggnadsminnen
Nagra kanda fornlamningar finns inte inom detaljplaneomradet.

Vegetation

Den ej exploaterade marken véster och norr om Fiskehamnsvégen utgors av
hallmarkstallskog. Inom den 6stra delen av Djupviksberget "Ekudden” aterfinns en
nyckelbiotop inventerad genom Skogsstyrelsen 1996. Nyckelbiotopen utgérs av en
I6vskogstund och innehaller ett bestand vardefulla senvuxna ekar och s.k.
pansarbarkstallar. Stdrre triid vérda att bevara har inmétts hosten 2006.
Nyckelbiotopen bér limnas orbrd, Vegetationen norr om béathallsomradet fram till
Fiskehamnsvagen utgdrs av hillmarkstallskog utan sérskilda varden.

Lokalklimat
Lokalklimatet beddéms som gynnsamt i den inre fiskehamnen d& omgivande
bergsryggar ger gott skydd mot férhdrskande vindriktningar. Omradet har mindre gott
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skydd for ostliga vindar. Djupviken generas till viss del av sjogang vid sydostlig vind
liksom av vagreflexer éver Breviken fran kajanlaggningarna inom Oxelésunds Hamn,
vilket stundtals ger upphov till krabb sjé i hamnbasséngen.

Geologi

Planomradet ligger till dvervagande del pa mark som utgors av berg i hdjdryggama
och sediment i mellanliggande dalgang. De geotekniska forhallandena ar inte
nadrmare understkia.

Radon
Négra aktuslla matningar pa radon i marken eller luften finns inte for planomradet. En
matning av radon rekommenderas innan etablering av verksamheter sker,

Befolkning
Planomradet ar idag inte permanentbebott.

Trafikbuller, stérningar

Planomradet ar skyddat fran storningar fran trafik. Visst industribuller fran
hamnverksamheten stér omradet. Luftburet stoft fororsakade av hanteringen i
hamnen och stalverkets verksamhet kan stundtals paverka planomradet berocende pa

vindriktning.

Gator, parkering, angoéring

Planomradet trafikmatas fran motorvagen Nykoping — Oxeldsund via Femorevagen —
Fiskehamnsvigen. Fiskehamnsvagen har fram till korsningen med Ljungholmsvagen
tillaten hastighet 70 km/h.

Till Ljungholmsvégen ansluter den norra hamnplanen, bendmnd Varvsvagen. Denna
del &r ofta belastad av obehdrig personbilstrafik som kommer i konflikt med
hanteringen av smabdtar, frimst vid kranlyft vilket innebdr en olycksrisk.

Parkeringsplatser for allminheten finns anvisade pa den norra hamnplanen.
Sommartid sker langtidsparkering pa mark fér batuppstalining vaster om
Ljungholmsvagen.

Kollektivtrafik
Busshallplats finns vid korsningen Femérevagen - Mastvégen ca 1500 meter fran

planomradet.

Géang- och cykelvigar

En gang- och cykelvag finns anlagd mellan gangbron éver Fembrekanal genom
naturmarkspartiet séder om kanalen till Djupvikens strand dér végen anlagts pa
utfylinad langs strandlinjen. Sdrmlandsleden passerar omradet fran norr via
gangbron éver Femdrekanal, 1angs norra stranden vid Djupviken, bakom Pontona-
byggnaden, liings Fiskehamnsvagen/Ljungholmsvagen férbi OXSS klubbhus stderut
mot Femérehuvud. Separat gang- och cykelbana saknas langs Fiskehamnsvagen,

vilken &r skyltad for 70 km/tim.

Tillganglighet
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Ingen foréndring &r planerad vad avser tillgdngligheten till de befintliga byggnaderna.
Vid ny-, om- eller tillbyggnad skall tillganglighetskraven uppfylias.

Skyddsrum

Efter beslut i kommunstyrelsen 1999-08-30 ingar detaljplaneomradet i
skyddsrumsomradet for Oxelésunds kommun. Vid nybyggnation skall det i samrad
med |ansstyrelsen undersdkas och beslutas om skyddsrum skall byggas.

Markéagoforhallanden

Kommunen ager huvuddelen av marken samt vattenomradet inom planomradet
férutom fastigheterna Femére 1:9 - 1:10 vilka &r i privat 8go. Fastigheterna Femore
1:2, 1:3 samt 1:8 ar upplatna med tomtratt. Viss évrig mark ar upplaten med arrende
eller genom hyresavtal, bl.a. hamnbassangen med kajer.

FORSLAGET

Framtida utveckling

Syftet med detaljplanens férsta etapp r att prova férutsattningarmna for utveckling av
hantering av framst sméabétar. De i omradet verksamma féretagen har framfort idéer
for att kunna utveckla sina respektive verksamheter. Framfdrallt har nAdmnts utokning
av ytor fér bryggplatser och batuppstélining pa land, saval inomhus som under bar
himmel.

| anslutning till planeringen av Gasthamnsomradet och bostaderna vid Femdrekanal
har mojligheterna till forbattrade kontakter mellan delomradena och Oxsldsunds
centrum och gamla Oxelésund studerats. Forslag finns till en gang- och cykelbana
langs Fiskehamnsvagen samt en gangbrygga langs Djupvikens strand till
Badhusviken. tUnderlag for kollektivtrafik i omradets nérhet skapas genom
utbyggnad av bostéder vid Femdrekanal.

Fiskehamnsomradet delas in i tre verksamhetszoner tillika planetapper, en for
varvsnéring runt den inre hamnbasséngen och batupplaggningsomradet vaster om
Fiskehamnsvégen/Ljungholmsvégen, en for besoksnéring pa hamnplanen runt
skulpturen Staltheten samt en for batsport runt OXSS klubbhus. Ljungholmen lamnas
tillsvidare utanfér den pagaende etappvisa detaljplaneringen.

De varvsanknutna verksamhetema utvecklas inom befintliga tomtplatser samt genom
nyexploatering och éppnande av nya batupplaggningsplatser i skogen vaster om
Fiskehamnsvigen/Ljungholmsvagen.

Bebyggelse
En sammanhangande bebyggelse skapas léngs Fiskehamnsvégen fran korsningen

med Ljunghoimsvagen och dsterut. Den hdgsta industrihallen inom Femdre 1:9

byggs till med en lagre halvcirkelformad byggnad i tva vaningar mot
Ljungholmsvégen, detta for att ge entrén till omradet en mer varierad karaktar,

| anslutning till ytterradien till den nya végstrackningen av Fiskehamnsvagen som
fdresias intill korsningen med Ljungholmsvégen foreslas en bagformad byggnad
lamplig for batanknuten verksamhet med behov av god exponering och tiltgénglighet
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for bilburna kunder. Parkering och kundentréer kan med fordel anordnas inom
forgardsmark mot gatan.

Inom fastigheterna Femdre 1:2 och 1:3 foreslas mdjlighet for uppférande av
ytterligare hallar for varvsverksamheten. Befintligt sagverk flyttas till delomradet for
besoksndring i anslutning till planerat fiskebatsmuséum, Darmed skapas en
internkommunikation till den norra kajen.

Inom befintligt bathallsomrade foreslas att en ytterligare bathall kan byggas i den
syddstra delen. Lingden pa denna hall anpassas med hansyn till det kulturhistoriskt
intressanta torpet Oster Femdre. | fonden pa det befintliga bathallsomradet mot
véster utvidgas omradet fram till gréns for naturreservat,

Det befintliga torpet Oster Femére &r av stort kulturhistoriskt intresse och bér bevaras
som kulturreservat med tilldten anvandning som inte inkréktar pa sjélva bevarandet
eller stér omgivningen.

Anlaggningar

Inom hamnbassangens inre del finns kajanlaggning av relativt god beskaffenhet
langs den norra sidan, Kajen langs den sddra sidan dr av samre kvalitet och har
aven mer begrinsat vattendjup. Varvsslip for fartyg upp till 200 ton och
sjosattningsramp fér mindre batar finns l1dngst inne i hamnbassangen. Samtliga
dessa anldggningar kan behéllas.

Liangs Djupvikens strand mellan bogserbatskajen och Fembre naturreservat i vaster
foreslas att befintlig vigbank ombyggs till kaj- eller brygganlaggning. Denna ar
lamplig for att f6rtdja ett antal av de mindre fartyg som idag ligger i Fiskehamnen,
En ca 350 meter 1ang gangbrygga féreslas mellan gasthamnen/Badhusviken och
vagbanken. Gangbryggan ger mdjlighet till en gen och attraktiv forbindelse mellan
Oxeltsunds centrum, Gasthamnen och Fiskehamnen. En forsta etapp av denna
gangbrygga anvisas intill planomradets norra grans.

Ytterligare batupplaggningsplatser foreslas genom exploatering av skogsomradet
norr om det nuvarande bathallsomradet. Genom denna atgard kan de idag befintliga
markytoma fér batupplaggning mer an fordubblas.

Trafik, angdring, parkering

Angoring med trafik sker via Fiskehamnsvégen. Vagen &r idag skyltad for hastighet
70 km/h fram till korsningen med Ljungholmsvégen. Hastigheten bor skyltas om fill
50 km/h samtidigt som kdrbanebredden minskas till 6,0 meter och vagen forses med
gang- och cykelbana 4,0 meter pa den sddra sidan. Vagkroppen kan aven behova
forstarkas for att klara den utdkade trafiken till och fran planomradet.

En omlaggning av Fiskehamnsvéagen féreslas pa en stracka av ca 120 meter norr om
korsningen med Ljungholmsvégen sa att trafiken leds om direkt ut mot "Staltheten”.
Detta medfér att odnskad trafik inte onddigtvis leds in pa varvsomradet via

Varvsvagen.

Fiskehamnvigens dstra del utformas som en tradplanterad allégata med )
kantstensparkering pa émse sidor om végen med bérjan dster om planomradet.
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Tillg&ngligt utrymme mellan fasaderna pa bathallarna inom Femére 1:10 och 1:9 &r
ca 13 meter. Inom detta utrymme skall en ca 2,5 meter bred GC-bana rymmas mot
sddra sidan av vigen samt en 5,0 - 6,0 meter bred kérbana. Kérbanekanten
avgransas med kantsten som vid behov gors dverkdmingsbar. Tillgangligt utrymme
framfér bathalien inom Femére 1:10 uppgar med dessa matt till ca 5,5 - 4,5 meter
vilket beddms som tillrackligt fér att fa en trafiksdker miljé med tillrdcklig uppsikt vid
in- och uttransporter fran bathallen inom Femdre 1:10.

Planteringar foreslas langs den véstra kanten av den omlagda strickan av
Fiskehamnsvagen. Planteringar foreslds &ven langs Ljungholmsvigens véstra kant
pa strackan forbi batuppiaggningsomradet.

Langtidsparkering kan ske frimst sommartid inom batuppldggningsomradet ndrmast
Ljungholmsvégen.

Teknisk forsorjning

Befintlig tryckavlioppsledning via Djupviken har beddmts vara underdimensionerad
och kan behdva ersittas med nytt landbaserat ledningsstrak som foreslas intill
Fiskehamnsvagen i anslutning till planerad gang- och cykelbana.

Befintlig grupp fritidshus strax sydvist om planomradet har framfort énskemal om
anslutning till kommunalt verksamhetsomrade for vatten och aviopp. En méjlig
anslutning &r genom att anldgga nya ledningar inom bathallsomradet med anslutning
till befintlig gangvag mot fritidshusen,

En sikring av spillvatten fran batbottentvatt liksom sliprester fran renovering av
batbottnar skall utforas. Lampligen sker detta i anslutning till hamnbassangens inre
del. Uppstéliningsplatser fér batar bér dven i méjligaste man hardgdras och ett
dagvattensystem anliggas med sedimenterings- och reningsmajlighet.

Befintlig luftliedning for hégspand el skall markforlaggas genom planomradet,
eventuellt i anslutning till planerad GC-bana léngs Fiskehamnsvégen. Befintlig
transformatorstation intill batupplaggningsomradet behalls.

Forutsattningarna for att férse omradet med fjarrvdrme kan underlattas av den
planerade utbyggnaden av bostéder i anslutning till Femorekanal. Dragning av
fiarrvarmekulvert kan lampligen ske i samband med utbyggnad av VA-ledningar
lAngs Fiskehamnsvagen.

Gemensam infrastruktur i form av kajer mm.

Verksamheterna runt bathanteringen &r beroende av en vélfungerande infrastruktur,
framst for angdring, fértdjning, torr- och sjdsétining, batvard, landtransporter och
vinterforvaring. Dessa verksamheter &r koncentrerade till Fiskehamnens inre def med
tillgang till kajtage. Denna kajresurs finns endast i begransad omfatining. Ett antal
verksamheter med anknytning till bathantering ar idag verksamma i omradet
samtidigt som intresse har anmélts av externa aktorer att etablera sig | hamnen.

En utveckling av ett valfungerande "Marint centrum” &r helt beroende av hur den
begransade kajlingden kan utnyttjas och utvecklas.
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Kommunen ager huvuddelen av mark- och vattenomradet inom hamnomradet samt
kajanldaggningar mm. Hamnverksamheten forvaltas idag av en entreprendr pa
uppdrag av kommunen. Idag sker upptagning och sjosattning av batar med hjélp av
en fast s.k. derrick-kran samt en stationért uppstalld mobilkran intill den norra kajen.
Kajen &r enligt uppgift forstarkt intill mobilkranlaget. Langs den sédra sidan finns en
kajanlaggning av samre teknisk kvalitet. Vattendjupet ar nagot grundare an langs den
norra kajen. En tornkran med svdngarm anvénds fér av- och pamastning av
segelbatar. Langst in i viken finns en 200 tons slip for torrséttning av mindre fartyg
infor reparations- och underhallsarbeten pa undervattenskroppar. En mindre ramp
ger mojlighet for torr- och sjdséattning av mindre batar med hjalp av trailer. En
mastkran tillhorig OXSS finns invid den inre hamnbassangen.

Befintlig mobilkran foreslds ersatt med en s.k. "travellift” for torr- och sjdsattning av
batar. Detta beddms minska riskerna fér olyckor avsevart samtidigt som hanteringen
av torrsatta batar kan ske pa ett rationellt och mindre resurskravande sétt. For att
mdjliggéra detta krévs att befintlig derrick-kran flyttas och att en ca 20 meter lang
kérbar brygga anlaggs parallellt med kajen i hamnbassangens innersta del,

Gemensam infrastruktur i form av kajer och hamnanlaggning férvaltas gemensamt av
de fastigheter som har nytta av infrastrukturen. Ansvaret for
gemensamhetsanldggningens anlaggande, underhall och drift vilar pa de fastigheter
som ingar i gemensamhetsanlaggningen.

Storningar

Omradet ligger i ndrheten av Oxeldsunds kommersiella hamn och viss stérning sker
fran denna verksamhet bade nar det galler buller och stoft. Inom detaljplaneomradet
kommer héga krav att stéllas pa verksamheterna nér det géller miljo- och
riskfaktorer. Buller far inte dverskrida riktlinjer for externt industribuller.

Riskanalys
Lagsta golvhojd fér byggnader med kansliga verksamheter foreslas till +1,7 m med
hansyn till forvéntade havsnivaforéndringar och maximalt hogvatten.

Inom Fiskehamnen hanteras dieselolja inom befintlig bunkerdepa belagen strax
utanfor planomradet. Tanktransporter till bunkerdepan sker via Fiskehamnsvagen,
dessa transporter bedéms som acceptabla ur sékerhetssynpunkt.

Tidplan

Detaljplanen hanteras genom s.k. normalt planforfarande, vilket innebar att samrad
foregar utstélining innan kommunfullméktige antar detaljplanen. Programsamrad har
skett under juni 2007, samrad av deletapp 1 under hosten 2007, utstélining varen
2008. Byggstart kan ske tidigast hésten 2008 inom etapp 1.

MEDVERKANDE

Faljande tjdnsteman har deltagit vid framtagande av detaljplanen,
trafik; Thomas Nygard (Msk), fastighets- och genomférandefragor; Gunilla Marklund
(Ksk), Maud Linder (Msk), kartfragor; Ingrid Johansson, Anders Sundblad (Msk},
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upplatelsefragor; Kurt Tengroth (OFAB), ledningsnatfragor; Leif Runman (Oxeld
Energi), kraftforsérjningsfragor; Nils Rénnkvist (Oxelé Energi), utvecklingsfragor; Siw
Johansson (ONYX). Lantmétare Bo Johansson har pa konsultbas bidragit med
sakkunskap rorande upplatelsefragor

Under arbetet har en informell arbetsgrupp deltagit med representanter for de
verksamheter som ar etablerade inom omradet. Gruppens sammankallande ar
Catarina Hagstrand, Oxelésunds Batvarv AB.

Oxelosund, den 19 mars 2008
Miljo- och samhillsbyggnadskontoret

Redaktionell &ndring efter utstélining; byggrétt for bathall i fonden pa befintligt
bathallsomrade utgar.

Oxelosund den 11 augusti 2008
iljo- och samhéllsbyggnadskontoret

engt Freij

Arkitekt

Tel: 0155-38 331

E-post: bengt.freij@oxelosund.se
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ANTAGANDEHANDLING
NORMALT PLANFORFARANDE

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

peTALJPLAN OSTERVIKEN

MARINT CENTRUM | FISKEHAMNEN, ETAPP 1

OMFATTANDE DEL AV FASTIGHETEN FEMORE 1:4 SAMT FASTIGHETERNA
FEMORE 1:2, 1:3, 1:9, 1:10

1 OXELOSUNDS STAD OCH KOMMUN, SODERMANLANDS LAN

SAMMANFATTNING

Denna miljékonsekvensbeskrivning (MKB) belyser de miljokonsekvenser som det
rubricerade detaljplaneférslaget medfor. Detaliplanens syfte &r att prova
forutsattningarna fér varvsverksamhet i anslutning till Fiskehamnen.

Planomréadet &r beldget i Fiskehamnen pa Femérelandet. Planomradet omfattar cirka 20
hektar. | huvudsak utgdrs omradet av kuperad natur men ocksa av en dalsénka anvand
for batuppliaggningsdndamal samt Fiskehamnens inre del.

Ett nollaiternativ beskrivs som ett jamf&relsealternativ fér eft scenario dar planomradet
inte planlaggs for varvsverksamhet, kulturreservat samt naturmark. | ett nollalternativ
kommer omradet fortsatt att kunna anvindas fér befintliga verksamheter, samt att
byggrétter i géllande detaljplaner utnyttjas fulit ut.

Trafiken i omradet beddms tka i takt med att befintlig varvsverksamhet utvecklas.
Foreslagen planlaggning innebér inga stora foréndringar for trafiken inom omradet.

Inom varvsomradet har sedan 1950-talet skett arbeten med fartyg och fritidsbatar, vilket
medfdrt att fororeningar fran batbottenfirger, oljespill mm har samlats i mark och
bottensediment. Det rekommenderas att mark och bottensediment analyseras och
kontrolleras i samband med schakter och muddring.

Vagdagvatten och vatten fran hardgjorda ytor foreslas fordrdjas samt renas. Sérskilda
platser fér batbottentvitt anordnas med uppsamling av fororeningar.

Landskapsbilden kommer att fordndras inom skogspartiet norr om befintligt
batupplaggningsomrade, en skyddszon med bevarad skogsmark foreslas mot

Fiskehamnsvégen.
Omradets attraktion for det rorliga friluftslivet férbattras genom att gang- och cykelbana

foreslas 1angs Fiskehamnsvégen samt en gangbrygga mellan Gasthamnen och
Djupviken samt att fler platser for férvaring av fritidsbétar kan tillskapas.



Det kulturhistoriskt intressanta torpet Oster Femére bevaras.
Sex (6) miljdkvalitetsmal har hanterats och beddmts som relevanta foér detta projekt.

OVERGRIPANDE PLANFORUTSATTNINGAR

Planen omfattar en area pa cirka 20 ha. | huvudsak bertrs fastigheten Femére 1:4, som
dgs av Oxelosunds kommun. Flera andra fastigheter som ags av kommunen,
Kustbostider, samt andra privata markégare berdrs.

Oversiktsplan 2001

Gillande oversiktsplan, antagen av kommunfullméktige 2002-06-19, anger att omradet
ar avsatt som utvecklingsomrade med stor utvecklingspotential innebérande att en
férdjupning av dversikisplanen ska utféras.

Fordjupad dversiktsplan

Férdjupning av dversiktsplanen fér Norra och Vastra Femére samt Ljungholmen,
antagen av kommunfullméktige 2004-06-18, redovisar omradet som delomrade 1-A
Osterviken. Féljande riktlinje antogs.

Omradet 1-A runt Osterviken skall detaljplaneléggas och féradlas for att gynna hamn-
och besdksverksamheter, samt skydda vérdefull nyckelbiotop. Verksamheter som inte
har den profil som skissas vid detaljplanering lokaliseras pa annan plats. Fiskehamnens
struktur behalls men féridlas avseviért. Byggnader utan fast markférankring som
exempelvis sjébodar kan komma att flyttas efter behov. Hamnplanen byggs ut med
sérskild hansyn till hur den upplevs fran havet och centrum. Den sddra kajen och piren
forandras, dar kan t.ex. mindre byggnader placeras for fritidshamnsverksamheten och
bestksnaringen. Hallomradet vaster om véagen byggs ut efter behov i etapperna 2-B
("Kanalen") och 2-F ("OMBK s hallomréde"). Etappen 1-A samordnas med etapp 1-B
("OMBK:s hamn och dsterut”) i fraga om utredning av eventuel! brygga mellan
Badhusviken och Osterviken dér stémre batar kan fortéjas men ocksa anvdndas som
promenadstrak.

Géllande Detaljplaner

For sddra delen av Fiskehamnen géller detaljplan nr 1718, faststalld 1977, med
anvandning for hamnandamal (smabatshamn). For den norra delen av
Fiskehamnsomradet géller detaljplan nr 1741 faststélld 1985 med anvéandning for
hamnverksamhet och omréde for upplagsandamal. Inom det norra omradet har
plandndring skett 2001 genom detaljplan nr 1793, varvid den higsta tillatna
byggnadshéjden har dkats. Samtliga detaljplaner saknar genomfdrandetid.

Detaljplan nr 1718 &r delvis inaktuell, planen bor revideras for att béttre fungera i
framtiden. Detaljplan nr 1741 &r inte langre 1amplig att genomféra da planen tillater att
ett omrade av stort skologiskt virde bebyggs och att ett vattenomrade fylls ut for att
skapa kaj och bryggor i Djupviken. Naturomrédet &r idag klassat som nyckelbiotop och
med stora naturvérden vilka saknar bindande skydd som férhindrar att skador
uppkommer vid exploatering.



Rlksintresse

Hela planomradet &r riksintresse for naturvarden och friluftsliv/turism vilket innebar att
atgarder inte far vidtas som hindrar ett utdvande av de intressen som skyddas. 4 kap i
miljbalken (MB) behandlar "Sarskilda bestimmelser for hushallning med mark och
vatten fér vissa omraden i landet” som géller fér hdgexploaterad kust. Oxeldsund tillhdr
dessa berérda omraden. Beddmningen dr att planomradet ingar som en del i ett redan
etablerat hamn- och varvsomrade och ligger i linje med kommunens satsning pa
uppbyggande av ett marint centrum.

Nordost om planomradet ligger Oxelésunds hamn med tillhdérande farleder klassat som
riksintresse. En avgransning av riksintresset Oxelésunds hamn har nyligen gjorts,
Planomradets avgrénsning i vattnet har tagit hansyn till gransen for riksintresseomradet
och omradet for den allmanna hamnen.

NOLLALTERNATIV

Nollaiternativet &r ett jamférelsealternativ som beskriver ett scenaric dar foreslaget
omrade inte planldggs for varvsandamal. Nollalternativet beskrivs for att visa pa de
konsekvenser som med tiden bedéms uppsta. | nollalternativet kommer ingen ny mark
att exploateras for varvsandamal, forutsatt att bygglov ej medges med stod av gallande
detaljplaner. Skulie ddremot bygglov beviljas enligt galiande detaliplaner kommer
naturmarkspartiet med nyckelbiotop i planomradets norra del att erséttas av utvidgat
hamnomrade, samt att Djupvikens vattenomrade anvands for kaj- och brygganlaggning.

Trafiken i omradet beddms 6ka méttligt i takt med att befintlig verksamhet utvecklas.

Tunga transporter kommer fortsatt att transporteras léngs Fembrevagen. Trafiken
kommer att ga kvar pa Fiskehamnsvégen och blandas med interntrafik, gdende och
cyklande.

Rorande kulturmilipn sa innebdr ett nollalternativ inget intrang kring torpet Oster Femére.

Det gréna straket genom planomradet ger férutséttningar fér ett rorigt friluftsliv,
promenadstrak och Sérmlandsleden under forutséttning av att bygglov enligt géllande
detaljplaner inte medges. Skulle bygglov déremot medges kommer skogspartiet norr om
Fiskehamnsvégen inklusive nyckelbiotop att omvandlas till hamnomrade och Djupviken
delvis fyllas ut.

PLANERAT PROJEKT

Inom planomradet planeras etablering av ytterligare verksamheter med anknytning till
varvsverksamhet innebérande hantering och forséljning av fritidsbatar mm. Atgérder vad
géller vég- och vattenbyggande féreslas for att underlitta ett framtida brukande av
planomradet, Ett skogsomrade norr om bathallsomradet bebyggs for varvsandamal. Ett
bergsomrade intill Djupviken bevaras som naturmarksomréde.

MARKANVANDNING

Planomradet ar belaget pa Femérelandet i Fiskehamnens inre del. Omradet
genomkorsas av Fiskehamnsvégen / Ljungholmsvagen.



Nolfalternativet innebar att markanvandningen utgérs av varvsanknuten verksamhet
samt icke planlagd naturmark.

Planférslaget innebar att omkring 10 ha av planomradet planldggas for varvsandamal
{betecknat V pa plankartan). Berget mot Djupviken med nyckelbiotop bevaras som
naturomrade (NATUR). Likaledes bevaras skyddszoner lings Fiskehamnsvigen och
Ljungholmsvagen som naturomrade. Ett mindre omrade runt torpet Oster Femére
avsétts som kulturreservat, Vattenytor ingaende i detaljplaneomradet anvands for
varvsverksamhet. Vattenytan i den inre hamnlagunen anvénds som smabatshamn.

MARKFORHALLANDEN

Marken &r kuperad inom omradet och de norra och véstra delarna ligger pa nivaer
mellan cirka +20 som hdgsta punkt. Berg i dagen dominerar inom planomradet.

| de sidra delarna utgbrs marken av en dalgang som &Gvergar i Ostervikens vatten.
Marken &r till stora delar utfylld. Under fyllningen och pa dvriga delar av omradet bestar
jorden dverst av lera med varierande maktighet.

TRANSPORTER

Trafik

Nollalternativet innebér att Fiskehamnsvéagen, Ljungholmsvagen och Varvsvégen utgdr
befintligt gatunét inom planomradet. Trafiksiffrorna ar relativt laga. ldag samsas tung
trafik, viss intern trafik med oregistrerade fordon, lokaltrafik samt gang- och cykeltrafik
pa vignatet vilket medfér konflikter.

Planférslaget innebér att den planerade utbyggnaden av hamnverksamheterna medfor
att trafiken okar i begransad omfattning.

Cykelvagar

Nolialternativet innebar att omradet nas via gang- och cykelvag (Sérmlandsleden)
genom skogen mellan Gasthamnen och Djupviken.

Planférslaget innebér att gang- och cykelbana byggs ut langs Fiskehamnsvagen med
forbindelse till Femorevégen. En gangbrygga foreslds 1dngs Djupvikens strand som
forbindelse till Gasthamnen,

Kollektivtrafik

Nollalternativet innebér att busshallplats finns vid korsningen Femdrevigen - Mastvigen
ca 1500 meter frAn planomradet. | samband med utbyggnaden av bostadsbebyggelse
inom norra Femdre skapas underlag for att férlanga busslinje i en forsta etapp till
Alskarsvagens anslutning till Fiskehamnsvéagen ca 1000 meter fran planomradet. .

Planférslaget innebér att framtida féridngning av busslinje till Fiskehamnen inte
omadjliggérs.



Transporter med farligt gods
Vignitet inom planomradet &r inte utsett som primér transportled for farligt gods.

Notlalternativet innebér att transporter av dieselolja till befintlig bunkerdepa i
Fiskehamnen sker via Femorevégen och Fiskehamnsvagen, Riskerna for olyckor med
farligt gods beddms som sma.

Planférslaget innebdr att fortsatta transporter med dieselolja méjliggdrs. Riskerna med
dessa transporter kan férvintas minska ytterligare genom den féreslagna omlaggningen
av korsningen Fiskehamnsvagen - Ljungholmsvagen.

BULLER

Buller, s& kallat odnskat ljud, har en negativ inverkan pa boendemiljon och livskvaliteten.
Trafiken pa véigarna ar den vanligaste bullerkillan, Det finns inga bindande siffror for
tilatna/otillatna bullernivaer fran trafik men riksdagen har faststéllt riktvarden.

Ljudnivan mits i dB(A). Ekvivalent ljudnivé &r en typ av medelljud, exempelvis under ett
dygn. Maximal ljudniva anger det hégsta ljudnivan under en tidsperiod.

Fér byggnader inom omrade for varvsverksamheter géller att byggnader ska vara
utformade s att 40 dBA ej dverskrids i arbetslokaler fér ej bullrande verksamhet. For
externt industribuller géller riktvarden enligt allimanna rad (SNV RR 1978:5 rev. 1983).

Planférslaget innebar att trafikdkningen efter genomférandet av detaljplanen bedéms
vara marginell liksom &kningen av trafikbullernivéerna.

FORORENINGAR | MARK OCH VATTEN

Inom varvsomradet har sedan 1950-talet skett arbeten med fartyg och fritidsbatar, vilket
medfért att féroreningar fran batbottenférger, oljespill mm har samlats i mark och
bottensediment. Marken runt en av "oljebodarna” inom bathallsomradet vaster om
Ljungholmsvagen sanerades ar 2004.

Nollalternativet innebér att markfororeningarna fortsétter att 5ka och ansamias
okontrollerat i mark och bottensediment.

Planférstaget innebr att ytor for rustning av batar pa land sker pa hardgjorda ytor.
Vigdagvatten och vatten fran hardgjorda ytor féreslas férdrojas samt renas genom
sadimentation i basséng. Sérskilda platser fér batbottentvitt anordnas med méjlighet tiil
uppsamling av féroreningar fran bottenférg mm.

Det rekommenderas att mark och bottensediment analyseras och kontrolleras i
samband med schakter och muddring. Vid eventuell markforsaljning dvertar kdparen
behandlingsansvaret for sanering av fororenad mark.

LANDSKAPSBILD

Nolialternativet innebér att om géllande detaljplan genomférs kommer befintligt
naturmarksparti inklusive nyckelbiotop att omvandlas till hamnomrade. Detta bedoms
paverka landskapsbilden negativt sedd fran stadens centrala delar.



Planférslaget innebér att landskapsbilden kommer att féréndras inom skogspartiet norr
om befintligt batuppldggningsomrade, en skyddszon med bevarad skogsmark foreslas
mot Fiskehamnsvigen. Befintligt naturmarksparti inklusive nyckelbiotop ldmnas orért
vilket innebér att landskapsbilden sedd fran stadens centrala delar inte paverkas.

NATURMILJO

P3a den norra delen av Femdre, strax sider om smabéatshamnen, utbreder sig flera stora
héllmarkstallskogar som omgéardas av yngre - medelalders, mestadels vilskdtta
barrskogar. Omradet utgérs till stor del av bergbunden och lagproduktiv
impedimentmark med bitvis mycket kuperade och branta partier. Pa flera stillen
upptréder storblockig mark samt stora och langstrickta lodytor. Tallarna pa hélimarken
uppvisar alder pa 200 — 300 ar, &r sparrgreniga och har tydlig pansarbark. Dod ved i
form av lagor och torrtrad upptrider allmant. Signalarten tallticka vaxer har allmént pa
de gamla tallarna. Héllmarkstallskogarna ger med sina gamla senvuxna trad ett
naturskogsartat intryck.

Pa udden mot Breviken &r marken mer produktiv och har férekommer en rikligt grov och
ur naturvardssynpunkt mycket virdefull tallskog. Néra Fiskehamnen, finns ett mindre
omrade med gamla senvuxna tallar och ekar, omradet &r utpekat som nyckelbiotop. Ett
flertal av ekarna &r ihdliga och kan forvantas ha stora entomologiska varden. Signalarten
gulpudrad spiklav och rostfldck vixer hdr pa flara trid. Har finns ocksa nagra
miniatyrmossar med skvattram och tuvull som karaktarsarter i faltskiktet. | vastra delen
vaxer en cirka 80-4rig granskog. | brynen mot Femdravagen kan man bland annat hitta
graal, som troligen naturaliserats fran tridd som odlas i titorten. Graalen har inga
naturliga férekomster i denna del av Sdrmland.

Nollalternativet innebar att naturomradet med nyckelbiotop omvandlas till varvsomrade
enligt géllande detaljplan. Planalternativet innebar att denna byggréatt omférdelas sa att
naturocmradet med nyckelbiotop bevaras.

KULTURMILJO

Langs Ljungholmsvigen aterfinns bathaliar och varvsbyggnader. Torpet "Oster Femore'
férmodas vara ett av Oxeldsunds 3ldsta, en del &r méjligen byggd pa 1600-talet.
Ursprungligen hade boende pa "Oster Femdre" nagon form av sjétjdnst i kombination
med jordbruk och fiske. Idag anvinds "Oster Femdre” for sommarboende. Nagra kinda
fornlamningar finns inte inom detaljplaneomradet.

Nollaiternativet innebér att torpet helt saknar skydd enligt géllande detatjplan da
bestdmmaelsen allman plats — park géller. Planalternativet innebar att et Andamalsenligt
skydd infors i form av bestdmmaelse om kulturreservat.

FRILUFTSLIV

Skogen pa norra Femare &r It tillganglig och besdks sarskilt under bar- och
svampséasong. Flera stigar i tst-vastlig riktning visar att omradet utnyttjas for
promenader och annan rekreation. | skogen l&ngs en av stigarna finns en gammai
vilobank. Aven om skogen till viss del utnyttjas av friluftslivet, ligger intresset fér den



tydligt i skuggan av andra omraden pa Femdre, t.ex. Femérehuvud, dér huvuddelen av
de hitresande soker sina stigar.

Ett Femdre strak for att na Femdre fran centrum ar en del av gronstrukturplanen fér
Oxeldsund som ger en mer sammanhéngande grénstruktur. Femédre &r idag ett valként
omrade for rekreation men det skulle kunna nés p3 ett enklare och trevligare sétt,
sarskilt for de som promenerar och cykiar. Forslaget ar dérfor att utveckla en strand- och
skogspromenad &nda fran centrum och Stenvik till Femére. Tillgéngligheten till Femdre
ska Oka fér gaende och cyklister genom en sérskild gang- och cykelbana.
Vandringsleden Sdrmlandsleden, som ar en av Sveriges langsta natur- och
kulturvandringsleder, korsar omradet,

Nollalternativet innebar att fortsatt blandning av och konflikter mellan olika trafikslag
sker. Planalternativet innebdr att separat gang- och cykelbana l&ings Fiskehamnsvigen
byggs ut, gdngbrygga léngs Djupviken byggs samt att kanflikter mellan olika trafikslag
minimeras.

VA-LEDNINGAR OCH DAGVATTEN

Delar av varvsomradet &r anslutet till kommunala vatten- och avioppsledningar,
Tryckavloppsledning farbinder omradet under Djupviken med kommunens huvudnét.

Végdagvatten leds ut Gver grasbevuxna vagslanter for Gversilning och infiltration. Vatten
som inte hinner infiltrera i befintlig mark leds via végdiken till Osterviken.

Dagvatten fran tomtmark omhéndertas lokalt genom Gversilning/infiltration och
férdréjning/rening | dammar innan det leds vidare ut i Ostersjon.

Dagvatten fran vég-, och parkeringsytor samt ytor for varvsverksamhet kan vara
férorenat av stenmjdl, bindemedel, tungmetaller, oljeprodukter och salt. Féroreningarma
kommer att avséttas lokalt i grasytor, diken och sedimenteringsdammar.

En effekt av férorenat dagvatten &r att sediment fran sedimenteringsdammar bér
analyseras innan bortforsling sker. Konsekvensen kan bli att sedimentet inte far
deponeras utan maste renas.

UPPFOLJNING AV MILJOKVALITETSMAL

Riksdagen har antagit mal for miljdkvaliteten inom 16 omraden. Nedan beskrivs
kortfattat om planlaggningen motverkar eller medverkar till uppfyllelse av de nationella
miljdmalen. Av de 16 miljdkvalitetsmal som antagits anses foljande sex relevanta att
diskutera i detta projekt.

Begrinsad klimatpaverkan

Halten av vaxthusgaser i atmosfaren ska i enlighet med FN:s ramkonvention for
klimatforandringar stabiliseras p& en niva som innebér att manniskans paverkan pa
klimatsystemet inte blir farlig. Malet ska uppnas pa ett sadant satt och i en sadan takt ait
den biologiska méngfalden bevaras, livemedelsproduktionen sikerstalls och andra mal
for hallbar utveckling inte dventyras. Sverige har tillsammans med andra lander ett
ansvar for att det globala maélet kan uppnas.



Maluppfyllielse

En etablering av nya varvsverksamheter inom planomradet innebér sannolikt att
utsldppsmaéangder av skadliga vixthusgaser &kar, dock i begréansad omfattning.

Frisk luft

Luften skall vara sa ren att ménniskors hilsa samt djur, véxter och kulturvérden inte
skadas.

Maluppfylielse

Transportsektorn bidrar med cirka 80% av kvéveutslappen och cirka 30% av
svavelutsldppen som beddms hirrdra fran Sverige. Viagtrafikens andel av de totala
svavelutsldppen | Sverige ar dock mindre an cirka 5%. En stor andel av bade de totala
kvave- och svavelutsidppen beddms hérrdra fran kaltor utomlands.

Bara naturlig forsurning

De forsurande effekterna av nedfall och markanvéndning skall understiga grénsen for
vad mark och vatten tal. Nedfallet av forsurande dmnen skail heller inte 6ka
korrosionshastigheten i tekniska material eller kulturféremal och byggnader.

Maluppfyllelse

Likt miljdkvalitetsmalet Frisk Iuft &r det frdmst biltrafiken som lokalt bidrar med svavel-
och kvaveutslapp. Etableringen av nya verksamheter innebdr ett utokat trafikarbete och
att halterna lokalt kan 6ka genom 6kade transporter. Okningsgraden beddms vara liten,
varfér nagon risk fér manniskors hélsa féreligger inte pa grund av utslapp till luften i
samband med nya verksamheter inom planomradet

Levande sjbar och vattendrag

Sjéar och vattendrag skall vara ekologiskt hllbara och deras variationsrika livsmiljoer
skall bevaras. Naturlig produktionsférméaga, biologisk mangfald, kulturmiljovarden samt
landskapets ekologiska och vattenhushallande funktion skall bevaras samtidigt som
forutsattningar for friluftsliv varnas.

Maluppfyllelse

Nya verksamheter inom planomrade beddms bidra till en oférdndrad vattenkvalitet i
havet genom att lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) tillimpas inom omradet,
Det vatten som kommer att belasta omgivningen och Ostersjon ar vatten som fordrdjts
och renats. Breddningar, det vill séga att orenat dagvatten slépps ut i omgivande mark,
kan fdrekomma till exempel vid ett mycket kraftigt regnfall.

Hav | balans samt levande kust och skérgérd

Visterhavet och Ostersjén skall ha en langsiktigt hallbar produktionsférmaga och den
biologiska mangfalden skall bevaras. Kust och skérgard skalt ha en hdg grad av
biologisk mangfald, upplevelsevéirden samt natur- och kulturvérden, Néringar, rekreation



och annat nyttjiande av hav, kust och skérgard skall bedrivas sa att en hallbar utveckling
frAmjas. Sarskilt vardefulla omraden skall skyddas mot ingrepp och andra stérningar.

Maluppfyllelse

Féreslagen detaljplan innebér att naturmark tas i ansprak for batupplaggning. Marken
som idag &r ordrd natur kommer att planspréngas och iordningstallas for varvsdndamal.

Samtidigt bevaras ett stérre naturmarksparti innehallande nyckelbiotop intill Djupviken.
Detta omrade ar avsett att i géllande detaljplan omvandlas till varvsomrade. Ett
bevarande av detta omrade har dven en stor betydelse fér landskapsbilden sedd framst
fran Oxelésunds centrala delar liksom fran hamninloppet.

Omvandlingsan av omradet fran fiskehamn till varvsverksamhet innebar att
férutsattningarna for ett kommersiellt fiske begransas. Varvsnaringen bidrar till
utveckling av det batburna rorliga friluftslivet | skérgarden.

Ett omrade for kulturreservat avsétts runt det kulturhistoriskt intressanta torpet Oster
Fembre.

God bebyggd miljo

Stader, titorter och annan byggd miljé skalf utgdra en god och hélsosam livsmiljé samt
medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvarden skali tas tillvara
och utveckias. Byggnader och anldggningar skall lokaliseras och utformas pa ett
miljpanpassat sétt och sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra
resurser frimjas. Foljande delmal berbrs:

En langsiktigt hallbar bebyggelsestruktur dar téitorterna bestar av varierat utbud av
bostéder, arbetsplatser, service och kultur. Sdker och trygg miljé for dkat gaende och
cyklande. Bevarande och brukande av den befintliga miljéns karaktar och estetiska
virden. Bevara och utveckla titorternas vardefulla grén- och vattenomraden och de
tatortsndra rekreationsomradena.

Kulturmiljén inventeras och vérderas. Detaljplaner uppdateras for att g kulturmiljber et
adekvat skydd.

Maluppfylielse

Planeringen av omradet har utgatt fran att befintliga natur- och kulturvarden, ska sa
l4ngt som mdjligt bevaras och integreras i planen. Planlggningens syfte &r att
omférdela mark fér varvsverksamhet vilket innebér att mindre vérdefulla delar av
naturmark tas bort medan mer vardefulla sparas. Landskapets karaktar seft fran
sj0sidan paverkas inte ndmnvért, Mdjligheterna for allménheten att ga och cykla till /
genom omradet dkar, vilket ven dkar tillgéngligheten till omgivande friluftsomrade. Ett
omrade fér kulturreservat avsatts runt det kulturhistoriskt intressanta torpet Oster

Fembre.

MILJGPAVERKAN | BYGGSKEDET

Byggandet paverkar under byggtiden bland annat mark, vegetation och befintliga
varksamheter genom tillfilliga Atgarder av olika slag. Végar kan komma att behdvas
stangas under kortare perioder, vilket kan leda il tillfalliga effekter pa andra vagar i
naromradet. Temporéra upplag av massor och etableringsplatser for fordon och



maskiner samt buller och damm medfér dven stora storningar fér verksamheter och
miljé mm,

En viktig faktor att beakta &r framférallt buller- och vibrationsstorningar fran olika typer
av entreprenadmaskiner och sprangningar, Naturvardsverket och socialstyrelsen har
givit ut rad och anvisningar for buller fran byggarbetsplatser, vilka ska ligga till grund for
arbetet i detta avseende.

Fodljande atgérder av generell karaktér kan vidtas for att minimera stérningar:

- Sidoupplag for massor planeras till platser d&r storningar pa miljé och fran transporter
blir sma.

- Bygg transporter néra bostadshus regleras till tider som bl a innebér att
rekommenderade bullernivaer féljs.

- Kemikalier férvaras pa hardgjorda ytor med vattent&tt material och pa mindre kénsliga
platser.

- Bebyggelse och brunnar besiktigas fére och efter spréngningsarbeten, Vattenkvaliteten
kontrolleras i brunnar och i ytvatten, som kan utséttas for fororeningar fran
byggnationen.

- Branslen av miljoklass 1, atervinningsbara oljor mm féreskrivs fér maskiner och fordon
och i dvrigt forskrivs sa langt som mdjligt miljdgodkénda produkter.

- Restprodukter och tillfélliga avlopp hanteras enligt féreskrifter fran kommunen.
- Finns lampliga produkter for aterbruk bor dessa anvindas. (Mdjligheten att teranvinda

atervunna massor ar berosnde av tillgangen inom rimliga transportavstand vid
utbyggnadstilifallet).

- Bullerskyddsétgérder, vilka kan reducera stérningar, byggs om mdjligt fore
bulleraistrande aktiviteter.

- Skydd av vérdefull vegetation t ex stora solitéra trad féreskrivs och kan eventuellt
forenas med vite.

- Grumling av vatten, betongspill mm undviks.

UPPLAG OCH DEPONIER

Under byggskedet behdvs ofta mellanlagringsplatser fér massor. Overskottsmassor av
dalig kvalitet som inte kan anvéndas maste deponeras i permanenta deponier. Platser
for denna typ av deponier maste stkas da volymen och platsen fér uppkomst &r kand,

RISKER OCH UTSLAPP

| samband med att planomradet iordningstélls som varvsomrade kommer storre volymer
berg att tas ut. Spréngningar, schakining och transporter med dumprar kommer att vara
dominerande. Upplag och mellanlagring av berg kommer att ta mark i ansprak.

| samband med spréngningar kommer stora méngder av framférallt kvdve att frigbras.
Kvave har en gédande effekt pa mark och vatten.
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MEDVERKANDE

Denna milidkonsekvensbeskrivning har uppréttats av Bengt Freij, Msk efter samrad med
Patrik Holmer, Msk.

Oxeldsund den 12 maj 2008

Miljé- och samhéalisbyggnadskontoret

engt
Arkitekt

Tel: 0155-38 331

E-post: bengt.freij@oxelosund.se

aij
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Datum Diarierummer

2008-05-12 Dnr C 5/2007

ANTAGANDEHANDLING
NORMALT PLANFORFARANDE

GENOMFORANDEBESKRIVNING

peTALJPLAN OSTERVIKEN

MARINT CENTRUM | FISKEHAMNEN, ETAPP 1

OMFATTANDE DEL AV FASTIGHETEN FEMORE 1:4 SAMT FASTIGHETERNA
FEMORE 1:2, 1:3, 1:9, 1:10 . .
| OXELOSUNDS STAD OCH KOMMUN, SODERMANLANDS LAN

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljpianen hanteras genom s.k. normalt planférfarande, vilket innebér att samrad
foregar utstéllining innan kommunfullméktige antar detaljplanen. Programsamrad har
skett under juni 2007, samrad kring etapp 1 sker under hésten 2007, utstélining
varen 2008. Byggstart kan ske tidigast hosten 2008.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar riknat fran datum fér detaljplanens lagakraftvinnande.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ansvarar fér utbyggnad / upprustning och drift av gator, gangvégar och
naturmark inom ailménplatsmark. Som allman platsmark betraktas aven
vattenomrade tillatet for dverbyggnad med gangbrygga mellan Djupviken och
Gasthamnen.

For vissa gemensamhetsanlaggningar pa kvartersmark ansvarar de fastigheter som
ingdr i gemensamhetsanliggningen.

Befintliga och tilkommande fastighetségare ansvarar for genomforandet inom
kvartersmark,

Avtal
Exploateringsavtal avses traffas mellan kemmunen och fastighetsagarna /

exploatrerna inom omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Kommunen &ger huvuddelen av marken samt vattenomradet inom planomradet
forutom fastigheterna Femare 1:9 - 1;10 vilka &r i privat &go. Fastigheterna Femére
1:2, 1:3 &r upplatna med tomtratt. Viss dvrig mark &r upplaten med arrende eller
genom hyresavtal, bl.a. hamnbassangen med kajer.

Fastigheterna Femdre 1:2, 1:3, 1:9, 1:10 ges méjlighet till utdkad fastighetsareal.

1



Datum Diarienummar

2008-05-12 Dnr C 5/2007

Befintligt och utvidgat omrade f6r bathallar mm i planomradets véstra del kan
uppdelas i flera fastigheter. Beroende pa hur fastighetsbildningen sker kan
fastighetstillfarter I6sas genom inrdttande av gemensamhetsanlaggning alternativt
servitut.

Gemensamhetsanlaggning
Olika alternativ har skisserats till &gande och forvaltning av infrastrukturen for
angoring, foridjning, torr- och sjéséttning och landtransport av batar.

Gemensam infrastruktur i form av del av kajer och hamnanlaggning forvaltas
gemensamt av de fastigheter som har nytta av infrastrukturen. Ansvaret for
anlaggande av gemensamhetsanliggningen, dess underhall och drift vilar pa de
fastigheter som ingar i gemensamhetsanlaggningen.

Beroende pa hur fastighetsbildningen sker inom befintligt och utvidgat omrade for
bathallar mm i planomradets véstra del kan fastighetstillifarter I6sas genom inréttande
av gemensamhetsanlaggning.

Ledningsritt
Vissa allménna ledningar samt anordningar fér bl.a. dagvattenrening férlggs pa

kvartersmark med ledningsratt.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringsekonomin beddms vara relativt gynnsam, bl.a. genom att viss
infrastruktur finns utbyggd i omradet. Vissa forstarkningar av vagar eller dubbleringar
av ledningsnit fr el och VA krivs. Bergschakt kravs for utvidgning av omrade for
batuppstélining. Hardgdérande av markytor, omhéndertagande av fororenat dagvatten
mm kravs vid batuppstiliningsplatser. Komplettering med gang- och cykelvag léangs
Fiskehamnsvégen krévs liksom en mindre omldggning av véigen invid korsningen
med Ljungholmsvégen. Kajanlaggning langs Djupviken och gangbrygga mot
Badhusviken ingar aven. Befintliga och tillkermmande fastighetsagare ansvarar for
genomfirandet pa kvartersmark.

Vid forséljning av mark dvertar kiparen behandlingsansvaret for sanering av
fororenad mark, detta regeras vid upprattande av kdpeavtal.

Fér planens genomfdrande under utbyggnadstiden kommer aliménna medel att
behdva avsattas for

- projektering och utbyggnad av anléggningar inom allman plats

- projektering, tillstdndsprévning och utbyggnad av brygga / kaj i Djupviken

- projektering, tiistandsprévning och utbyggnad av gangbrygga i Djupviken

- projektering och anldggande av ledningar for VA, dagvatten, el och flarrvarme



Datum Diarlenummer

2008-05-12 Dnr C 5/2007

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar och atgarder

Befintlig tryckavioppsledning via Djupviken har bedémts vara underdimensionerad
och kan behéva ersittas med nytt landbaserat ledningsstrak som foreslas intill
Fiskehamnsvégen i anslutning till planerad gang- och cykelbana.

Befintlig grupp fritidshus strax sydvést om planomradet har framfért nskemal om
anslutning till kommunalt verksamhetsomrade for vatten och aviopp. En méjlig
anslutning kan ske genom att anlagga nya ledningar genom bathallsomradet med
anslutning till befintlig gangvag mot fritidshusen,

Dagvattenhanteringen skall ses dver framférallt inom omraden fér hantering av batar
pa land. Lampligen hardgdrs marken och eventuellt férorenat dagvatten leds till
dagvattenbrunnar for uppsamling och rening. Sarskilda spolplatser for batbottentvatt
skall iordningsstallas.

Befintlig luftiedning fér hégspand el skall markforldggas genom planomradet,
eventuellt i anslutning till planerad GC-bana langs Fiskehamnsvagen.

Fiskehamnsvégens kérbanebredd minskas till 6,0 meter och végen forses med gang-
och cykelbana 4,0 meter pa den sddra sidan fram till korsningen mexd
Ljungholmsvigen. Vagkroppen kan eventuelit behdva forstirkas for att klara den
utdkade trafiken till och frdn planomradet.

En omléggning av Fiskehamnsviagen foreslds pa en stricka av ca 120 meter norr om
korsningen med Ljungholmsvégen sa att trafiken leds om direkt ut mot "Stéltheten”.
Detta medfor att odnskad trafik inte onddigtvis leds in pa varvsomradet via
Varvsvagen.

Fiskehamnsvidgen utformas Gster om korsningen med Ljungholmsvagen som en
lokalgata, ca 13 meter bred. Inom detta utrymme skall en ca 2,5 meter bred GC-bana
rymmas mot sodra sidan av végen samt en 5,0 - 6,0 meter bred kdrbana.
Korbanekanten avgrénsas med kantsten som vid behov gors dverkorningsbar.

En sakring av spillvatten fran batbottentvatt liksom sliprester fran renovering av
batbottnar skall utféras. LaAmpligen sker detta i anslutning till hamnbasséngens inre
del. Uppstaliningsplatser fér batar bér dven i méjligaste man hardgbras och ett
separat dagvattensystem anldggas med reningsmojlighet.

MEDVERKANDE

Féljande tjansteman har deltagit vid framtagande av féreliggande program,

trafik: Thomas Nygard (Msk), fastighets- och genomférandefragor; Gunilla marklund
(Ksk), Maud Linder (Msk), kartfragor; Ingrid Johansson, Anders Sundblad (Msk),
upplatelsefragor; Kurt Tengroth (OFAB), ledningsnétfragor; Leif Runman (Oxelo
Energi), Nils Ronnkvist (Oxeld Energi), utvecklingsfragor; Siw Johansson (ONYX).
Lantmétare Bo Johansson har pa konsultbas bidragit med sakkunskap rorande
upplatelsefragor



Datum Diarienummer

2008-05-12 Dnr C 5/2007

Under arbetet har en informell arbetsgrupp deltagit med representanter for de
verksamheter som &r etablerade inom omradet. Gruppens sammankallande ar
Catarina Hagstrand, Oxeldsunds Batvarv AB.

Oxelosund den 12 maj 2008
ilj6- och samhallsbyggnadskontoret

engt Freij
Arkitekt
Tel: 0155-38 331
E-post: bengt.freij@oxelosund.se
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