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ANTAGANDEHANDLING
NORMALT PLANFORFARANDE

DETALJPLAN for DANVIKS UDDE

omfattande fastigheterna Stjarnholm 1:27, 1:39-1:42, 1:44-
1:46, 1:146, 1:148 samt del av fastigheterna Stjarnholm
5:37 och 1:129 i Oxelosunds kommun, S6dermanlands lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget innehaller plankarta i skala 1:1000 med bestammelser, denna
planbeskrivning, genomfdorandebeskrivning, fastighetsforteckning,
gatukostnadsutredning, samradsredogorelse samt utlatande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneprogram for Danviksudden utg6r grunden for detaljplanlaggningen.
Syftet ar att omvandla befintlig fritidsbebyggelse till bebyggelse for
permanentboende anpassad efter naturens och terrdngens forutsattningar och
omradets karaktar. Syftet ar ocksa att ge mojlighet till begransad fortatning av
omradet.

Planen innebar att byggnadsmaojligheterna pa fastigheterna 6kas. Ambitionen ar
att omradets karaktar ska behallas. Darfor forandras inte till exempel
vagbredder eller byggnadernas vaningsantal. Minsta tomtstorlek bestams vilket
ger forutsattningar att fortata de stérre tomterna.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

De atgarder som detaljplanen medger bedéms vara forenliga med en ur allman
synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt 3, 4, 5 och 6
kap Miljébalken (MB). Inga riksintressen berdrs. Se vidare under rubrik
Miljokonsekvensbeskrivning.

PLANDATA

Planomradets lage och areal

Planomradet ligger cirka 5 km fran Oxeldsunds centrum. Omradet ligger
nordvast om Danvikshagen och avgransas i sdder av parkmark mot bebyggelse
vid Nasuddsvagen och Koltrastvagen, i vaster och norr av Marsviken/Danviken
och i 6ster St Danvik. Omradet omfattar en areal av cirka 5,2 hektar varav cirka
2,8 hektar vatten.
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Markagoforhallanden )
Oxelésunds kommun &ger Stjarnholm 5:37. Ovriga fastigheter &r i enskild &go.

Historik

Danvik var i aldre tid och fram till 1884 uppdelat pa tva gardar, Stora respektive
Lilla Danvik. St Danvik finns fortfarande kvar. Garden tillhérde Stjarnholm fram
till 1927 da den avstyckades. Sedan dess har pa fastigheten uppforts ett flertal
mindre sommarstugor pa forhyrda tomtplatser. Forhallandena reglerades med
byggnadsplan 1958 vilket beror del av nu aktuellt omrade.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| 6versiktsplan for Oxelésunds kommun antagen av kommunfullméktige (KF)
2002-06-19 anges omradet som B Bebyggelse — handel — service — kontor —
permanentboende — latt industri. B omfattar omraden som i stort sett redan ar
bebyggda men har stor outnyttjad utvecklingspotential. Marken kan komma att
tas i ansprak for ytterligare bebyggelse for boende, kontor, handel, service eller
anlaggning av tillhérande park. Inom dessa omraden skall blandning av
funktioner efterstravas genom komplettering eller fortatning.

Program for detaljplanlaggningen (se nedan) ersatter fordjupad oversiktsplan.
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Detaljplaner

For del av planomradet galler byggnadsplan nr 965 for Stjarnholm 1:12 och
1:13 upprattad 1957, rev aug 1958 och faststalld 1 dec 1958. Denna angransar
oster om. Ovrig mark ar ej planlagd.

Angransande plan séder om ar nr 1732 for Danvikshagen, Vastra delen
faststalld 1981-09-18.

Program foér planomradet

Detaljplaneprogram togs fram under varen 2006 och skickades pa samrad till
berérda sakagare m fl under perioden 26 april — 24 maj. Inkomna synpunkter ar
sammanstallda i en programsamradsredogorelse.

Strandskydd

Strandskydd 100 meter galler inom planomradet.

Kommunen avser att ansoka till lAnsstyrelsen om upphavande av strandskyddet
inom kvartersmark och w,— omrade enligt Miljobalken 7 kap 15 & (MB).

Miljokonsekvensbeskrivning

Genomforande av detaljplanen bedoms inte innebéara betydande paverkan pa
miljon, halsan eller hushallningen med naturresurser. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning enligt 5 kap 18 § Plan- och Bygglagen (PBL)
upprattas ej.

Kommunala beslut i 6vrigt
Den 24 aug 2004 fattade Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden (MSN) beslut
att ge Miljo- och samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta en detaljplan
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for det pa bifogad karta redovisade omradet, under forutsattning att
fastighetsagarna tar fram erforderliga handlingar och utredningar pa egen
bekostnad och att planavtal tecknas mellan Milj6- och
samhallsbyggnadskontoret och agarna till fastigheterna inom planomradet
(MSN § 90).

Den 12 april 2006 beslutade MSN att skicka detaljplaneprogram for
Danviksudden pa samrad (MSN § 36).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Omradet ar av typisk skargardsnatur som i norr relativt brant moter vattnet
/Danviken. | sdder ansluter ett lagre liggande dalstrak mot parkmark/bebyggelse
i Danvikshagen. Hojdpartierna utgors av hallmarker dar storre jorddjup saknas.
Berggrunden bestar av skiffriga graniter. Det lagre liggande partiet i soder
bestar av varvig lera.

Ytvattnets fordelning inom omradet praglas av sprickdalstopografin.
Nederborden rinner snabbt av fran hojderna och samlas upp i sankor och diken.
Dalstraket i soder avvattnas mot Marsviken i vaster. Stallvis star har
markvattnet hogt. Norra delen av omradet avvattnas mot Danviken.

Vegetationen speglar berggrunden, jordarterna och vattentillgingen. Pa de
hogre liggande grunda markerna dominerar tallskogen. Pa sluttningarna stallvis
gran tillsammans med relativt grov tall och ek. Mot dalstrakets finsediment och
mot strdnderna Okar lI6vinblandningen bland annat bjork, asp, rénn och salg. |
dalgangens lagre partier aven al med bland annat bladvass i botten — denna ar
en del av ett storre omrade klassat som strukturellt viktigt och som bor bevaras
da omradet fungerar som spridningsvag for vaxter och djur (Oxeldsunds
gronstruktur, antagen av KF 2005-12-20).

Geotekniska forhallanden
Inga geotekniska undersokningar ar gjorda inom omradet. Undersokning kan
komma att kravas vid nybyggnation.

Radon
Ingen kartlaggning av radon finns fér omradet. Undersokningar far goras vid
nybyggnation.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden
Bostader
Inom planomradet finns 10 befintliga tomter for fritidshus.
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For omradet galler en byggnadsarea pa 70 kvm for huvudbyggnad och 30 kvm
for komplementbyggnad. Byggnaderna far endast uppféras som envaningshus
med en hogsta taklutning av 27 grader.

Forslag pa planbestammelser for befintliga och nya bostadsfastigheter
Bostader friliggande. Kontor kan utgéra hégst 40 kvm av lagenhetsytan.
Storsta sammanlagda byggnadsarea, 15 % av landarealen. Dock max 200 kvm.
Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader, 50 kvm.

Minsta tomtstorlek, 1100 kvm landareal.

[0] Storsta antal fastigheter.

Endast en huvudbyggnad for bostadsandamal per fastighet.

Hogsta byggnadshojd i meter fér bostadshus/komplementbyggnad, 4,0/3,0.
Storsta taklutning i grader for bostadshus/komplementbyggnad, 38/27.

Hogsta antal vaningar, 1.

Suterréangvaning far anordnas utdver angivet htgsta antal vaningar och utéver
angiven hogsta byggnadshojd (del av omradet).

Mindre takkupor far anordnas. Takkupa skall vara skild fran fasadliv och lagre
an taknock.

Lagsta +hojd for fardigt golv bostadshus, 1,5 m dver nollplan RHOO.

Fasader skall utgoras av tra.

Arbetsplatser
Planbestammelser for bebyggelse ger majlighet foér bostad med kontor som kan
utgora 40 kvm av lagenhetsytan.

Offentlig service

Ingen offentlig service finns inom planomradet. Forskola och L-M-skola finns i
Peterslund cirka 2 km bort. Bibliotek och vardcentral finns i Oxel6sunds centrum
cirka 5 km ifran.

Kommersiell service
Ingen kommersiell service finns inom planomradet. Narbutik ligger i Sunda cirka
2,5 km ifran.

Tillganglighet

Tillganglighet inom planomradet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga ar begransad. Orsaken ar att omradet stallvis ar kuperat
och en del partier ar svara att ta sig fram pa for personer med
funktionsnedsattningar.

Vid ny-, om- eller tillbyggnad skall tillgénglighetskraven enligt PBL uppfyllas.

Byggnadskultur och gestaltning
Utefter Talluddsvagen har en 5 meter bred byggfri zon (prickmark) lagts ut fran
vagomrade av trafiksakerhetsskal.

Skyddsrum
Planomradet innefattas inte i det av kommunfullméaktige beslutade kommunala
skyddsrumsomradet.
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Friytor
Lek och rekreation
Angransande naturmark utgor naturliga lek- och rekreationsomraden.

Vattenomraden

Inom Oppet vattenomrade med bryggratt far varje brygga ha en yta pa hogst 20
kvm per fastighet.

| Marsviken/Danviken finns 6ppet vattenomrade tillgangligt for bottenférankrad
ledning.

Gator och trafik

Gatunat, gang och cykeltrafik

| samradshandlingen féreslogs planomradets angoring via Talluddsvagen.
Under samrad framkom ett flertal synpunkter fran sakéagare pa detta. Darfor har
en ny l6sning arbetats fram.

Angoring till planomradet foreslas ske via Nasuddsvagen som forut varit 6ppen
for trafik men idag ar atervandsgata. For att denna angoring skall bli majlig
maste vissa atgarder pa gatan ske. Viss breddning av vagen, forstarkning vid
sanka partier och gora Talluddsvagen som atervandsgata med gc-vag i dess
forlangning till sommarstugeomradena Danvik och Grénviken.
Huvudmannaskapet blir kommunalt. Till detta har en gatukostnadsutredning
gjorts. Inkomna synpunkter pa denna finns sammanstallda i en
samradsredogorelse.

Gatan som gar ut mot vaster laggs inom kvartersmark och bildas som
gemensamhetsanlaggning for de fastigheter som nyttjar gatan.

Kollektivtrafik
Till Sundavagen ar det cirka 1,5 km och darifran gar bussen i bada riktningarna.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering till fastigheter for bostadshus forutsatts ske pa den egna tomten.
Besoksparkering i storsta utstrackning likasa. En mindre parkering foreslas vid
lokalgatan. Utfarter fran tomterna sker till lokalgata. Utfartsforbud mot parkering
har markerats.

Storningar
Ingen stérande verksamhet foreslas i och med detaljplanen. Det finns heller
ingen stérande verksamhet angransande till planomradet.

Riskbeddmning

For att tillgodose en framtida forandring av vattennivaerna foreslas lagsta
plushojd for fardigt golv bostadshus till 1.5 meter 6ver RH 00 (Rikets
hojdsystem).
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Teknisk férsoérjning

Vatten och avlopp

Omradet ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnatet och ingar i i det
kommunala verksamhetsomradet. Anslutningspunkt ligger direkt soder om
planomradet.

Inom fastigheterna ska lokalt omhandertagande av dagvatten tillampas.

Varme

Uppvarmning regleras inte i planen.

Inom planomradet ar endast eldning med fasta branslen tillatet i miljogodkand
eldstad. | de fall fastigheten till stor del varms upp med fasta branslen ska
eldstaden vara ansluten till ackumulatortank.

El
Oxeld Energi svarar for elférsorjningen av planomradet.

Avfall

Hushallsavfall I6ses genom gemensam sophantering/hamtning. Fastigheterna
inom planomradet ska vara utrustade med tillrackliga och &ndamalsenliga
utrymmen for att moéjliggora en langt gangen sortering av de olika
avfallsfraktionerna utan risk att olagenhet for manniskors halsa eller miljo
uppstar.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfdérandetiden ar 10 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.
Bygglov for bryggor kréavs och regleras med bestammelserna.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Sofia Larsson planingenjor, Ingrid Johansson karttekniker, Thomas Nygard
trafik, UIf Karlsson och Kjell-Ake Séderberg Oxeldé Energi, Magnus Ledel

bygglov.

Oxeldsund den 12 oktober 2007
Miljo- och Samhallsbyggnadskontoret

Thomas Nygard
Handlaggare
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Revideringar efter Utstallning

Under rubriken Forslag pa planbestammelser for befintliga och nya
bostadsfastigheter har foljande bestammelse lagts till:

[0] Storsta antal fastigheter

Syftet med denna bestdmmelse &r att fortydliga hur avstyckning av befintliga
fastigheter far ske.

Under rubriken Byggnadskultur och gestaltning har foljande férandring gjort.

Utefter Talluddsvagen har en 3 meter bred byggfri zon (prickmark) lagts ut fran
vagomrade av trafiksakerhetsskal. 3 meter innanfér denna zon har getts en
bestammelse (kryssmark) som medger komplementbyggnader och garage utan
direktutfart mot lokalgata eller carport utan skymmande yttervaggar.
Anledningen till undantaget ar att terrangforhallandena férsvarar placeringen av
komplementbyggnader. Utefter strander har en cirka 10 meter bred byggfri zon
lagts ut.

Har andrats till:

Utefter Talluddsvagen har en 5 meter bred byggfri zon (prickmark) lagts ut fran
vagomrade av trafiksékerhetsskal.

Detta med anledning av att detaljplanekartan dndrades efter samradet vad
galler denna zon. | planbeskrivningen fanns texten kvar under rubriken
byggnadskultur och gestaltning. Nu har denna text andrats sa att den stammer
overens med plankartan.

Oxeldsund den 26 maj 2008
Miljo- och samhallsbyggnadskontoret

Gunilla Holmquist Thomas Nygard
Verksamhetschef Handlaggare
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ANTAGANDEHANDLING
NORMALT PLANFORFARANDE

DETALJPLAN for DANVIKS UDDE

omfattande fastigheterna Stjarnholm 1:27, 1:39-1:42, 1:44-1:46,
1:146, 1:148 samt del av fastigheterna Stjarnholm 5:37 och 1:129 i
Oxelésunds kommun, S6dermanlands lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget innehaller plankarta i skala 1:1000 med bestammelser,
planbeskrivning, denna genomférandebeskrivning, fastighetsforteckning samt
en bilaga med samradsredogorelse.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Preliminar tidplan

Beslut om samrad detaljplan oktober 2006

Samrad detaljplan 13 november-11 december
Beslut om utstallning av detaljplan oktober 2007

Utstallning av detaljplan oktober

Godkannande av detaljplan december

Antagande av detaljplan 1:a kvartalet 2008

Laga kraft 1:a kvartalet 2008

Genomforandetid

Detaljplanen omfattar 10 fastigheter for enbostadshus déar fritidshus successivt
kommer att ersattas med permanentbostader. Ett mindre antal fastigheter blir
ocksa mojliga att avstycka och bebygga. Genomforandetiden ar 10 ar fran den
dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for den allmanna platsmarken. En
gemensamhetsanlaggning skall bildas for den gatudel at vaster som ligger pa
kvartersmark.

Avtal

Ett planavtal ar tecknat mellan Miljo- och samhallsbyggnadskontoret och
samtliga fastighetsagare genom &agaren till Stjarnholm 1:44. Avtalet ar daterat 3
februari 2006.



Dnr C 7/2004

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning

| planen finns bestammelse om minsta tillatna tomtstorlek dar landarealen ska
minst vara 1100 kvm.

Oxelosunds kommun avser att I6sa in gatumark fran Stjarnholm 1:129.

EKONOMISKA FRAGOR
Kommun och fastighetségare har slutit avtal om att fastighetsagarna bekostar
planlaggning (planprogram och férslag till detaljplan).

En gatukostnadsutredning ar framarbetad och kommer att skickas pa samrad till
sakagarkretsen. De inkomna synpunkterna kommer att sammanstéllas i en
samradsredogorelse. Angoring till planomradet foreslas ske via Nasuddsvagen
som forut varit 6ppen for trafik men idag ar atervandsgata. For att denna
angoring skall bli mojlig maste vissa atgarder pa gatan ske. Viss breddning av
vagen, forstarkning vid sanka partier och gora Talluddsvagen som
atervandsgata med gc-vag i dess forlangning till sommarstugeomradena Danvik
och Gronviken. Huvudmannaskapet blir kommunalt. Gatukostnadsutredningen
visar pa en fordelning av de kostnader som uppkommer vid utbyggnaden av
gatan.

Eventuella flyttningsatgarder betraffande Telia Soneras kablar bekostas av
exploatéren/bestéllaren.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar och atgéarder

Behov av brandposter ska diskuteras i samrad mellan de kommunala bolagen
och Sormlandskustens raddningstjanst.

En mindre va-utredning kommer att arbetas fram under utstallningstiden. Syftet
ar att se hur Danviks udde kan anslutas till det kommunala va-nétet och bli en
del i va-verksamhetsomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Sofia Larsson planingenjor, Ingrid Johansson karttekniker, Thomas Nygard
trafik, UIf Karlsson och Kjell-Ake Séderberg Oxeldé Energi, Magnus Ledel

bygglov.

Oxeldsund den 12 oktober 2007
Miljo- och Samhallsbyggnadskontoret

Thomas Nygard
Handlaggare



