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PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet ar att mojliggora en begransad fortatning av omradet, i och med ett uppforande av fem
friliggande enplansvillor. Planomradet ar i gallande detaljplan redovisat som
allmanplatsmark, men ar i "Projekt Spjutspets” redovisat som lampligt att fortata (omrade 2).

En ny bebyggelse i omradet bor anpassas efter naturens och terrangens forutsattningar och
harmonera med intilliggande byggnaders karaktar.

Plandata

Planomradets lage och areal
Planomradet &ar belaget norr och vaster om Segelvagen i stadsdelen Dalgdngen och omfattar
c:a 6000 kvadratmeter.
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Markéagoforhallanden
Marken inom planomradet &gs av Oxelésunds kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer
| kommunens Oversiktsplan betraffande framtida markanvandning ingar planomradet i ett
stdrre omrade avsett for bl.a. bostadsbebyggelse.

Detaljplaner
| gallande detaljplan, nr 971 faststalld 17 april 1959, &r omradet redovisat som allman plats.

Program for planomradet

| "Projekt Spjutspets” (program infor detaljplaner for fortatning och komplettering, Oxeldsunds
Kommun juli 2001) &r planomradet redovisat som omrade lampligt att fortata, forslagsvis
genom att tillskapa ett mindre antal villatomter (Omrade 2b, séder om Ramdalshojden).

Ovriga kommunala beslut

Miljo- och Samhallsbyggnadsnamnden har 2007-05-02 beslutat att uppdra at Miljoé- och
samhallsbyggnadskontoret att utarbeta forslag till detaljplan, under forutséttning att planavtal
tecknas mellan Milj6- och samhallsbyggnadskontoret och exploatdren.

Forenligt med Oversiktsplanen och Miljobalken

Detaljplanen beddms forenlig med berérda delar av Oversiktsplanen och Miljgbalken.
Behovsbedémning har skickats till Lansstyrelsen for utlatande och planforslaget bedoms inte
medféra ndgon betydande miljopaverkan.

Forutsattningar och foérandringar
Natur

Mark och vegetation

Marken inom omradet lutar svagt mot soder. Langst i séder ar lutningen nagot brantare.
Omradets vegetation bestar av tallskog och l6vsly.

Geotekniska forhallanden

Undergrunden utgors av berg i dagen med endast ett tunt matjordslager. Grundlaggningen
bor ske sa att ingrepp i naturen ar av begransad karaktar.

Radon

En 6versiktlig undersokning av undergrunden har gjorts 6ver ett storre omrade déar
planomradet ingar. En séarskild radonundersokning bor goras over planomradet. Om denna
visar forekomst av markradon maste grundlaggningen ske radonsakert.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.



Bebyggelseomrade

Bostader

Detaljplanen ger mdjlighet till uppférande av fem friliggande villor. Byggratten ges en dvre
begransning till 200 m? (d& intilliggande bebyggelse har storlekar i variationer mellan ca 100-
150 m?). Hoégsta antal vaningar foreslas séttas till 1, for att i stort harmonera med
naraliggande bebyggelse, samt en minsta och storsta takvinkel & 15° respektive 25°.

Man bor vid byggnationen férsoka folja platsens naturliga forutsattningar i och med bergig
mark och hojdférhallanden. Tradgardar med goda solférhallanden, séderlagen och kvallssol,
skapas om de planerade byggnaderna laggs sa pa tomten att de kommer nara gatan.

Arbetsplatser

Inga arbetsplatser tillats inom planomrédet, men kontor féreslas kunna uppforas till 40m?,
inom vardera bostads enskilda area.

Offentlig service
Skolor, forskolor och annan offentlig service finns inom gangavstand, ca 800m.

Kommersiell service

Storre matvarubutik, bank och dvrigt mindre butiksutbud finns i Oxelésunds centrala delar, ca
800m fran planomradet.

Tillganglighet
Bebyggelsen projekteras for att astadkomma god tillganglighet, enligt gallande krav.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
Planomradet saknar byggnader eller miljéer av kulturhistoriskt varde.

Friytor

Lek och rekreation

Norr om planomradet, inom 300m avstand, finns ett stérre sammanhangande friomrade
omnamnt i férdjupningen Oxeldsunds gronstruktur (antagen 2005-12-20) som en s.k narpark.
| en inventering av Oxelésunds narstrévomraden (2007) ingar planomradet som en mindre
del av det stérre sammanhéngande narstrovomradet/ delen narnatur (skog vid Dalgangen)
som utnyttjas mycket av Dalgangsskolan, Ramdalens forskola och av de boende i
angransande villakvarter. Den del som utgor sjalva planomradet genomkorsas av
upptrampade stigar, "genvéagar” i vastra delen och anvands till stor del som genomfart.

Naturmiljo

Oxelésund med omnejd har mycket stora naturmarksomréden. Inom korta avstand finns
dessutom goda kontakter med vatten, framforallt med Ostersjon.



Gator och trafik

Gatunat, cykel- och mopedtrafik

Omradets lokalgator, Segelvagen, ar helt utbyggda med kérbana och gangbanor pa bada
sidor.

Kollektivtrafik
Busslinjer finns pa Mastvagen, ca 200m fran de planerade bostaderna.

Parkering

Behovet av bilplatser for bostadsbebyggelsen avses att ordnas pa tomtmark. (T.ex. genom
en plats i garage per bostad och tva platser framfor garaget.) P& sa satt kan behovet av
parkering pa gatumark minimeras och framkomligheten for utryckningsfordon o dyl
bibehallas.

Stérningar

Den nya bostadsbebyggelsen innebar, féorutom en mindre 6kning av trafikeringen, ingen
stdrning for naromradet. Inom naromradet finns heller inga aktiviteter som innebar stérningar
gentemot de nya bostaderna.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Kommunala va- ledningar finns i Segelvagen till vilkka bebyggelsen avses att anslutas.

Varme

| Segelvagen finns aven fjarrvarmeledningar till vilka bostaderna avses anslutas.

Vid bostadsprojekteringen kommer stor uppmarksamhet att 4gnas at mojligheterna till
varmeatervinning.

El
El-ledningar finns i Segelvagen.

Avfall

Avfallshantering avses att ordnas pa samma satt som inom andra villaomraden. Anordnande
av kompostbehallare for tradgardsavfall pa varje tomt bér uppmuntras.

Miljokonsekvensbeskrivning

Genomfdrandet av detaljplanen ger ingen negativ miljopaverkan, sa sarskild
miljokonsekvensbeskrivning bedéms inte vara erforderlig. En behovsbeddmning har skickats
till Lansstyrelsen for utlatande, och MKB har inte bedémts erfordras.



Administrativa fragor

Genomférandetid
Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprattats i nara samarbete med berérda kommunala organ. Inom miljo-
och Samhallsbyggnadskontoret har planingenjor Sofia Larsson och planarkitekt Asa
Lundgren fungerat som handlaggare.
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Bo Lindén Arkitekt AB

Bo Lindén

Arkitekt CTH
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarendet planeras att handlaggas enligt féljande tidplan:

Forslaget uppréattas maj 2007
Beslut om samrad juni 2007
Samrad juni-juli 2007
Beslut om utstéallning okt 2007
Utstallning nov 2007
Antagande mars 2008

Genomfdrandetid
Planens genomférandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Oxel6sunds kommun &r huvudman for allméan plats-mark. Exploatoren
ansvarar for att planen blir genomford.

Avtal

Planavtal ar tecknat i april 2007 mellan exploatdren, Huskomponenter
Linghed AB, och Oxelésunds kommun. Detta reglerar hur exploateringen
skall genomféras och hur kostnaderna fordelas.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Inom omradet avses fem fastigheter bildas. Minsta respektive storsta
fastighetsarea, e2, anges till 700 respektive 1200 m?.

Ekonomiska fragor
Kostnaderna &r reglerade enligt kop- och exploateringsavtalet.

Tekniska fragor

Omradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunalt VA.
Kompletterande grund- och radonundersdkning ska genomforas.

Skotsel

Tallarna inom omradet som ar betecknat Allméan plats-mark Natur ska inte
fallas, annat &an om risk foreligger (t.ex. att ett trad i daligt skick skulle kunna
bldsa ned eller pa annat satt medfora skada pa omgivningen).

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprattats i ndra samarbete med berdérda kommunala
organ.

Inom Milj6- och Samhallsbyggnadskontoret har planingenjor Sofia Larsson
och arkitekt Asa Lundgren fungerat som handlaggare.

Linkdping 2008 01 31
Bo Lindén Arkitekt AB

Bo Lindén
Arkitekt CTH





