WEBJORN ARKITEKTKONTOR DNR C 12/2006

ANTAGANDEHANDLING
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for OMRADE VID TROSSGRAND omfattande fastigheterna
Oxeld 8:30, 8:31 och 8:32 samt del av Oxeld 8:20 i Oxeldsunds stad och
kommun, S6dermanlands l&n

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser och illustrationsplan daterad 2008-01-30
Denna planbeskrivning daterad 2008-01-30
Genomférandebeskrivning daterad 2008-01-30
Miljokonsekvensbeskrivning daterad 2008-01-30
Fastighetsforteckning, oktober 2007.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen ar framtagen for att mojliggora fortatning med smaskalig bostadsbebyggelse
inom ett attraktivt, centralt belaget omrade vid vatten. Omradet har befintlig
infrastruktur och lag nyttjandegrad.

Angransande fastigheter ar bebyggda med friliggande villor. Planen ger byggréatt for
ytterligare ett par villor i markomradets vastra del.

I linje med kommunens stravan efter blandning av bostadstyper ges byggratt for
kedjehus inom omradets centrala och 6stra del. Byggratter placeras med mojligheter
till utsikt mot vattnet i soder men med bevarande av utblickar fran befintliga bostader
norr om omradet. Boende far mojlighet till batplatser vid brygga men marken narmast
stranden blir i huvudsak allméan naturmark.

PLANDATA

Planomradets lage och areal

Planomradet ligger omedelbart séder om Trossgrand, nara Stenviksvagen, och
innefattar en del av Marsviken. Avstandet till Oxel6sunds centrum ar ca 1,5 km.
Omradets areal ar ca 6,3 ha, varav storre delen ar vattenomrade.
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Markagoforhallanden

Fastigheten Oxelo 8:30 ar privatagd. Planomradet i 6vrigt ags av Oxelésunds
kommun.

Kopeavtal har traffats mellan kommunen och Rydbergs Bygg AB om forvérv av ca
0,51 ha mark inom planomradet for bebyggande med kedjehus.

Inom kommunens markomrade ligger en privatagd byggnad, Villa Stenvik, for vilken
markavstyckning forbereds. Denna yta ingar inte i planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

| kommunens gallande oversiktsplan, OP 2001, ingar planomradets mark i ett storre
omrade med beteckning B - Bebyggelse. Det ar i stort sett redan bebyggt men anges
ha stor outnyttjad utvecklingspotential och mark kan komma att tas i ansprak for
ytterligare, blandad bebyggelse (boende, kontor, handel, service och latt industri).

Under ar 2001 utarbetade kommunen "Projekt Spjutspets”, ett program for fortéatning
och komplettering av bebyggelse. Planomradet &r ett av de omraden som valdes ut
for framtida fortatning.

Detaljplaner

For vastra delen av planomradet med fastigheterna Oxeld 8:30 och 8:31géller
detaljplan nr 1180, faststalld av lansstyrelsen 12 januari 1962. Den anger "Allmé&n
plats, park” for marken.

For 6stra delen av planomradet med Oxel6 8:32 géller detaljplan nr 1772, laga kraft
25 januari 1991, genomférandetid 10 ar. Den anger "Allméan plats, naturomrade” for
en del av marken, medan o6stligaste delen med Villa Stenvik ar kvartersmark med
beteckning "Friluftsomrade”.

De ovan namnda detaljplanernas intentioner har inte forverkligats inom det nu
aktuella planomradet.

Detta har tidigare rymt tre bostadshus pa stora tomter.

Villa Stenvik har en tid anvants som foreningslokal men sedan sélts av kommunen till
privat &gare.

For en tankt fastighet med Villa Stenvik pagar arbete med separat detaljplan, som tas
fram av kommunens Miljo- och Samhallsbyggnadskontor, Dnr C 5/2006. Aktuellt
planforslag anger markanvandning "Bostader” och beteckning "q” med sarskilda
bestammelser for skydd av befintlig byggnad och milj6.

Ovriga kommunala beslut

Den 28 februari 2007 besl6t Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden

- att uppdra at Miljo- och samhallsbyggnadskontoret att utarbeta forslag till detaljplan
vid Trossgrand.
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Forenlighet med Oversiktsplan och Miljobalken

Planforslaget ar forenligt med géllande 6versiktsplan.

Det anses inte strida mot lagar och férordningar eller foreskrifter vad géaller lamplig
markanvandning och bevakning av riksintressen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

- Mark och vegetation
Holmarna och marken narmast vattnet har karaktar av skargardsnatur med klippor
och tallar. Denna natur avses i huvudsak bevaras.

Storre delen av Oxel6 8:30 &r grAsmatta som i sdder leder till en uppfylld landtunga
med bjorkar langs en stig till en liten tidigare holme. Planférslaget medfor ingen
karaktarsforandring.

Lagre delar av Oxeld 8:31och 8:32 samt 8:20 ndrmast Trossgrand ar bevuxna med
blandade trad och snarig buskvegetation. Detaljplanen férutsatter har rojning och
viss fyllning for flertalet av de féreslagna kedjehusen.

Mindre bergschakt kommer att ske inom hdgsta ytan i sydvast.

- Geotekniska férhallanden

Inom hdgre markytor i vaster och soéder finns fast berg, delvis i dagen.

Mellan dessa ytor och mot Trossgrand finns lagre mark som bestar av avlagringar
med begransad barighet. Oversiktliga undersokningar har visat storsta djup ca 7 m till
fast botten. Marken kan bebyggas men grundlaggning med plintar eller palar torde
erfordras for vissa byggnader. Kompletterande grundundersdkning skall utféras inom
denna del av omradet.

Nya bostader skall placeras med golvniva minst +1.70m med hansyn till eventuell
framtid hojning av vattenstandet.

- Radon
Aktuell radonmaétning for omradet finns inte.

- Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelse

- Bostader
Fastigheterna 8:30, 8:31 och 8:32 ar tidigare bostadsfastigheter.

Oxel6 8:30 ar bebyggd med fritidshus men kringliggande bostader ar
permanentbebodda. Fastigheten ar stor och planen féreslar majlighet till delning samt
byggratt for tva friliggande bostadshus med hogst tva vaningar utan vindsinredning.
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Tankt placering av byggnader harmonierar med grannfastigheterna i vaster och ger
mojlighet till sjoutsikt fran bada husen.
Pa den tidigare holmen i soder ges byggratt for mindre byggnad av typ lusthus.

Oxeld 8:31 har varit bebyggd med ett bostadshus. Inom 8:32 ligger Villa Stenvik som
ej ingar i planomradet, se text under Detaljplaner ovan.

Oxel6 8:31 och huvuddelen av Oxel6 8:32 samt angransande mark sbéder om
Trossgrand bildar ett sammanhangande omrade inom vilket byggréatter anges for 11
kedjehus, placerade i tre langor i nord-sydlig riktning. Placeringen &r vald sa att
kedjehusen kan fa utblick mot vattnet men sa att de inte blockerar sikten fran
befintliga bostader i norr.

Kedjehusen skall ha hogst tva vaningar och flacka taklutningar sa att paverkan pa
utsikten fran grannhusen minimeras.

- Ovrig bebyggelse

Pa den mindre holmen i sydost behalls byggratt for sjobodar o d enligt tidigare
detaljplan.

Tidigare plan angav byggratt for mindre byggnader aven pa den storre holmen intill. |
denna detaljplan utgar den byggratten och hela holmen blir naturomrade.

- Service

Skolor med de olika stadierna finns pa ett avstand mellan 0,5 och 2,0 km.
Bibliotek och vardcentral ligger i Oxelésunds centrum ca 1,5 km fran planomradet.
| centrum &r ocksa huvuddelen av kommersiell service samlad.

- Tillganglighet
Tillganglighetskrav enligt Boverkets byggregler skall uppfyllas i nya bostader.

Skyddsrum
Planomradet ligger utanfor det skyddsrumsomrade som beslutats av
kommunstyrelsen 1999.

Friytor

- Lek och rekreation

Foreslagna bostader far egna tomter for uteplatser och aktiviteter som smabarnslek.
Kommunagd mark narmast stranden och pa holmarna avses forbli allman och
tillganglig for rekreation, framst for narboende som kommer till fots eller pa cykel.
Mindre badplats kan ordnas vid stranden. Se aven Vattenomraden nedan.
Stenviksbadet, en storre allméan badplats med parkering, finns strax éster om
planomradet.

- Vattenomraden

Yttre delar av vattenomradet avses forbli fria.

Inom det inre vattenomradet finns spanger till holmarna och planen bekréaftar ratt att
anlagga sadana. Inom detta vattenomrade tillats ocksa batbryggor foér omradet.
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Genom att strandomrade och holmar forblir allménna, blir vattenomradet tillgangligt
for skridskoakning o d.

Strandskydd
Strandskydd galler inte inom planomradet. Eventuellt inforande av strandskydd inom
naturomraden bestams av Lansstyrelsen.

Gator och trafik

- Gatunat, gang- och cykeltrafik
Planomradet trafikmatas fran den befintliga Trossgrand, som kommunen avser att
delvis bredda mot norr for 6kad trafik.

Oxelo 8:30 foreslas behalla utfart till Trossgrand.

Fran Trossgrand anlaggs ny lokalgata med anslutning till tva av kedjehuslangorna
och med vandplats i soder.

Langst i Oster regleras yta for befintlig lokalgata. Till den ansluts en kedjehuslanga
och Villa Stenvik samt fastighet 6ster om planomradet. Denna gata kan aven nyttjas
for transporter av dem som har batplatser pa den lilla holmen utanfor.

Grusad gangvag far anlaggas fran gatan till spanger och langs strandomradet.

- Kollektivtrafik
Hallplatser for busstrafik i bada riktningarna finns vid Mastvagen, ca 300 m fran
planomradet.

- Parkering, angoring och utfart
Parkering for boende och deras besdkare skall ordnas inom blivande fastigheter.
Utfart till Trossgrand begransas till tre punkter.

Naturomraden vid vattnet har begransad storlek och bér inte Gverutnyttjas varfor
ingen parkering ordnas for dessa.

Stérningar
Inga storande verksamheter finns i ndrheten och planerad anvandning bedéms inte
stora sin omgivning.

Teknisk forsorjning

- Vatten och avlopp

Tillkommande bebyggelse skall anslutas till kommunala vatten- och avloppssystem
och pumpar installeras om sa erfordras.

| Trossgrand finns ledningar med erforderlig kapacitet.

Anslutningsledningar laggs i lokalgator fram till respektive fastigheter.

Inom nordoéstra delen av fastigheten Oxel6 8:32 finns kommunala ledningar och
pumpstation for Villa Stenvik. Dessa flyttas till gatumark.
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Fastigheten Oxel6 8:30 har anslutning av sommarvatten vid Trossgrand men gj
avlopp. Kommunal dagvattenledning ar dragen fran Trossgrand over Oxelo 8:30 till
Marsviken. Over Oxeld 8:30 gér privata sommarvattenledningar till fritidsbebyggelse
pa oar i Marsviken. | planen reserveras u-omrade for dagvattenledningen och
sommarvattenledningar over Oxel6 8:30.

- Varme
| Trossgrand finns kommunal fjarrvarmeledning med mojlighet till anslutning av
tilkommande bebyggelse.

- El

Elforsorjning finns inom omradet men kompletteras for tillkommande bebyggelse.
En befintlig luftledning tas bort. Ny ledningsdragning avses ske i gatumark med
anslutning till respektive fastigheter.

- Avfall
Utrymme for avfall skall ordnas inom blivande fastigheter. Narmaste
atervinningsstation finns vid Ramdalen.

Administrativa fragor
Se Genomforandebeskrivning.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har utarbetats av Webjorn Arkitektkontor, Trosa, genom arkitekt Margit
Webjorn och med arkitekt Anna Webjérn som underkonsult.

Arbetet har utforts i samarbete med planeringsingenjor Sofia Larsson och plan-
arkitekt Asa Lundgren, Miljo- och samhallsbyggnadskontoret, Oxelésunds kommun.
Vad galler teknisk forsorjning har uppgifter inhamtats fran Oxelo Energi AB genom
féljande handlaggare

- va och avfall: UIf Karlsson

- varme: Leif Runman

- el: Nils Rénnkvist.

Trosa den 30 januari 2008

Margit Webjorn
Arkitekt SAR/MSA
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ANTAGANDEHANDLING
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for OMRADE VID TROSSGRAND omfattande fastigheterna
Oxeld 8:30, 8:31 och 8:32 samt del av Oxeld 8:20 i Oxeldésunds stad och
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser och illustrationsplan daterad 2008-01-30
Planbeskrivning daterad 2008-01-30

Denna genomfdrandebeskrivning daterad 2008-01-30
Miljokonsekvensbeskrivning daterad 2008-01-30
Fastighetsforteckning, oktober 2007.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan for planprocessen, preliminar
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden fattar beslut om samrad  juni 2007

Samrad juli/faugusti 2007
Beslut om utstallning oktober 2007
Utstallning november 2007
Godkénnande av ndmnden januari 2008
Antagande av kommunfullmaktige mars 2008.

Genomforandetid
Detaljplanens genomférandetid foreslas bli 10 ar fran det att planen vinner laga kratft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Rydbergs Bygg AB far samordningsansvar inom avtalat exploateringsomrade och
utfor anlaggningar enligt avtalet. Anlaggningar inom vattenomrade kan krava sarskilt
tillstand eller anmalan enligt Miljobalken.

Kommunen blir efter exploateringen huvudman fér gator och ledningar fram till
tomtgranser samt for anlaggningar inom kommunagda natur- och vattenomraden.

Avtal

Planavtal samt kdpe- och exploateringsavtal har traffats mellan kommunen och
Rydbergs Bygg AB.

Markregleringar kommer att ske for gatumark och naturomraden.

Sarskilt avtal traffas mellan Rydbergs Bygg AB och agare till fastigheten Oxel6 8:30
betraffande framtagande av detaljplan.

Kommunen initierar bildande av bryggforening for uthyrning av batplatser och traffar
avtal med foéreningen.
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RATTSLIGA, EKONOMISKA OCH TEKNISKA FRAGOR

Fastighetsbildning

lllustrationsplanen visar mojlig fastighetsindelning men binder den inte i detal.
Agare till Oxel6 8:30 och exploatéren inom évriga fastigheter initierar och bekostar
fastighetsindelning inom kvartersmark fér bostader.

Agare till Oxel6 8:30 svarar for servitut for vag och ledningar i samband med
fastighetsdelning.

Kommunen namnger nya kvarter i samband med antagande av detaljplanen.

Ekonomiska fragor
Kostnader for upprattande och genomforande av detaljplan uttas pa satt som
regleras i ovan namnda avtal.

Tekniska fragor

Respektive agare och exploatér initierar och bekostar VA-utredningar samt
grundundersokningar for byggnader och markanlaggningar.

Kommunen tillhandhaller information om ledningar och anlaggningar inom och intill
planomradet.

Taktackning inom planomradet far inte utféras med material som kan ge storande
ljusreflexer.

Sikt mot vattnet mellan byggnader skall finnas och bevaras i princip enligt
illustrationsplan.

MEDVERKANDE

Denna planhandling har utarbetats av Webj6érn Arkitektkontor, Trosa, genom arkitekt
Margit Webjorn.

Medverkande tjansteman har varit planeringsingenjor Sofia Larsson och planarkitekt
Asa Lundgren, Miljé- och samhallsbyggnadskontoret, Oxelésunds kommun.

Trosa den 30 januari 2008

Margit Webjorn
Arkitekt SAR/MSA
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MILJIOKONSEKVENSBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser och illustrationsplan daterad 2008-01-30
Planbeskrivning daterad 2008-01-30

Genomférandebeskrivning daterad 2008-01-30

Denna miljokonsekvensbeskrivning daterad 2008-01-30
Fastighetsforteckning, oktober 2007.

SYFTE OCH BAKGRUND

Denna miljokonsekvensbeskrivning gors for att belysa de miljokonsekvenser som
den rubricerade detaljplanen kan fa.

Detaljplanens syfte, plandata, tidigare stallningstaganden samt férutsattningar och
forandringar behandlas i Planbeskrivning.

Tidplan for planprocessen samt genomforandetid, se Genomfdrandebeskrivning.
Arbetet med miljokonsekvensbeskrivningen har pagatt parallellt med framtagande av
ovriga planhandlingar och har paverkat innehallet i dessa.

MILJOKONSEKVENSER
Konsekvenserna ar de som kan forutses i nuvarande skede i planeringen.

Landskapsbild

Anblicken fran vattnet ar viktig for detta omrade. Omradet ar bebyggt men har stort
inslag av grénska. Kvarvarande skargardsnatur med slipade klippor kan upplevas
och bebyggelsen gar inte ner till vattnet.

Konsekvenser av planforslaget:

Bebyggelse tillkommer men nya bostader placeras indragna fran stranden och
naturomrade bevaras narmast vattnet.

Kedjehusen placeras sa att de inte blockerar utblickar fran befintliga bostader norr
om omradet och sa att landskapsrum formas mellan langorna.

Geologi, hydrologi
Markforhallandena skiftar inom omradet fran berg i dagen till flera meter tjocka
avlagringar. Omradet ligger vid en vik av Ostersjon.
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Konsekvenser av planforslaget:

Grundundersokningar utfors for bestdmning av grundlaggning inom markytor med
avlagringar.

Ny bebyggelse placeras med golvniva minst +1.70m med hansyn till eventuell
framtida hojning av vattenstandet. Kallare tillats ej inom lagre delar och djupa
schakter skall undvikas.

Dagvatten omhandertas inom omradet.

Eventuell upplaggning av muddermassor studeras sarskilt.

Vegetation och djurliv

Pa holmar och klippor nara stranden finns skargardstallar och mager markvegetation.
Inom lagre markytor finns vattentaliga trad som al och bjorkar, delvis snariga buskar
och vissa anlagda grasytor. Vassomraden finns i vattnet narmast stranden och
sjofagel som sothona kan tankas hacka.

Inga sarskilt kénsliga naturvarden finns registrerade i omradet.

Lansstyrelsen har vid tidigare samrad inte haft nagot att erinra mot muddring inom
begransad del av det inre vattenomradet.

Konsekvenser av planforslaget:

Den storsta holmen och en 10 m bred kommunagd markyta langs stranden bevaras
som naturomrade. Endast grusad gangvag far anlaggas.

Privatagd mark narmast stranden far inte bebyggas.

Delar av grona ytor langre in tas i ansprak for nya byggnader och lokalgata.

Inre vattenomrade forandras delvis vid muddring och anlaggning/underhall av
bryggor och spanger.

Provtagning och kemisk undersdkning av bottensediment (lera) har utforts. Resultatet
visar att muddring inte kan vantas ge negativ effekt p g a det kemiska innehallet.
Delar av inre vattenomradet med vassar lamnas ordrda.

Stadsbild
Angransande omraden har varierad, smaskalig bebyggelse med i huvudsak 2-
vanings bostadshus fran olika delar av 1900-talet, uppforda i sin tids stil.

Konsekvenser av planforslaget:
Foreslagen bebyggelse anpassas i skala till den befintliga och till traditionen att
bygga samtida arkitektur. Narmast husen avses mindre rum och uteplatser skapas.

Friluftsliv, gronytor
Holmarna i sydost nyttjas for friluftsliv, framst av batagare.
Marken inom planomradet i Gvrigt har stora gronytor men nyttjas i ringa omfattning.

Konsekvenser av planforslaget:

Holmar och kommunéagd strandzon bevaras som allméanna naturomraden och blir
tillgangliga for rekreation, framst foér narboende.

Ratt till bryggor ger flera manniskor majlighet till batliv.

Byggratter minskar gronytor men dessa kommer fortsatt att vara stora inom omradet.
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Trafik, tillganglighet

Biltrafiken inom planomradet ar mycket begransad. Trossgrand norr om omradet ar
smal, liksom vag i omradets ostligaste del. Oxel6 8:30 har egen utfart till Trossgrand.
Holmar i sydost kan nas via spanger.

Konsekvenser av planforslaget:

Nya bostader leder till 6kad biltrafik. Utfarter till Trossgrand begransas och lokalgator
blir smala sa att farten halls nere. Onddig biltrafik motverkas genom att genomfart
inte mojliggors.

Bostaderna skall goras tillgangliga for rorelsehindrade.

Naturomraden vid vattnet blir fortsatt tillgangliga via spanger och stigar som ej
asfalteras.

Teknisk forsorjning
Ledningsnat finns vid omradet for vatten, avlopp, el, tele, och fjarrvarme.

Konsekvenser av planforslaget:

Befintligt ledningsnét foér va, el och tele byggs ut, forbattras och kompletteras.
Mojlighet finns for anslutning till fjarrvarme.

Avfallshamtning férutsatts ske vid varje fastighet.

Paverkan under byggtiden

Konsekvenser av planforslaget:

Storningar kommer att uppsta vid markarbeten och byggande samt vid transporter av
massor och byggmaterial.

Markagarna bor samverka for att koncentrera planens genomférande i tiden och
darmed gora stérningsperioden sa kort som mgijligt.

Sammanfattning

Miljopaverkan uppstar genom att mark tas i ansprak fér ny bebyggelse med trafikytor.
Lokal biltrafik 6kar. Viss paverkan av vattenomradet uppstar narmast stranden.
Positiva effekter uppstar for miljon i stort genom att existerande resurser i form av
gatu- och ledningsnét nyttjas effektivare.

Manniskor far bostader av olika slag nara attraktiv naturmiljo och pa relativt kort
avstand fran befintlig service.

Omradets viktigaste naturvarden skyddas.

MEDVERKANDE

Denna planhandling har utarbetats av Webj6érn Arkitektkontor, Trosa, genom arkitekt
Margit Webjorn. Arbetet har utforts i samarbete med planeringsingenjor Sofia
Larsson och planarkitekt Asa Lundgren, Miljé- och samhallsbyggnadskontoret,
Oxelésunds kommun.

Trosa den 30 januari 2008
Margit Webjorn
Arkitekt SAR/MSA
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