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Datum

2009-05-15 Dnr C 6 /2008

PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens huvudsakliga syfte &r att &ndra markanvandningen sa att den medger
bostadsandamal istallet for géllande stadsplan, 1648, antagen 1971 som anger park
eller plantering. Planens syfte &r ocksa att befintligt hus ska bevaras och dess
karaktarer skyddas om mgjligt.

Oxelésunds kommun har under 2008 tecknat képekontrakt for fastigheten Lejdaren 5
med en privatperson som vill anvdnda byggnaden fér bostadsandamal.

Som férutsattning for fastighetsforséljning faststalls i képekontraktet att forséljning sker
under férutsattning att ny detaljplan for bostadsédndamal antas senast 2 ar efter att avtal
har tecknats.

Plandata

Planomradets l&ge och areal

Planomradet ligger ca 500 m direkt vaster om Jarntorget, i centrala Oxelésund.
Omradet ar en fastighet som omges av vagar pa tre sidor; Bjérntorpsvégen,
Breviksvagen och Femdérevégen. Mot norr gransar fastigheten mot Lejdaren 1.
Planomradets areal &r 890kvm.

Markagoférhallanden

Fastigheten agdes tidigare av kommunen och har salts till privatperson under
forutsattning att omradet detaljplanelaggs for bostadsandamal.

Tidigare stéallningstaganden

Oversiktliga planer

Gallande dversiktsplan, Oversiktsplan fér Oxelésunds kommun juni 2001, antogs av
kommunfullmaktige den 19 juni 2002. Pa markanvandningskartan har
detaljplaneomradet inlemmats med andra bebyggda omraden under beteckningen
"Bebyggelse”. Denna beteckning innebar "mark som i stort sett redan ar bebyggd men
har stor outnyttjad utvecklingspotential. Marken kan komma att tas i ansprak for
ytterligare bebyggelse for permanent boende, kontor, handel service, eller anlaggning
av tillhérande park.” (Op 2001 kap 5:10)

Detaljplaner och angransande planer

For det aktuella omradet géller detaljplan nr 1648, faststalld 1971, dar
markanvéandningen medger park eller plantering.

Angransande detaljplan &r nr 1800 antagen den 23:e mars 2003. Da dndrades
markanvéandningen fran park och plantering till bostad. Detaljerade bestdmmelser ang.
byggnadernas utformning och byggnadernas karaktdrsdrag som sérskilt ska beaktas
vid andringar &r utmérkande fér den detaljplanen.
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Program fér planomradet

Da planens intentioner stammer 6verens med &versiktsplanen och planen endast
omfattar en fastighet bedéms ett program inte behdvas fér planomradet.

Forenlighet med Oversiktsplanen och Miljébalken

De atgarder som foreslas i planen &r férenliga med géllande éversiktsplan da
kommunen uttryckt sin vilja att varsamt fértata i de centrala delarna av samhallet.
Planférslaget anses inte strida mot andra lagar och férordningar eller féreskrifter vad
géller lamplig markanvéndning och bevakning av riksintressen.

Forutsattningar och féréndringar

Natur

Mark och vegetation

Fastighetens tradgard &r vildvuxen, men utgér dnda en fin inramning av gaturummet
och ar vardefull for omradets karaktér av aldre villabebyggelse. Bullerplank foreslas
uppféras mot Bjérntorpsvagen, men ej mot Femérevagen och Breviksvagen da
omradet utméarks av en 6ppen karaktar, lagre hackar och/ eller glesa staket.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning, 2/65, ar gjord utmed Hamnvagen dar motorvéagen
byggdes senare. Vid det aktuella planomradet ar inga geotekniska undersokningar
gjorda.

Radon
Nagra aktuella méatningar pa radon i marken finns inte for omradet.

Fornldamningar och byggnadsminnen
Inom planomradet finns inga k&nda fornlamningar eller byggnadsminnen.
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Bebyggelseomraden

Bostader

Inom planomradet finns ett hus som tidigare varit i Oxelésunds kommuns &go. Huset
har tegeltak och ljust putsad fasad.

Enligt ritningar som inkom till Oxelésunds byggnadsndmnd 1936 planerades huset att
uppféras med tva bostadslagenheter, en pa varje vaning, med gemensam tvattstuga/
forrad i kallaren.

1971 ars stadsplan 1648 anger att fastigheten skall vara park eller plantering, i syfte att
skapa en grén zon mot den da nybyggda motorvéagen i norr. Trots detta fortsatte
fastigheten att vara bostad, enligt muntlig uppgift.

Den nya detaljplanen for Lejdaren 5 innebar att den befintliga byggnaden aterigen kan
anvandas som bostad.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Fastigheten ligger i ett dldre bostadsomrade. Under arens lopp har fastighetsbildningen
blivit av en brokig karaktér, byggnaderna ar varierade och karaktéristiska for olika
perioder fram till 1960- talet.

2007-01-31 beviljades rivningslov fér byggnaden pa fastigheten Lejdaren 5. Trots att
huset ar ett av de fa kvarvarande putsade husen i Oxelésund fran 1930-talet med
originaldetaljer kvar sa gor rivningslovet att det blir svart att havda att t.ex. putsfasaden
ska bevaras om inte kdparen vill det, eftersom mdjlighet finns att riva huset helt.

| planbestdmmelserna skrivs darfor in att "Fasad ska vara lik originalfasad”. Med det
avses att den putsade ytans utseende (t.ex. kulérvalet), &r viktig att bevara men att ett
annat material &n puts far anvandas om intrycket av fasaden (en tat och slat yta, med
samma avstand till fénsterkarmar, hangrannor etc.) blir detsamma.

Takutformningen skall behallas och tak skall vara tegel. Mindre takfénster far tas upp
pa vind mot gardssida, takkupor far ej géras.
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Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Enligt planforslaget finns majlighet till kontor, ej stérande verksamhet.

Service

Bibliotek, vardcentral m.m. finns vid Oxel6ésunds centrum, ca 500 m 6ster om
planomradet. Férskola och skolor i de lagre stadierna ligger inom en radie av ca 500 m
fran planomradet.

Stérre delen av den kommersiella servicen ligger dven den i Oxel6sunds centrum, ca
500 m 6ster om planomradet.

Tillgénglighet

Ingen féréndring &r planerad vad avser tillgangligheten till de befintliga byggnaderna.
Vid ny-, om- eller tillbyggnad skall tillganglighetskraven enligt BBR (Boverkets
byggregler) uppfyllas.

Skyddsrum

Efter beslut i kommunstyrelsen 1999-08-30 ingar detaljplaneomradet i
skyddsrumsomradet for Oxel6dsunds kommun. Vid nybyggnation skall det i samrad med
l&nsstyrelsen undersdkas och beslutas om skyddsrum skall byggas.

Friytor

Lek och rekreation

Bostadens behov av friyta tacks inom den egna fastigheten. Grénomrade finns ocksa
ca 200m fran planomradet.

Naturmiljé

Inom planomradet finns vildvuxen véxtlighet. Den fungerar som insynsskydd. Det ar av
stor vikt att véxtligheten bevaras.

| 6versiktsplanen fér Oxeldésunds kommun, antagen juni 2002, finns grénstrukturkartor,
kap 5.3, som visar pa olika klassificeringar av grétnomradena i kommunen. Genom
dessa kartor ses att planomradet ligger i nara anslutning, ca 200 m, till natur- och
parkomraden med promenadstrak och strévomraden. Villabacken klassas som
naturomrade och ar latt att stréva i. Omradet kring Thams villa &r ett parkomrade med
anordnade promenadstrak.

Gator och trafik

Gatunit, gang och cykeltrafik

Planomradet ringas in av Bjorntorpsvéagen, Breviksvdgen och Femdrevagen.
Bjorntorpsvagen ar en bred vag med trottoarer pa bada sidor om vagen och en
hastighetsbegransning pa 50 km/h.

Femorevéagen &r en val trafikerad huvudgata, med trottoar pa bada sidor och cykelbana
pa den ena.

Breviksvéagen har en intim karaktér som bér understrykas av staket, lampligen av enkel
och traditionell utformning, eller med tradgardsvegetation som ger en mjuk men tydlig
inramning.

Buller fran bl.a. trafik férekommer, se vidare under rubriken "Stérningar”.
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Kollektivtrafik
Busshallplats ligger vid Femorevagen, direkt utanfér planomradet.

Parkering, angoéring och utfart

| dagens lage har fastigheten utfart direkt pa Femérevagen. Da fastigheten ar den
forsta pa Femorevégens norra sida sa passerar en stor del av trafiken i Oxelésund i
narheten eller direkt vid fastigheten. En utfart mot Femoérevagen har ocksa daliga
siktlinjer och ar en trafikfara. Darfor blir det forbud pa utfart mot Femérevégen enligt
den nya detljaplanen. Ny utfart far ordnas mot Breviksvagen.

Parkering skall I6sas inom den egna fastigheten.

Stoérningar

Planomradet ligger utmed Bjorntorpsvégen och vag 53, bada ar valdigt trafikerade och
ger darfér omradet stérningar av trafikbuller. Ingemansson Technology AB har gjort en
trafikbullerutredning, daterad 2002-06-26. Dar har bedémningsgrunderna belysts samt
forslag pa atgarder har getts.

Hogsta trafikbullerniva, dB(A)

Ekvivalentniva Maximalniva
Inomhus 30 45 (nattetid)
Utomhus (frifaltsvérde)
Vid fasad 55
Pa uteplats 70

Riktvédrden som tilldmpats vid bedémningen.
Kélla: Propositionen "Infrastrukturinriktning fér framtida transporter”, 1996/97:53

Huset pa planomradet &r det férsta pa Femdrevégens norra sida. Det innebér att en
stor del av trafiken i Oxelésund passerar i narheten, eller i direkt anslutning till
fastigheten.

Framtida trafiklésningar kan ocksa komma att genomféras vid infarten till Femdérevagen
fran vag 53, eftersom den &r oséker.

Buller fran hamnen/ industri kan férekomma.

Berakningar och matningar av trafikbuller vid Bjérntorpsvagen
Trafikbullernivaerna vid bostadshusen narmast Bjérntorpsvagen, ca 20 m fran vagmitt
pa Bjoérntorpsvagen, har beréknats.

2 m 6ver mark &r de ekvivalenta ljudnivaerna 58- 59 dB(A) och maximalnivaerna 75- 78
dB(A).

5 m éver mark, motsvarande &vre planet pa byggnaderna langs vagen, ar de
ekvivalenta ljudnivaerna 61- 62 dB(A) och maximalnivaerna 75- 78 dB(A).

2008-10-31 utférde Svensk Arbetshygien AB bullermatning utvandigt vid fem olika
punkter.

Med anledning av ovanstaende berdkningar och matningar féreslas en
planbestdmmelse som dampar bullret.
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Atgirdsdiskussion
For att erhalla hogst 55 dB(A) 2 m éver mark kan féljande atgarder genomféras:

En bullerskyddskarm/ ett plank dolt med vegetation mot Bjérntorpsvagen pa fastigheten
kan dampa buller fran motorvagen och Bjérntorpsvagen utan att paverka gatans
karaktéar.

Malet med hégst 30 dB(A) inomhus kan uppnas genom att fonster pa fastigheten
justeras och kompletteras med extra glas(Ingemansson Technology AB
trafikbullerutredning, daterad 2002-06-26).

| planbestdammelserna féreslas bestammelsen : "Fasaden skall ddampa minst 35dBA.”
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ar idag ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnétet.

Det finns idag en spillvattenledning och en vattenledning under fastigheten. Eventuellt
behdver en dagvattensservis ldggas om agaren vill separera dagvatten och spillvatten.

U-omrade foreslas i detaljplanen for befintliga rérledningar. Marken ska vara tillgénglig
fér allmanna underjordiska ledningar.

Varme

Inom detaljplaneomradet &r vedeldning tillaten endast i miljdgodkand eldstad. | de fall
fastigheten till stor del varms upp med vedeldning skall eldstaden vara ansluten till en
ackumulatortank. Planomradet &r inte kopplat till fjarrvdrmenéatet. Narmaste ledning
ligger ca 500 m bort.

Avfall

Utrymme f6ér hushallsavfall skall I6sas inom fastigheten. Fastighet inom
detaljplaneomradet skall vara utrustad med tillrackliga och &ndamalsenliga utrymmen
for att mojliggdra en langt gangen sortering av de olika avfallsfraktionerna utan risk att
olagenhet fér manniskors halsa eller miljén uppstar.

Miljbkonsekvensbeskrivning
Enligt bifogad behovsbedémning finns inget behov av miljdkonsekvensbeskrivning.

Parkeringsbehovet fér bostad och eventuell verksamhet inom planomradet kommer att
|6sas inom fastigheten. Bullerstérningen fran vag 53 och Bjérntorpsvagen ar ett
problem, men kan till viss del avhjalpas av byggnadstekniska atgéarder.

Administrativa fragor

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Oxeldésund, 2009-05-15

Miljo- och Samhillsbyggnadskontoret

Thomas Nygard Maria Dahlin
t.f. verksamhetschef Msk planarkitekt
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Handlingar

Plankarta i skala 1:400 med bestdammelser, 2009-05-15
Planbeskrivning, 2009-05-15
Genomférandebeskrivning, 2009-05-15
Behovsbeddmning, 2008-11-11

Organisatoriska fragor

Tidplan

Forslag till ny detaljplan planeras stallas ut sommaren 2009 for att kunna antas
av Kommunfullmaktige under hésten 2009.

Genomférandetid
Genomférandetiden &r 5 ar fran den dagen da detaljplanen vinner laga kraft

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Planomradet omfattar endast fastigheten Lejdaren 5.

Avtal

Oxelésunds kommun har under 2008 tecknat képekontrakt for fastigheten
Lejdaren 5 med en privatperson som vill anvdnda byggnaden fér
bostadsandamal.

Som férutsattning for fastighetsférsaljningen faststalls i kopekontraktet att
forsaljning sker under férutsattning att ny detaljplan fér bostadsandamal antas
senast 2 ar efter att avtal har tecknats. Kostnaden fér upprattande av detaljplan
for fastigheten erlaggs av kdparen nar detaljplanen har vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Finns inget behov av &ndring av fastighetsgrénserna fér Lejdaren 5.
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Ekonomiska fragor
Gata och VA-anldggningar fér planomradet &r redan utbyggda.

Koparen av Lejdaren 5 bekostar och underhaller bullerplank som ska anordnas
mot Bjoérntorpsvagen till en héjd av 2 meter.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar och atgarder

Nagra tekniska utredningar utéver bullermatning har inte gjorts i samband med
ny detaljplan.

Oxelésund, 2009-05-15, rev 2009-09-15

Milj6- och Samhillsbyggnadskontoret

Thomas Nygard Maria Dahlin
T.f Verksamhetschef Planarkitekt



