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DETALJPLAN FOR NORRA FEMORE, etapp 2C

OMFATTANDE DEL AV FASTIGHETEN FEMORE 1:4 )
OXELOSUNDS STAD OCH KOMMUN, SODERMANLANDS LAN

HANDLINGAR: Plankarta i skala 1:1000 (A2) med planbestiammelser

Planbeskrivning

Samradsredogoérelse
Genomférandebeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning
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PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag

Med planen avses att préva markanvéndningen fér bostadsbebyggelse i
omradet. | den férdjupade éversiktplanen fér norra och véstra Femore som
antogs 2004, markeras omradet som utbyggnadsetapp 2C. Bebyggelse och
vagar ska anpassas efter terrdngen och till vardefull vegetation. Da efterfragan
pa de lagenheter som tidigare byggts pa norra Femore varit stor, har
byggféretaget Peab dnskat bygga ytterligare hus. Genom Kommunstyrelsens
beslut 2008-02-06 har Miljo- och samhallsbyggnadskontoret fatt i uppdrag att
uppratta ett férslag till detaljplan.
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Famyohied

Omradet ligger pa norra delen av Femdredn och ar ca 45 000 m? stort.

Markagoférhallanden
Marken ags av Oxelésunds kommun.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Planomradet &r markerat som utbyggnadsomrade i den férdjupade
Oversiktsplanen for Norra och Vastra Femére samt Ljunghomen som antogs
2004-06-16. | omradet, som i férdjupningen kallas etapp 2C, féreslas bostader
med inslag av servicefunktioner. Bebyggelsen ska vara terrdnganpassad och de
estetiska och arkitektoniska véardena bdr beaktas sarskilt. Bebyggelsen bor vara
vél synlig fran Fiskhamnsvégen, men utformad for att inte stéras av den.

Detaljplaner, omradesbestdmmelser och férordnanden,
angransande planering

Omradet ar inte detaljplanelagt. Angrédnsande detaljplaner &r dp1810 norr om
planomradet (antagen 2006-02-22) och dp1817 (antagen 2007-13-06) som
stracker sig vaster och norr om omradet. Bada planerna anger
bostadsbebyggelse. En bit parkmark intill strandkanten och en samlingslokal fér
friluftsliv och kanoting finns pa andra sidan Fiskehamnsvagen vaster om
planomradet och anges i dp1817.

Angransande planering pagar i omradet kring Fiskehamnen, ca 800m dster om
planomradet, f6r omvandling till Marint center. Ett detaljplanearbete har ocksa
pabdrjats i omradet med fritidshus pa vastra Femore, pa andra sidan
Fiskehamnsvagen strax séder om planomradet.

Ovriga kommunala beslut

Storre delen av Femoredn ar kommunalt naturreservat, efter beslut i
kommunfullméktige 31 maj 2006.

Férenlighet med Oversiktsplanen och Miljdbalken

Detaljplanens syfte ar férenligt med den gallande Géversiktsplanen fér Oxelésunds
kommun och den férdjupade 6versiktsplanen for Norra Femére. De atgarder som
medges i planen bedéms inte sta i konflikt med Miljébalkens bestdmmelser om
hushallning med mark och vattenomraden.

Milj6bedémningar av planer och program

Planforslaget bedéms inte ge en betydande miljopaverkan, men
till detaljplanen har en miljékonsekvensbeskrivning uppréttats for att ge ytterligare
beslutsunderlag.

Riksintressen

Femdredn har i sin helhet klassats som riksintresse for friluftslivet. Det
kommunala naturreservatet som skyddar stérre delen av Fem&redn gynnar starkt
friluftslivet och riksintressets syfte.

Planomradet beror ett begransat omrade med kuperad och relativt svartillganglig
terrang i ett ldge norr om reservatsgransen. Omradet ligger mellan befintliga
flerbostadshus och Fiskehamnsvégen, med trafik till och fran Fiskehamnen. En
ny bebyggelse har i detta mindre tillgangliga lage inte beddémts att patagligt
férsdmra forutsattningarna for riksintresset.
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Narheten till naturreservatets strévomraden ses som en tillgang och gynnar
boendes rekreationsmdjligheter och tillfallen till friluftsliv.

Foérutsattningar och férandringar

Natur

Mark och vegetation

Omradet bestar av mycket kuperad, tallskogsbevuxen terrédng. Berg i dagen
omger en dalsdnka som mynnar ut i vaster. En mindre back rinner i dalséankan
genom omradet.

En inventering och naturvardesbedémning av Femdéredn gjordes i samband med
utredningar fér det kommunala naturreservatet (Riksell Naturtjanst, maj 2005).
Inventeringen framhaller bergspartiet i planomradets norddstra del, dar det
aterfinns vardefull aldre tallskog. | det sankare partiet i den vastra delen finns
ocksa exemplar av I6vtrad som pa langre sikt kan vara vardefulla att bevara.
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Naturvérdesinventering (maj, 2005). Vardefull vegetation finns i det grénmarkerade omradet.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena ar inte ndrmare utredda. Enligt en tidigare
oversiktlig kartering bestar omradet till stérsta del av gnejsgranit. Mer
detaljerade grundunderstkningar behdver goéras i ett byggskede.

Radon

Undersdkning av markradonférekomst i omradet har inte gjorts. Krav kommer
stallas i byggskedet pa att byggnaderna utférs med radonsaker grund om inte
matning utférs innan bygglovgivning som kan pavisa att nagot markradon inte
férkommer.
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Fornldmningar
Inga kadnda fornldmningar finns i omradet.

Bebyggelseomraden

Bostader, arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

En blandning av flerbostadshus och radhus féreslas. Ambitionen ar att skapa ett
naturndra boende och tallskog och berghéllar ska sa langt som mdjligt sparas
mellan husen. De hogre husen placeras en bit ned i sluttningen pa sédra sidan
berget och pa den lagre bergsryggen i sédra delen av planomradet. Dar sa ar
lampligt med hansyn till terrdngen anlaggs soutterrangvaningar. | det lagléanta
partiet pa vastra sidan mot Fiskehamnsvagen féreslas byggratter for ca tio
radhus.

Bebyggelsen anpassas i h6jd och fargséattning till den befintliga topografin och till
vegetationen. Byggnaderna bér begransas i héjd for att inte dominera
landskapsbilden eller alltfér markant bryta silhuetten som berget och den
befintliga vegetationen ger. Fargsattningen bor hallas i kulérer som t.ex. falurétt,
morkt gront eller i gra nyanser for att anpassas till vegetationen och samspela
med omgivningen. Platan hégst upp pa berget Iamnas helt fri fran bebyggelse.
For att inte bryta tradlinjen pa berget foreslas att hogsta totala byggnadshdéjd
inférs. (Tradlinjen uppskattas till ca 26 -28 m: bergets héjd 18 m + tallarnas héjd
8 -10 m). Bebyggelse och vagar ska anpassas efter terrdngen och till vardefull
vegetation. Omradet foreslas kunna bebyggas med ca 90 lagenheter i
flerbostadshus och ca 10 st bostader i radhus.

lllustration till planférslaget efter flera bearbetningar (Sweco FFNS). Mérka kulbrer bor efterstrévas for att
samspela med vegetationen.
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Alternativa bebyggelseforslag vad galler antal vaningar och antalet
flerbostadshus har angivits under samradstiden. Hur de olika férslagen skulle
paverka landskapsbilden har redovisats i miljokonsekvensbeskrivningen.

Bostader har pa senare tid byggts av Peab direkt norr om planomradet.
Flerbostadshus har uppférts langs Motorbatsvagen och dp 1817 anger byggratt
att uppfora kedjehus intill kanalen. De angrénsar pa andra sidan Femére kanal till
tatorten och till villabebyggelsen. Den nuvarande bebyggelse som finns pa
Femoredn i 6vrigt ar till stérsta del fritidshusbebyggelse med inslag av
permanentboenden och en Fiskehamn med tillhérande verksamheter.

Offentlig och kommersiell service

Avstandet till Oxeldsunds centrum &r ca 1,4 km. Har finns vardcentral, bibliotek,
en stérre matvarubutik och ett mindre 6vrigt butiksutbud. Narmaste skola ar
Dalgangsskolan pa ca 600 m avstand med klasser i arskurs 1-6.

Med den utbyggnad i omradet som sker och planeras kan ett underlag fér en
mindre servicebutik pa ndrmre hall tdnkas 6ka i framtiden. Méjlighet till handel i
bottenvaningen finns enligt gallande detaljplan 1810 i ett av de flerbostadshus
som tidigare byggts norr om planomradet, men vaningen ar idag inredd till
bostad. Med tanke pa framtida behov av boendeservice eller komplement i
omradet mojliggor planférslaget att entrévaningen i flerbostadshusen kan inredas
for gemensamma andamal alternativt handelsandamal. Ett mojligt behov som
skulle kunna tankas uppsta i framtiden ar t.ex. en gemensamhetslokal med
serveringsmdjligheter fér aldre.

Tillgénglighet
Omradet ar starkt kuperat vilket gor lutningen i vissa partier pa infartsvéagen i

omradet mera brant an 1:12. Tillgénglighetskravet fér varje bostad kan dock
uppfyllas. Att kraven foljs sakerstalls i bygglovskedet.

Kulturhistorisk vardefull bebyggelse
Ingen bebyggelse finns inom planomradet.

Skyddsrum
Narmsta skyddsrum finns pa Signalvagen (Mistluren 3).

Friytor

Naturmiljo, lek och rekreation

Planférslaget bevarar markpartier med vegetation och berg i dagen mellan
flerbostadshusen inom omradet och mot angransande bostéder. Naturreservatet
som tacker stora delar av Femd&reon ligger i nara anslutning till omradet, vilket
ger stora mojligheter till rekreation. Kanotklubben med brygga finns strax intill
omradet, vid strandkanten i vaster.
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Strandskydd

De radhus som foreslas i vastra delen av planomradet ligger inom 100m fran
strand och ddrmed inom strandskyddat omrade. Kommunen har ansékt hos
Lansstyrelsen om att strandskyddet havs i berérda delar.

Gator och trafik

Gatunit, gang och cykeltrafik

Fiskehamnsvéagen leder biltrafiken fran centrum éver Femére kanal och vidare ut
till Fiskehamnen. Gang- och cykelbana har tidigare anordnats langs
Femorevagen och den planeras fa en fortsattning pa vastra sidan
Fiskehamnsvagen, for att senare kunna férlangas ut till Fiskehamnen och till
andra delar av Femoére.

Kollektivtrafik
Planférslaget mojliggér att en framtida hallplats anordnas vid Fiskehamnsvagen.

Narmaste hallplatser for kollektivtrafiken finns idag vid Mastvégen och
Femorevagen ca 500 m norr planomradet. Arbete for att utveckla kollektivtrafiken
inom kommunen pagar och med de nybyggda bostader som uppférts och genom
ytterliggare planering pa Femoéredn, kan behovet och underlaget for
kollektivtrafikférsérjiningen dka. Ett mojligt alternativ skulle t.ex. kunna vara en
servicelinje med glesare turer och mindre bussar, istéllet fér den konventionella
trafiken. Kan kollektivtrafiken férbattras skulle det vara gynnsamt bade for
boende pa Femoére och besotkare.

Parkering, angoring och utfart
De nya bostaderna kommer att nas via lokalgator fran Fiskehamnsvéagen.

Den vastra lokalgatan placeras samordnat med Alskdrsvagen och ges en
utformning med 'rondellbula’ eller liknande, i hastighetsddmpande syfte. Den
Ostra lokalgatan (Kajakvégen) utformas med en rérledning/ bro éver dalsankan,
sa att dagvattnet ges majlighet att rinna genom.

Bredden pa angéringsgatorna féreslas bli 9 m med sidoparkering pa bagge sidor.
Sjalva kérytan blir da ca 5 m bred. Parkeringsplatserna ges en avgransning med
exempelvis gatsten och anordnas om mdjligt med ett genomslappligt material,
som t.ex. grus eller med en armerad grasyta. Gangytor ordnas intill gatan, pa
bada sidor i partierna med sidoparkering.

Ytor fér carport/garage avsatts ocksa inom omradet. Antalet platser ska vara
beraknat till 1,6 per lagenhet. Da antalet p-platser i anslutning till de tidigare
byggda husen visat sig bli nagot for fa, ar det en férdel om extra p-platser skapas
och kan nyttjas gemensamt.

Inom omradet kan de naturstigar som finns forstarkas till smala gangstigar mellan
husen. Forstarkningen bor utféras med genomslappligt material som t.ex. grus
eller span. | de starkt kuperade partierna kan trappsteg mellan husen behéva
anordnas.
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Sektion av infartsgata med sidoparkering i omradet (Sweco FFNS). Kérytan bér vara smal for att fungera
hastighetsddmpande, men tillrdckligt bred for att tva bilar ska kunna métas.

Stoérningar

En del tyngre trafik férekommer l&angs Fiskehamnsvéagen som kan paverka
bostaderna. En berdkning av vagtrafikbullret har gjorts 2004-11-15 (av 2A
Akustik- och arbetsmiljokonsult AB) i samband med tidigare planarbete. Fér att
sdkerstalla ljudnivaer inom riktvardena, kommer fasader och fonster som vetter
mot Fiskehamnsvagen sannolikt behdva utféras med bullerddmpning. Ytterligare
trafikréakning och berékning av bullernivaer kan komma att utféras innan
bygglovskedet.

Teknisk férsdrjning

Vatten och aviopp

Omradet avses kopplas till kommunalt VA, till en anslutningspunkt vid norra
fastighetsgransen intill Fiskehamnsvagen. Dagvatten ska omhandertas lokalt.
Dagvatten fran angransande fastighet 6ster om planomradet kommer sannolikt
att behova ledas genom och tas om hand inom planomradet.

Varme
Omradet avses att kopplas till fjarrvarmenéatet.

Avfall
Sopsortering ska anordnas fastighetsnara.

Bredband
Omradet avses kopplas till bredbandsnéatet.
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Administrativa fragor

Genomférandetiden foreslas bli fem ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Oxelésund 2009-05-06, revidering 2010-02-25

Milj6- och Samhillsbyggnadskontoret

Thomas Nygard Maria Dahlin
T.f. verksamhetschef Msk Planarkitekt

Revidering efter utstéllning
Fotomontage "Vy fran havet” pa sida 5 har uppdaterats.

Oxelésund, 2010-02-25

Milj6- och Samhiéllsbyggnadskontoret

Christer Ostlund Tina Wagner
T.f. verksamhetschef Msk Planarkitekt
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Milj6- och samhallsbyggnadskontoret
Plan

Maria Dahlin

0155/ 38 343
maria.dahlin@oxelosund.se

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan fér del av Femére 1:4, etapp 2C, bostader

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att astadkomma ett
samordnat och &ndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Den ska redovisa vem
som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas.

Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att
den skall vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidsplan

Samrad genomférdes under oktober 2008 och utstéllning sommaren 2009. Planen
berdknas kunna antas av kommunfullméaktige under varen 2010. Detaljplanen géaller sa
snart beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft.

Tidplan for igangséattning framgar av kdpe- och exploateringsavtalet.

Beslut om att inforliva omradet i det kommunala VA-verksamhetsomradet tas i
samband med beslut om detaljplan och vinner laga kraft samtidigt med detaljplanen.

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran de att planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren garanterad ratt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar
fastighetségaren ej langre garanterad byggrétt. Planen fortsatter dock att gélla till dess
den andras eller upphavs av kommunen.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman fér allman platsmark inom planomradet.
Fastighetsdgaren/exploatéren ansvarar for att planen blir genomférd.

Avtal

Milj6- och samhéllsbyggnadskontoret har tecknat ett planavtal med Peab AB.
Kommunen har tagit fram ett underlag och avser att teckna ett mark- och
exploateringsavtal med Peab AB innan beslut om antagande av detaljplanen.

Postadress Besoksadress Telefon/Fax Webb/E-post Org.nr
Oxel6sunds kommun Ho6jdgatan 26 0155-380 00 (vx) www.oxelosund.se 212000-0324
613 81 OXELOSUND 0155-382 40 (fax) registrator-msn@oxelésund.se
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Peab AB kommer att férvarva all kvartersmark inom planomradet. Efter planens
genomférande kommer fastigheten att séljas till en eller flera nybildade bostadsratts-
féreningar.

Fastighetsplan

Inga fastighetsplaner géller inom omradet. Ny fastighetsplan behdver inte uppréttas.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen férvarvar intakter vid férséljning av kvartersmarken. Planarbetet och
genomférandet av planen bekostas av exploatéren/fastighetsdgaren Peab AB.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar och atgarder

Den gang- och cykelvdg som planeras utefter Fiskehamnsvégen och férsérjer omradet
ska anldggas och bekostas av exploatéren. Aven anldggandet av en hallplats/vandplats
for buss vid Fiskehamnsvagen bekostas av exploatéren. Gangstigar och véagar inom
omradet anlaggs och bekostas av exploatéren, men huvudmannaskapet fér allmén
platsmark kommer att vara kommunalilt.

Kostnader for tekniska utredningar som t.ex. bullerberékning, dagvattenutredning och
geoteknik regleras i avtal och bekostas av exploatdren.

Teknisk férsoérjning

De tekniska férsorjningssystemen i Oxelésund hanteras inom det kommunalt &gda
bolaget Oxel6 Energi AB. Fastighetsdgaren och Oxelé Energi AB kommer att inga
avtal.

Medverkande tjansteman

Fran Oxel6 Energi AB, Ulf Karlsson och Per Lundgren — Va, Nils Rénnkvist och Kjell-
Ake Séderberg — el, Conny Andersson — fijarrvdrme, Hakan Franzen - stadsnét.

Oxelésund, 2009-05-06

Milj6- och Samhillsbyggnadskontoret

Thomas Nygard Maria Dahlin
T.f. verksamhetschef, MSK Planarkitekt
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Revideringar efter utstallning:
e Tidplanen har redigerats

e Under avtal tillkommer att exploateringsavtal tecknas innan beslut om
antagande av detaljplanen tas

e Medverkande tjdnstemé&n har kompletterats

Oxelésund 2010-02-23

Kommunstyrelsens kontor

Goran Wide Gunilla Marklund
kommunchef mark- och exploatering

Laga krait  2010-10-04
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Ingrid_J
Textruta
Laga kraft 2010-10-04




